Offentliche Bekanntmachung der Stadt Elsterwerda

Satzung
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Elsterwerda

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 Grundgesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und des § 5 Abs. 1 in Verbindung mit § 35 Abs. 2 Ziffer 10
der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg vom 10.10.2001 (GVBI | S. 154), zuletzt
geandert durch Artikel 15 Erstes Brandenburgisches BilrokratieabbauG vom 28. 6. 2006
(GVBIL. | S.86), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Elsterwerda in ihrer
Sitzung vom 29.11.2007 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

a) Die Stadt Elsterwerda erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des
BauGB (insbesondere §§ 123 bis 135) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fiir StralRen, Wege und Platze, die der
Erschliefung von Grundstiicken dienen.

ErschlieBungsaufwand bis zu einer Breite bei
zweiseitiger einseitiger
Bebauung Bebauung
bis zu bis zu

1. Stralden, Wege und Platze, die der Erschliellung

von Grundsticken dienen in

1.1.  reinen Wohngebieten (WG), allgemeinen
WG, besonderen WG, Misch-, Dorf- und
Kleinsiedlungsgebieten

1.1.1. bis zu 2 Vollgeschossen 12m 9m
1.1.2. mit 3 oder 4 Vollgeschossen 15 m 12m
1.1.3. mit mehr als 4 Vollgeschossen 18 m 183 m

1.2.  in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzung:
Einkaufszentren, grof¥flachige Handelsbe-

triebe, Ausstellungszentren u.a. 20m 14 m
1.3. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhaus-
gebieten 10m 7m

1.4. Kleingartengebieten 6m -



ErschlieBungsaufwand bis zu einer Breite bei
zweiseitiger einseitiger
Bebauung Bebauung
bis zu bis zu

2. fir die offentlichen, aus rechtlichen und tat-

sachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb der

Baugebiete (z.B. FuBweg, Wohnweg) 5m -
3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur

Erschlielung der Baugebiete notwendigen

Sammelstraen innerhalb der Baugebiete 26 m -

4. fur Parkflachen
a) die Bestandteil der im Abs. (1)/1 und (1)/3
genannten Verkehrsanlagen bis zu einer
weiteren Breite von 6m

b) soweit sie nicht Bestandteil der im Abs.

(1)1 und (1)/3 benannten Verkehrsanlagen, aber

nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb

des Baugebietes zu dessen Erschlielung

notwendig sind, werden bis zu 15 v.H.
der Flache der erschlossenen Grundstlicke umgelegt

5. fur Grinflachen mit Ausnahme von Kinder-
spielplatzen, Kleingartengeldnde und Wochen-
endhausgebieten
a) die Bestandteil der in den Abs. (1)/1 und
(1)/3 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den

Abs. (1)/1 und (1)/3 genannten Verkehrsanlagen,

aber nach stadtebaulichen Grundsatzen

innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung

notwendig sind, werden bis zu 15 v.H.
der erschlossenen Grundsticke umgelegt.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs.
(1) Nr. 1, 3, 4 aund 5 a angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um
8 m. Dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit
anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. (1) unterschiedliche Hoéchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gréfite Breite.

(4) Zum Erschlieungsaufwand nach vorstehenden Abs. (1) und (2) gehoren
insbesondere die Kosten fir:



1.den Erwerb der Grundflachen sowie der Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermobgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung;

2.die Freilegung der Grundflachen;

3.die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliellich der
Einrichtungen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung;

4.die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fir in der Baulast der Stadt stehenden
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstralRe. Hinsichtlich der Fahrbahn
beschrankt sich das auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden freien Strecken

hinausgehen.

(1)

(2

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlich anfallenden
Kosten ermittelt.

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlucke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder einer Erschlief3-

ungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlielBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemall § 4 reduzierte beitragsfahige

ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstucke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstucke nach Art und Mal3 bericksichtigt.

(2) Als Grundstlicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrund zu legen ist.

b) Als Grundstlicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches eins Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, flir die ein Bebau-
ungsplan eine bauliche, gewerblich oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

ba.)soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der



3)

(4)

()

Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

bb.)soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlcksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe ba.)
oder Buchstabe bb.), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

Der nach Abzug des Anteils der Stadt ( § 4 der Satzung) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5 Abs.1) nach Nutzflachen verteilt. Die
Nutzflache eines Grundstiickes ergibt sich aus der Vervielfachung seiner
Grundstlicksflache (§ 5 Abs. 2 der Satzung) mit einem Nutzungsfaktor

Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach Mal} (§ 5 der Satzung) und

Art (§ 6 der Satzung) bertcksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grundsticke gilt
darlber hinaus die Regelung des § 8 der Satzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibadern,
Friedhofen, Sportanlagen).

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

.Ja lIst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse. Hinzuzurechnen sind Untergeschosse, die keine Vollgeschosse
i.S. der BauNVO sind, wenn diese Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
vergleichbarer Weise /z.B. fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger oder in
Geschéfts-, Buro-, Verwaltungs-, Kranken- und Schulgebduden) oder zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen genutzt werden.

b.) Sind nur Baumassezahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassezahl geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet
werden.

c.) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

d.) Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelas-
sen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe Uber -schritten
werden.



§6
Ermittlung der Geschosszahl

Fur Grundsticke auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstlicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassezahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1.) Bei bebauten Grundstiicken aus der HOchstzahl der tatsachlichen vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet
werden.

2.) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der ndheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

3.) Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

§7
Artzuschlag

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in § 6 Abs.(3)
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

(a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete;

(b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den im Abs. (1) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig
ist;

(c) bei Grundstiucken auferhalb der im Abs. (1) und (2) bezeichneten Gebieten, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundsticke mit Biro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach MalRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

§8
Sonderregelungen
(1) Grundstucke, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgung, wie z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen gebaut werden kdnnen, gelten

als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(2) Grundstucke, fur die der Bebauungsplan eine andere als bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt hat, werden mit 0,5 der Grundstilicksflache angesetzt.



3)

(1)

(2)

)

(4)

()

(1)

Grundstlicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuldssig oder im Einzelfall
genehmigt, so ist die jeweils hohere Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse
gelten neben Vollgeschossen i.S. der BauNVO auch Untergeschosse in Garagen
und Parkierungsbauwerken.

§ 9
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Grundstlicke, die durch mehrere beitragsfahige (z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke
zwischen zwei Erschliefungsanlagen), nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittlung
(§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) zusammengefasste Erschliellungsanlagen erschlossen
werden, sind zu jeder Erschlielungsanlage beitragspflichtig. Satz 1 gilt sinngemaf,
wenn sich nur Teile von ErschlieBungsanlagen in der Baulast der Stadt befinden.

Die nach § 5 dieser Satzung ermittelte Nutzungsflache des Grundstiicks wird

bei jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur zu zwei Drittel in Ansatz
gebracht.

Werden Grundsticke nur fur Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fur
Wohnzwecke bestimmt und ist die ermittelte Grundstiicksflache grofer als 900
Quadratmeter, werden maximal 900 Quadratmeter in Ansatz gebracht.

Die Regelungen in den Absatzen (2) und (3) gelten nicht:

a) wenn es sich um ErschlieBungsanlagen mit unterschiedlicher Funktion nach § 2
handelt.

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und ErschlieBungsbeitrage fur weitere ErschlieBungsanlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden dirfen, es sei denn, dass die weiteren
ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages hergestellt worden
sind,

c.) fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, wenn der
kirzeste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen 50 m Ubersteigt.

Far unbebaute Eckgrundstiicke wird die ErmaRigung nachtraglich dem jeweiligen
Eigentimer zu Lasten der Stadt gewahrt, wenn das Eckgrundstiick ausschlieRlich
mit Gebauden fur Wohnzwecke bebaut wird.

§ 10
Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn

. die Radwege

. die Gehwege, zusammen oder einzeln

. die Parkflachen i.S. § 2 Abs. 1 Nr. 4a der Satzung
. die Grunanlagen i.S. § 2 Abs. 1 Nr. 5a der Satzung

NO A~ WN =



8. die Beleuchtungsanlagen

9. die Entwéasserungsanlagen

10. die Immissionsschutzanlagen

11 .die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlagen

gesondert erhoben und umgelegt werden, sobald die Mallnahme, deren Aufwand
durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

(2)1Der ErschlieBungsbeitrag fir selbstandige Parkflachen und Griinanlagen i.S. Abs. 1
Nr. 4b und 5 b der Satzung kann selbstandig erhoben werden fir
a.) den Grunderwerb und die Freilegung
b.) die erstmalige endglltige Herstellung einschliellich der Einrichtungen fir ihre
Entwasserung und ihre Beleuchtung
(3) Die Teilbetrage kénnen in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Kostengruppen
nach Abs.1 kdnnen zu einem Teilbetrag zusammengefasst werden.
§ 11

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1 Stralten, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbstandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfugen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmalligen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endglltig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endglultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 12

Immissionsschutzanlagen



Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§13
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt flir Grundstlicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer H6he von 70 v.H. des voraussichtlichen Erschlielungsbeitrages, wenn mit
der Herstellung der ErschlieRungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstuck genehmigt wird.

§ 14
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe

des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2006 in Kraft.

Elsterwerda, den 30.11.2007

Dieter Herrchen
BlUrgermeister

2. Bekanntmachungsanordnung

Ich ordne die Bekanntmachung der am 29.11.2007 beschlossenen Satzung Uber die
Erhebung der Erschlielfungsbeitrage in der Stadt Elsterwerda in der

Tageszeitung ,ELBE-ELSTER-RUNDSCHAU" Bad Liebenwerda - Elsterwerda,
LOKAL-RUNDSCHAU an.



Elsterwerda, den 30.11.2007

Dieter Herrchen
Blrgermeister

Hinweis auf 5 Absatz 4 GO

Ist die vorstehende Satzung unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Gemeindeordnung enthalten oder aufgrund der Gemeindeordnung erlassen worden sind
zustande gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Stadt Elsterwerda
unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt,
geltend gemacht worden ist.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Genehmigung oder die Ooffentliche
Bekanntmachung verletzt worden sind.

Dieter Herrchen
Blrgermeister
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