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Teil A - Planzeichnung

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

0,4
1,2
l-1v
14,0

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksfldche

Grundflachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl
Geschossflachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl

Zahl der Vollgeschosse
maximale Hoéhe der baulichen Anlagen in m

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise

3. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

(§9 (1) Nr. 11)

i

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache mit ':\

Zweckbestimmung Fullweg

StralRenbegrenzungslinie

4. Wasserfldchen und Fldchen flr die Wasserwirtschaft
und den Hochwasserschutz (§ 9 (1) Nr. 16c BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz
im Gebiet des Bebauungsplanes
(Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB)

5. sonstige Planzeichen

08
.

O zB.1

Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S. BImSchG Larmpegelbereich IlI

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baum mit Nummerierung 1-3, 5-10 und 12-13
(geschiitzt nach Geh6lzSchVOEE,
nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB)

-~

12B.1

~-

’

Baum mit Nummerierung 1, 4, 6 und 7
(artenschutzrechtliche Bestimmungen - Vermerk)

zB. — 3.00 Abstandsmal} in m

6. sonstige Darstellungen

Stromversorgungs- /
Stromhausanschlusskabel
(nachrichtliche Ubernahme
nach § 9 (6) BauGB)

Nutzungsschablone

1 2 1 - Art der baulichen Nutzung
3 | 4 2 - Zahl der Vollgeschosse
5 | 6 | 3 -Grundflachenzahl (GRZ)

4 - Geschossflachenzahl (GFZ)
5 - maximale Héhe der baulichen Anlagen
6 - Bauweise

Bebauungsplan Nr. 35 "Kompetenzzentrum Il Lauchhammer Strae " der Stadt Elsterwerda

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.

%uléss\ix;/ sind Nutzungen gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO:

ohngebéude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zul&ssig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen der Verwaltung
3. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:
. Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
2. Gartenbaubetriebe gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
3. Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5i.V. Abs.9 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Malider baulichen Nutzung ist festgesetzt mit

1. der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und_der Geschossflachenzahl (GFZ2)
von 1,2 gemaR § 17 BauNVO. Eine Uberschreituw der zuldssigen
Grundflachenzahl durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO aufgeflihrten
Grundflachen bis zu einer GRZ von 0,8 ist zulassig.

2. der Zahl der Vollgeschosse II-IV gemal § 20 BauNVO

3. der maximalen Hohe der baulichen Anlage von 14,0 m
mit Bezugshéhe von 90,40m (. NHNReméirS § 18 BauNVO.

Die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen gilt nicht fir technische
Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Luftungsrohre, Antennen.

2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan.

2.1 Bauweise

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen. In der abweichenden
Bauweise kénnen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbegrenzung
errichtet werden.

2.2 liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

3. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.1 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Festgesetzt ist eine offentliche Verkehrsflache fir FuBweg mit Begrenzungslinie.

4. MalBhahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschéden (§ 9 (1) Nr. 16c BauGB)

Gebé&ude sind hochwasserangepasst zur errichten. Der mafRgebliche Hochwasserpegel
ist derzeit mit 91,15 m . NHN festgelegt. Festgesetzt ist die MindestfulRbodenhdhe bzw.
die UK elektrischer Bauteile mit 91,15 m (. NHN. Des Weiteren sind u.a. Abdichtungs-
malnahmen fur Keller, sichere Lagerun%von wassergefahrdenden Stoffen, hochwasser-
sichere Medieneinfiihrung bei neuen Gebauden und Bestandsgeb&uden vorzusehen.

5. Fldchen far besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Flachen ist fir die
AuBenbauteile von schutzbeddirftigen Aufenthaltsrdumen ein baulicher Schallschutz entsprechend
DIN 4109-1 vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefiihrte Schallddmmmal? fur die
'eweili%en schutzbedirftigen Radume. Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten

auschallddmmmalles zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
Aufenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. Alternativ kénnen die
schutzbedurftigen Rdume (Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsrdume u.a.) an der strallenabgewandten Seite angeordnet
werden oder schallgeddmmte Fenster und Tiren eingebaut werden. Aufienwohnbereiche, wie z.B.
Balkone sind an der strallenabgewandten Seite anzuordnen.

Larmpegelbereich Aufenlarmpegel Bau-Schalldamm-Malh | Raumart

LPB La E'w ges.

1T 65 dB 35dB Aufenthaltsriume 1n
Wohnungen_
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsriume v.a.

1T 65 dB 30dB Biirordume u. .

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (Pg) Anpflanzen von Bdumen

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens 14 Baume anzupflanzen.
Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

7. Nachrichtliche Ubernahme
7.1 Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt im nachrichtlich ibernommenen Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster.
Hier gilt §78 Abs. 3 WHG.

7.2 Gehélzschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 1-3, 5-10 und 12-13 nummerierten Gehdlze sind geman
§ 2 Abs. 2 Nr. 5 der GehdlzSchVOEE geschiitzt. Ist eine Beseitigung der geschitzten

Landschaftsbestandteile notwendig, ist diese im Baugenehmigungsverfahren unter Verwendung des
Antragsformulars zu beantragen. Der Umfang der Ersatzpflanzung ermittelt sich entsprechend Anlage 2

der GeholzSchVOEE. Die Geh6lzSchVOEE ist auf der Internetseite des Landkreis Elbe-Elster einzusehen.

8. Vermerk

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster, welches
identisch ist mit dem fest%esetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen
Elster. Hier gilt §78b WHG.

Artenschutz

Die Gehdlze mit Nummer 1, 4, 6, 7 und A unterliegen den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG.

DIN - Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109-1 (2018) kann bei der

Stadtverwaltung Elsterwerda, Hauptstralle 12, Zimmer 211 in
04910 Elsterwerda eingesehen werden.

9. Ersatzmalinahme aul3erhalb des Plangebietes

Anlegen Retentionsraum:
in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 3, Flurstiick 853.

Pflanzliste

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Cornus sanguinea s.|. Blutroter Hartriegel

Crataegus Hybriden agg. Weilldorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Fagus sylvatica Rot-Buche

Gemeine Esche
Gemeine Kiefer

Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Rosa rubigininosa agg. Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sommerlinde
Gemeiner Schneeball
Feldahorn
Hange-Birke
Gemeiner Hasel
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Feld-Ulme

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus
Acer campestre
Betula pendula
Corylus avellana
Quercus petraea
Tilia cordata
Ulmus minor

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlize aller Art.

70,

791 504

7861.1683%501016 7,C5 3 5
w060,

Quelle: https://bb-viewér.geobasis-bb.de/ 7

110010, 253
&
AT
350,

25

0RO 853

811 : 1082,
160042
11671

814
851

00 «CEB | & "8 8 05

511%7:
674, -
)
Q'\
512
|8%749
30 !
7
348
T
|
A
4
347
108087 5% ol
786
: 7888795799,
2 788 L8200
H
2
‘ 11684 802
5237 90
oo | OB

Eichtestr

8174 27
27

Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster

604

B®
4 731
110070
T 2l56
548] LI
5%
110020
28, '_l% 1080%
775 '
779178328, 20
1768 539
10910
450 335
854 815
0TS
sosf  FS
807
4796
552 o
5
&4 g

i

Baugenehmigung und wasserrechtliche Genehmigung liegen vor.

| g
o) L

746,
508,

CEE)

249

248

8248233351
515
773
749,

808,

(ohne Mafstab)

o g8

E

L
B
=
%,
=P
]

DLV E ERER

i E
(ohne MaRstab)

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan Nr. 35 "Kompetenzzentrum Il Lauchhammer Strae"
der Stadt Elsterwerda, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am ........cccccoeiveieeneennen. von der Stadtverordneten-
versammlung Elsterwerda als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
.............................. gebilligt.

Birgermeisterin Anja Heinrich

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG:
Es wird bestéatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 35
"Kompetenzzentrum Il Lauchhammer Straf3e"
der Stadt Elsterwerda, bestehend aus
- der Planzeichnung vom ..........c.cccccouuee.
- den textlichen Festsetzungen vom .........................
- der Begriindung vom ..........ccccveeeen.
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda

dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammilung der Stadt

Elsterwerda vom ............cccoeeviennen. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.

Elsterwerda,
(o =1 [ Burgermeisterin Anja Heinrich

(Siegel)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35
"Kompetenzzentrum Il Lauchhammer StralRe” der Stadt Elsterwerda,
erfolgte durch Abdruck in der Lausitzer Rundschau am ..................

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /
das Erléschen von Entschadigungsans rUchen}é§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Elsterwerda, s

Birgermeisterin Anja Heinrich

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

mit Stand vom ............. 2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Herzberg/EISter, den ....ccccccevcccees e

Kataster- und Vermessungsamt

(Siegel)

Quelle: https:/pranenburg. e
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 363

Baunutzungsverordnun%
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

2)der Bekanntmachung

in der Fassung der Bekanntmachung

Kartengrundlage : Lageplan Juli 2019 erstellt durch das

Kataster- und Vermessungsamt des Landkreis Elbe-Elster

Datum Name
Bearb. |11/2019 DI
Gez 11/2019 KS
Phase [11/2019 Entwurf
HS NHN
LS

Bebauungsplan Nr. 35

der Stadt Elsterwerda

"Kompetenzzentrum || Lauchhammer Straflte"

Telefon

ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda

(035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61

www.isp-bali.de

Gefertigt:
November 2019
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1 Allgemeine Angaben zur Planung

1.1 Stadt Elsterwerda

Die Stadt Elsterwerda liegt im Stdwesten des Landes Brandenburg in der Region Lausitz-Spreewald
und in unmittelbarer Néhe zum Freistaat Sachsen. Sie gehdrt zum Landkreis Elbe-Elster. Elsterwerda
bildet gemeinsam mit Bad Liebenwerda ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Die Stadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt. Im Stadtgebiet kreuzen sich die Bundesstra3en B101
und B169 sowie die Bahnstrecken Chemnitz +* Dresden = Berlin und Magdeburg * Falkenberg *
Horka =Godrlitz. Zum Stadtgebiet gehoren die Stadt Elsterwerda und der OT Kraupa. Das Stadtgebiet
grenzt von Norden im Uhrzeigersinn an die Gemarkungen Amt Plessa, Amt Schradenland, Gemeinde
Roderland, Stadt Bad Liebenwerda.

1.2 Lage des Plangebietes im Raum

a ¥ g
f‘/"Ko'chh'ovs\WeQ s

—

0
Ba
1.3 Angaben zum Plangebiet
Gemarkung: Elsterwerda
Flur: 4
Flurstlcke: 740, 741/3, 741/2, 741/5, 741/4, 742, 759, 744, 1702, 743
Grole: ca. 0,57 ha

Gegenwartiges Planungsrecht: § 34 BauGB innerhalb Mischgebiet
Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
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1.4 Anlass der Planung

Die Stadt Elsterwerda beabsichtigt auf Antrag der Kompetenzzentrum AckerstraBe GmbH & Co.KG
Planungsrecht fiir die Errichtung eines Kompetenzzentrums Il in der Lauchhammerstrale zu schaffen.
Fir das geplante Vorhaben ist die Zulassigkeit gemal § 33, 34, 35 BauGB nicht gegeben. Die
Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 26.09.2019 die Aufstellung eines
Bebauungsplans Nr. 35 Kompetenzzentrum Il LauchhammerstraBe 3 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen.

1.5 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich und Abgrenzung

1.5.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Stadtgebiet, zwischen der LauchhammerstraBe / B169 und der
Ludwig-Jahn-Stral3e. Das Plangebiet betrifft ein aufgelassenes Wohngrundstiick und eine durch ein
ehemaliges Fuhrunternehmen genutzte Gewerbefliche. Auf dem Geldnde befinden sich ein
Wohnhaus Nr. 32, eine ehemalige Scheune und Werkstatt, ein Gartenhaus sowie 19 Einzelbdume.
Das Plangebiet ist eingefriedet und mit Toren verschlossen. Es verfugt uber eine Zufahrt zur Ludwig-
Jahn-StralRe und eine Zufahrt zur Lauchhammerstraf3e Stral3e.

1.5.2 Geltungsbereich, Grof3e und Abgrenzung
Das Plangebiet betrifft Flachen, zum Stichtag August 2019, der Gemarkung Elsterwerda, Flur 4,
Flurstlicke 740, 741/3, 741/2, 741/5, 741/4, 742, 759, 744, 1702, 743.

Der Geltungsbereich betragt ca. 5.700 mz.
Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden zvon Ortsbebauung

Im Osten von Ortsbebauung

Im Stden xvon der Ludwig-Jahn-Straf3e und Haus Nr. 1
Im Westen #von der LauchhammerstralRe / B169

1.6Verfahrensibersicht

Planart: Bebauungsplan

Vorhabenbezeichnung: Nr. 35 Kompetenzzentrum Il Lauchhammerstrale 3
Amt/Gemeinde: Stadt Elsterwerda

Landkreis: Elbe-Elster

Region: Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstrager: Stadt Elsterwerda

Hauptstrale 12
04910 Elsterwerda

Planungsbiiro: Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda
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Verfahrensstand:
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Aufstellung
des Bebauungsplans vom 26.09.2019
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung mit Schreiben vom 14.11.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
Informationsveranstaltung durch Abdruck in der Lausitzer Rundschau vom 17.10.2019
Beteiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.09.2019
Beteiligung der Offentlichkeit (Informationsveranstaltung) am 05.11.2019
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zum Entwurf und der
offentlichen Auslegung des Entwurfes am 19.12.2019
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung durch Abdruck in der Lausitzer
Rundschau am « € € «€ «
Beteiligung / Benachrichtigung der betroffenen Behorden, Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit vom 20.12.2019
Schreiben
Offentliche Auslegung im Zeitraum vom « « bis «....
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Abwagung und Satzung VOM « « « « «
Mitteilung Abwéagungsergebnis mit Schreiben VOM « « & « «
Bekanntmachung Abwéagungs- und Satzungsbeschluss durch Abdruck in am « « « « «
der Lausitzer Rundschau

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen bilden:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235),
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI, II Nr. 35)

Ziele und Grundséatze gemal LEP HR
1. Ziel 3.6 Abs. 1: Einstufung von Elsterwerda als Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum
2. Zeil 5.6 Abs. 2 und 3: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

2.2 Flachennu tzungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfiigt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan seit dem 27.06.1997,
tiber eine 1 Anderung (21.03.2003), iber eine 2. Anderung (18.07.2006), iiber eine 3. Anderung
(10.112007), uber eine 4. Anderung (22.07.2011), Uber eine 5. Anderung (30.01.2018) und tber eine
6. Anderung (07.06.2018).
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Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung an den B-Plan Nr. 35 angepasst.

3 Schutzgebiet e/ Bergbau- und sonstige Abbaugebie te/
Restriktionen

3.1 Schutzgebiet e i.S. BNatSchG

Schutzgebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im und an das Plangebiet
angrenzend nicht vorhanden.

3.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Wasserbehdorde

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des seit dem 12.05.2016 festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster. Dieses umfasst Bereiche, die bei einem
hundertjghrigen Hochwasser der Schwarzen Elster durchflossen oder durchstromt werden. Bei einem
hundertjahrigen Hochwasserereignis der Schwarzen Elster kénnen sich auf den benannten
Grundstiicken nach aktueller Hochwasserkarte Wasserstande von 35-110 cm (HQuo0= 91,15 m 0.
NHN einstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 35 umfasst Flachen mit vorhandener zusammenhéangender Bebauung und
somit gilt 8 78 Abs. 3 WHG.

Der § 78 Abs. 3 WHG besagt:
In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen fiur die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 BauGB zu
beurteilen sind, in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Das Plangebiet liegt auRerdem im Risikogebiet Hochwasser der Schwarzen Elster, welches identisch
mit dem Uberschwemmungsgebiet ist.

3.3 Bergbau- u nd sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR bertihrt.

Geologie:
Auskunfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AulBerdem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hingewiesen.

3.4 Altlasten

Quelle: LK Elbe-Elster tuntere Bodenschutzbehdrde

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 35 Kompetenzzentrum Il LauchhammerstralRe 3 LEsterwerda
befinden sich nach gegenwartigem Erkenntnisstand des Landkreises Elbe-Elster, untere
Bodenschutzbehorde, keine schéadlichen Bodenveréanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder
altlastenverdachtigen Flachen im Sinne von 8 2 Abs. 3-6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).
Bei Erdarbeiten in Folge von Baumaflnahmen findet das Bundes-Bodenschutzgesetz und die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum Schutz des Bodens Anwendung.
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4 Denkmalsch utz

Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum

4.1Bodendenkmale
Bodendenkmale und Bodendenkmalbereich sind nicht bekannt. Die Belange des
Bodendenkmalschutzes sind nach Maf3gabe des BbgDSchG zu beachten.

5 Ziel, Zweck und Aus wirkung der Planung

Die Stadt verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, welcher das Plangebiet als
Mischbauflache ausweist.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt fir die Flachen eines aufgelassenen
Wohngrundstiickes und  Gewerbegrundstiickes eines  ehemaligen  Fuhrbetriebes  die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Nachnutzung als Kompetenzzentrum (auf Antrag der
Kompetenzzentrum Ackerstral3e GmbH & Co.KG) herbeizufiihren und den im Plangebiet verlaufenden
FuBweg entlang der Lauchhammerstral3e planungsrechtlich zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsraum der Stadt zwischen Lauchhammerstrafl3e / B169 und
Ludwig-Jahn-Stral3e. In der Ostlichen Nachbarschaft befinden sich entlang der Ludwig-Jahn-Stral3e
die Gewerbebetriebe Elstermoden und Zélliner Birosysteme.

Das Plangebiet ist Uber vorhandene Zufahrten an die 6ffentlichen Stralen angeschlossen.

Die Planflache befindet sich im innerstadtischen Siedlungsraum von Elsterwerda und entspricht de
Grundséatzen der Raumordnung zur vorrangigen Innenentwicklung sowie den raumordnerischen
Erfordernissen zu einer geordneten Nachnutzung von zivilen Konversionsflachen.

In der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Anforderungen zum Hochwasserschutz aufgrund
der Lage des Plangebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserrisikogebiet
der Schwarzen Elster sowie die Anforderungen zum Immissionsschutz beziglich der angrenzenden
innerstadtischen Stralen untersucht und berlcksichtigt, sodass keine Gefahr flr das Schutzgut
Mensch besteht. Des Weiteren werden die durch die Planung verursachten Beeintrdchtigungen im
Biotop- und Artenschutz untersucht und beriicksichtigt.

6 Raum und Nutzungskonzept

6.1 Bau- und Nutzungskonzept

Im Plangebiet ist auf einer Flache von ca. 0,56 ha die Anlage eines Kompetenzzentrums geplant.
Nach Abriss der baulichen Anlagen ist die Errichtung und Nutzung von 2 bis 4 -geschossigen
Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen sowie fur den Nutzungszweck erforderliche
Nebenanlagen, Verkehrswege und Stellplatze beabsichtigt. Geplant sind in den oberen Etagen bis zu
16 altersgerechte Wohnungen, Biro-, Verwaltungsraume und therapeutische Einrichtungen und im
Erdgeschoss Wohngemeinschaften fir die ganztagige Krankenpflege sowie Gemeinschaftsraume mit
Bistro sowie Nebengebadude, Uberdachte Sitzplatze sowie Fahrradstellplatze. Weiterhin sollen eine
Zufahrt zur Ludwig-Jahn-StralRe und eine Zufahrt zur LauchhammerstralRe entstehen. Die Ausweisung
von Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen.

Das Hauptgebaude setzt sich aus zwei dreigeschossigen, in sich abgeschlossenen Hausern (Haus 1
+ Haus 2) und einem mittig angeordneten gemeinsamen Treppenhaus inkl. Personenaufzug
zusammen. Im Erdgeschoss des Treppenhauses sind die Hausanschlussrdaume vorgesehen. Bei
Bedarf kann dieser Bereich noch unterkellert werden, um die notwendige Technik fur die thermische
Solaranlage bzw. Heizungsanlage unterzubringen.

In den beiden oberen Geschossen befinden sich im Bereich hinter der Treppe die
Waschmaschinenrdume fur die jeweiligen Wohneinheiten.

Fir den Pflegedienst werden im Erdgeschoss 2 Wohngemeinschaften eingeplant.

Zum einen entsteht eine Abteilung in Einheit P1 / Haus 1 fur die Erweiterung der Demenz-
Wohngruppe in der AckerstraRe. Zum zweiten ist in der Einheit P2 / Haus 2 eine Variante als Palliativ-
Wohneinheit mit einer dieser Nutzung angepassten Raumaufteilung angedacht. Dabei sind in beiden
Varianten die tragenden Wande und notwendigen Stitzen gleichermalen vorhanden, allerdings
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unterschiedlich mit den Trockenbauwéanden erganzt. Dadurch wird gleichzeitig erkennbar, dass eine
spéatere Nutzungsénderung bzw. geanderte Raum-aufteilung mdglich ware.

In beiden Wohngemeinschaften befinden sich jeweils 8 Zimmer mit zugehdrigem Bad. Davon sind je 2
Zimmer mit einem rollstuhlgerechten Badezimmer ausgestattet. Alle anderen Bereiche sind
barrierefrei erreichbar.

Im 1. Obergeschoss befindet sich im Haus 2 eine Biroeinheit (B1) mit 118m?2 zur Nutzung fur den
Pflegedienst sowie eine Therapie-Einheit (E1) mit 81m2 zur Nutzung fiir eine Ergotherapie oder
Ahnlichem.

Alle weiteren Bereiche dieser Gebaude werden zu Wohnzwecken genutzt. Fir das Haus 2 ergeben
sich damit 5 Wohnungen und weitere 8 Wohnungen in den beiden Obergeschossen im Haus 1. Zu
allen Wohnungen gehort ein Uberdachter Balkon bzw. eine Loggia.

Um den Gebdudekomplex nicht zu gro3 zu gestalten, ist ein zweites zweigeschossiges Gebaude
(Haus 3) im Innenhofbereich geplant. Dort befinden sich der bistrodhnliche Gemeinschaftsraum und
ein Gruppen-/Bastelraum im Erdgeschoss sowie die Blroeinheit (B2) fur die Objektverwaltung und
eine weitere Wohnung im Obergeschoss.

Auf dem Grundstiick sind zusatzlich zwei Nebengebaude geplant, in denen die Abstellraume fir die
Wohneinheiten sowie die dazugehdrigen Fahrrad-Abstellplatze untergebracht werden. Auf3erdem
entsteht eine Uberdachte Flache fir die Abfalltonnen.

Zur Innenhofgestaltung ist ein Pavillon zum Uberdachten Sitzen im Freien und eine angepasste
Weggestaltung zu den einzelnen Gebauden und Parkflachen geplant.

Momentan sind 40 Stellplatze geplant. Die genaue Anzahl der Parkflachen muss anhand der
endglltigen Nutzungsplanung ermittelt werden.

Geplant sind zwei Zufahren zur Ludwig-Jahn-Straf3e und ein Zufahrt zur LauchhammerstralBe (siehe
Ubersichtsplan Anlage 1 der Begriindung)

6.2 Raum und Nut zungskonzept

6.2.1 Art und Malf der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von ca. 0,57 ha wird ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit den dort allgemein zugelassenen Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 Nr. 1
bis 3 festgelegt.

Nicht zugelassen werden der Versorgung des Gebietes dienende Laden gemal § 1 Abs. 5i.V. Abs. 9
BauNVO und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3. Nicht zugelassen
werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO mit der Grundflaichenzahl (GRZ)
0,4 der Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 und gemaf? 8 20 BauNVO mit der Zahl der Vollgeschosse II-
IV als Mindest- und Héchstmalf? festgelegt.

Nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche «) bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Im allgemeinen
Wohngebiet wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefihrten Grundflachen bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen (absolute
Kappungsgrenze). Rechtsgrundlage dafir bildet § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, wonach von § 19 Abs. 4
Satz 2 abweichende Bestimmungen im Bebauungsplan getroffen werden kénnen.

6.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise fir Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
festgelegt. In der abweichenden Bauweise kdnnen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ohne
Langenbegrenzung errichtet werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mit einer Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze wird
entsprechend der erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrundsticken und im Abstand von
10m zu den StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.
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6.2.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes verlauft entlang der LauchhammerstralRe ein dffentlicher FuBweg auf den
Flurstiicken 740, 741/3 und 741/4. Der Vorhabentrager stellt diese als offentlicher FuRweg genutzten
Flachen der Stadt zur Verfigung.

6.2.4 Malnahmen zur Vermeidun g von Hochwasserschaden (8 9 Abs. 1 Nr.

16c BauGB)
Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster.
Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist nach § 78 Abs. 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen untersagt.
Fir die Einzelbauvorhaben kann eine Ausnahmegenehmigung nach 8 78 Abs. 5 WHG erteilt werden,
wenn das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.
b) den Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert
¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch
Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Im Bebauungsplan ist nach § 78 Abs.3 Pkt. 1 WHG sicherzustellen, dass nachteilige Auswirkungen
auf Ober- und Unterlieger vermieden werden. Oberlieger i.S. WHG sind hdher liegende Grundstiicke.
Unterlieger sind tiefer liegende Grundstiicke. Das Gelandeniveau im Plangebiet und in der Umgebung
ist eben mit einer durchschnittlichen Gelandehdéhe von 90,40 m (. NHN. Ober- und Unterlieger i.S.
WHG gibt es im Planbereich nicht. Nachteilige Auswirkungen durch Rickstau sind nicht zu erwarten.
Der Ausgleich fir den Verlust von Rickhalteraum ist im Bauantrag des Vorhabens nach 8§ 78 Abs. 4
und 5 WHG nachzuweisen. Fir die Neuanlage von Retentionsraum kdnnen trockene Geldndemulden,
Ruckhaltebecken u.a. vorgesehen werden. Im Bebauungsplan ist nach 8 78 Abs. 3 Pkt. 2 WHG
sicherzustellen, dass der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird. Mit dem
Bebauungsplan sind keine Deich- und Hochwasserschutzanlagen betroffen, Bauwerke kdnnen nicht
direkt am Deich errichtet werden und eine Beeintrachtigung der Deichverteidigung erfolgt durch den
Bebauungsplan nicht. Im Bebauungsplan ist nach § 78 Abs. 3 Pkt. 3 sicherzustellen, dass die
Bauwerke hochwasserangepasst errichtet werden. Zum hochwasserangepassten Bauen gehdren
bauliche und technische Schutzmaflinahmen, die das Eindringen von Wasser verhindern, z.B.

x Verwendung von wasserbestandigen bzw. wasserunempfindlichen Baustoffen im

flutgefahrdeten Bereich, derzeit angegeben mit 91,15 m 4. NHN

X Ausfuhrung von Kellerwéanden und Griindungssohlen in Stahlbeton mit Verankerung

x Abdichtung der Keller (weile bzw. schwarze Wanne)

x Verwendung hochwasserbestéandiger Fenster, Turen, Keilerfenster, Lichtschéachte

X Installation der Heizungsanlagen und sonstigen elektrischen Anlagen Gber dem
Hochwasserpegel von derzeit 91,15 m . NHN

X Sicherung von Gastanks gegen Auftrieb und Aufprall

x Verzicht auf Heizéltanks

x Sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Ol

x Einbau von Rickstauklappen / Absperrschiebern an Hauseinfiihrung der Medien

X Hoherlegen der Oberkante Fuf3boden bzw. Unterkante elektrischer Bauteile Uber dem

Hochwasserpegel von derzeit mindestens 91,15 m . NHN

Im Bebauungsplan werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden festgesetzt:

Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maf3gebliche Hochwasserpegel ist derzeit mit
91,15 m 0. NHN festgelegt. Festgesetzt ist die MindestfuRbodenhtéhe bzw. die UK elektrischer
Bauteile mit 91,15 m 4. NHN. Des Weiteren sind u.a. AbdichtungsmalRnahmen fir Keller, sichere
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen.

6.2.5 Schutz vor Verkehrslarm

Nach der bekannten durchschnittlichen Verkehrsstarke auf der Lauchhammerstralie wird gemaf DIN
18005 (Diagramm Abschatzung Beurteilungspegel Stralenverkehrslarm) im Abstand von ca. 20 m zur
stral3enseitigen Baugrenze eine Belastungssituation durch Verkehrslarm, Larmpegelbereich |lli
ermittelt. Diese Flache wird gemal der PlanZVO Nr. 15.6 als Flache fur besondere Anlagen und

Bebauungsplan Nr. 35 Kompetenzzentrum Il LauchhammerstraRe 3
der Stadt Elsterwerda, Fassung November 2019



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 11
Begriindung

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen L&rmpegelbereich 1l
gekennzeichnet. Innerhalb dieser gekennzeichneten Flachen werde die nach DIN 4109-1
vorgegebenen Bau-Schalldamm-MaRe fur AuRenbauteile fir die jeweils schutzbedirftigen Raume
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Es wird eine Minderung des festgesetzten Bau-
Schalldamm-Malles zugelassen, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein  geringerer
AuBRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

Dies kann insbesondere zutreffen, wenn zur LauchhammerstraBe hin abgeschirmte Bauwerke
errichtet werden oder schutzbediirftige Raume an der stra3enabgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden oder schallgeddmmte Fenster und Turen eingebaut werden.

6.2.6 Anpflanzen von Baume n und Strauchern sowie Erhaltung von Baumen

und Strauchern
Fur die Beseitigung der nach GehdlzSchVOEE geschitzten 11 Baume und der 8 weiteren Geholze
wird eine Anpflanzung von mindestens 14 standortgerechten heimischen Baumen innerhalb des
Plangebietes auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache festgelegt.

6.2.7 Nachrichtliche Ubernahme )
Nachrichtlich werden das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster sowie die
geltenden Bestimmungen des WHG gemal § 9 Abs. 6a BauGB Ubernommen.

6.2.8 Vermerk
Vermerkt wird die Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster sowie die
dafur geltenden Bestimmungen.

6.2.9 ErsatzmalBhahme =*Neuanlage Retentionsraum

Im Plangebiet wird der Hochwasserriickhalteraum reduziert. Zur Wiederherstellung des
beanspruchten Hochwasserriickhalteraumes wird ein neuer Retentionsraum in gleicher GroR3e
auBerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 3, Flurstiick 853 angelegt.
Eigentumer der Fléache ist die Stadt Elsterwerda.

Die Stadt Elsterwerda verfugt dort fur die Neuanlage von 8.100 m® Retentionsraum Uber eine
Baugenehmigung einschlieBlich wasserrechtlicher Genehmigung von 24.01.2018 (Az: 63-02116-17-
63).

Ermittlung des beanspruchten Hochwasserriickhalteraumes

Das Plangebiet ist 5.700 m2 grof3. Im Plangebiet sind 2.000 m2 Flache bebaut bzw. befestigt. Mit dem
Bebauungsplan werden 3.700 m2 Flache im Uberschwemmungsgebiet beansprucht. Die
durchschnittliche Gelandehéhe betragt 90,40m . NHN. Der mal3gebliche Hochwasserstand ist mit
91,15m 0. NHN angegeben. Daraus ermittelt sich eine Inanspruchnahme von ca. 2.775m3
Hochwasserriickhalteraum.

6.3 Planerische Abwagung
6.3.1 Ausschluss von Nutzungen (Re chtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie die
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind mit der angestrebten Nutzung
unvereinbar. Die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes wird durch den
Ausschluss dieser Nutzungen gemalR 8§ 1 Abs. 5 i.V. Abs. 9 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
beeintrachtigt.

Mal der baulichen Nutzung

Die geplante 2 bis 4 -geschossige Bebauung mit einer maximalen Hohe von 14,0 m tber Gelande fur
die neu zu errichtenden Gebaude ermdglicht am Standort unterschiedliche Ausnutzungen. Es kénnten
z.B. ausschlie3lich 2-geschossige Wohnhauser entstehen. Auch kodnnten ausschlielich 4-
geschossige groRere Reihenhduser mit einer LAnge von mehr als 50 Metern entstehen. Auch eine
Mischform ist mdglich. Bauordnungsrechtliche Abstandsflaichen, die sich aus den jeweiligen
Gebaudehohen errechnen, sind einzuhalten. Dariiber hinaus sind alle Dachformen mdglich, so z.B.
Flachdach, Satteldach, Walmdach.

Im Plangebiet sind fir die neu zu errichtenden Gebaude maximal 4 Vollgeschosse zuléssig, ein
weiteres Nichtvollgeschoss, ist nach den Regeln der Bauordnung méglich. In Betracht kommen dabei
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aber lediglich Kellergeschosse, die die Voraussetzungen des Vollgeschosses nicht erfullen oder aber
flach geneigte Sattel- oder Walmdéacher, unter denen ebenso der Ausbau eines Vollgeschosses (dafur
reicht bereits die Mdoglichkeit der Errichtung eines Aufenthaltsraumes aus) nicht mdoglich ist. Ein
stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung von zulassigen Dachformen besteht nicht, da auch die
Umgebung von unterschiedlichen Dachformen (Flachdach, Walmdach, Satteldach) gepragt ist.

Die geplante Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen ist geméan
§ 19 Abs. 4 zulassig.

Entsprechend des unverbindlichen Planungskonzeptes ermittelt sich eine GRZ von 0,3 fir
Hauptgebaude. Mit der Zahl der Vollgeschosse 4, ermittelt sich eine GFZ von 1,2. Fir
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen sind im Konzept ca. 1.700 m?2 = GRZ von 0,30
geplant. Insgesamt ermitteln sich nach dem Konzept eine GRZ von 0,60 und eine GFZ von 1,2. Das
Konzept beinhaltet noch nicht alle Haupt- und Nebenanlagen und Verkehrswege.

Fir die bauliche Ausnutzung des Plangebietes orientiert sich der Bebauungsplan an der umgebenden
Bebauung. Mit dem im Plangebiet geplanten Versiegelungsgrad und der stadtebaulichen Dichte im
Innenbereich der Stadt kann einer zusatzlichen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen fir
Wohnbau begegnet werden (Kosten- und flachensparende Bauweise).

Der glltige Flachennutzungsplan sieht bisher eine Mischbauflache und damit verbunden eine hdhere
GRZ fur das Plangebiet vor.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden mit Uberschreitung der GRZ fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiuihrten Grundflachen aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Situation, nicht
eintreten, da nach Planung kinftig noch mindestens 20% des Plangebietes fiir das Anlegen von
Grunflachen zur Verfligung stehen.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflac he

Aufgrund noch keiner konkret vorliegenden Projektplane wird die Uberbaubare Grundstucksflache
grof3zligig mit einer Baugrenze abgegrenzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache bietet gentigend
Flexibilitat zur Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick. Eine lageméafRige Ausweisung bzw.
GrolRenbeschreibung fir Stellplatze und Garagen wird deshalb auch nicht vorgenommen. Diese sind
auch auf der gesamten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen
Die Ausweisung von Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen.

6.3.3 Schutz vor Verkehrslarm

Mit den festgelegten Abstand der Baugrenze zur Strafenbegrenzungslinie der Lauchhammerstralle
kénnen nach den bekannten durchschnittlichen Verkehrsbelegungszahlen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht eingehalten werden. Nach DIN 18005-1
(Anhang A Tabelle 1 und 2) wurde ermittelt, dass der Abstand der zukinftigen Bebauung zur
LauchhammerstralRe ca. 30 m betragen misste.

Von einem Abrticken der Baugrenze wurde abgesehen. Diese Einschrankung entsprache weder dem
stadtebaulichen Interesse eines kosten- und flaichensparenden Bauens noch dem wirtschaftlichen
Interesse der zukunftigen Bauherren. Auch von einer Abschirmung der Strae durch einen
Larmschutzwall / -wand wurde aus stadtebaulichem Interesse abgesehen. Eine Larmschutzwand
wirde dazu fuhren, dass neben den verursachten Kosten, der Charakter der LauchhammerstralRe
grundlegend verandert wirde.

Ebenfalls mdglich sind passive LarmschutzmalRnahmen, wie z.B. ausreichende Bau-
Schallddmmmale der Aulenbauteile, schallgeddmmte Fenster und Tiren, die straRenabgewandte
Anordnung der schutzbedirftigen Raume und AuRenwohnbereiche z.B. Balkone. Bezilglich der
mdoglichen passiven Larmschutzmalinahmen des ausreichend hohen Bau-Schallddmm-Males lasst
sich an den Immissionsorten der stralBenseitigen Baugrenze aufgrund der L&rmpegel der
durchschnittlichen Verkehrsbelegungszahlen entsprechend der Vorgaben der DIN 4109-1 der
Larmpegelbereich Il abschatzen. Im Larmpegelbereich 1l betréagt der Pegel zur Bemessung der
Schallddmmung von AuRRenbauteilen 65 dB gemafl DIN 4109-1 (2018) Pkt. 7 Tabelle 7. Nach Pkt. 7.1
errechnet sich ein Bau-Schalldamm-Maf3 fir AuRenbauteile zur Einhaltung der Innenraumpegel fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten,
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Unterrichtsraumen, Buroraumen und Ahnlichen. Im Bebauungsplan wird die Flache mit 20 m Abstand
zur stral3enseitigen Baugrenze als Larmpegelbereich 11l gekennzeichnet. Festgesetzt wird gemaf 8§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB das nach DIN 4109 vorgegebene Bau-Schalldamm-MalR fiir AuRenbauteile von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen. Die genaue Bestimmung des erforderlichen Bau-Schalldamm-
MalRes ergibt sich aus der konkreten Planung der Bebauung. Deshalb werden Ausnahmeregelungen
zugelassen. Des Weiteren sind Au3enwohnbereiches wie z.B. Balkone an der straRenabgewandten
Seite anzuordnen.

6.3.4 Gesch Utzte Landschaftsbestandteile

Als Ersatz fur die Beseitigung von 11 nach GehélzSchVOEE geschiitzten Baumen werden zum
Zeitpunkt der Planaufstellung mindestens 14 Ersatzanpflanzungen der Qualitat 3xv 14-16 cm geman
der Geho6lzSchVOEE ermittelt. Diese mindestens 14 Ersatzanpflanzungen werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Der genaue Ausgleich ergibt sich aus der konkreten Planung der Bebauung geman
Anlage 2 der GehdlzSchVOEE.

6.3.5 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Malnhahmen, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung mafgeblich sind,
beschreiben die nachfolgenden Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen.

V1 Naturschutzfachliche Begleitung bei Fallung und Rodung der Habitatbaume Nr. 1, 4, 6, 7 der
Rosen- und Hirschkéfer

V2 Bauzeitliche Regelung und Naturschutzfachliche Begleitung bei Abriss der Geb&dude

V3 Baubeginn aul3erhalb der Brutzeiten Anfang Oktober +Anfang April

Ul Nachuntersuchung des Kellers des Wohnhauses auf Fledermaus *Winterquartier

U2 Nachuntersuchung der Geb&aude Grundstick 743 auf Vorkommen von Brutvdgeln und
Fledermausen

uz2 Nachuntersuchung des Gelandes Grundstiick 743 auf Vorkommen von Reptilien

K1 Anpflanzen von Gehdlzen (bis zu 20 Gehdlze)

K2 Anbringen von Nistkasten vor Baubeginn (6 Meisen-, 2 Feldsperling-, 2 Starenkésten)

K3 Anbringen von 3 Halbhdhlenkasten

Nach dem Konzept des Gutachtens sind diese MalRnahmen nach Art und Umfang geeignet, den
Quartierverlust fur Brutvogel auszugleichen und die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nicht zu
erfiillen.

Die Voraussetzungen fir eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG liegen vor. Die Brutvogel in
den Gebéauden haben sich in einem bestehenden Baugebiet in innerstadtischer Lage angesiedelt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Wiedernutzbarmachung der Flachen im Plangebiet fur die
Anlage eines Kompetenzzentrums. Die Befreiungsgrinde fir den Bebauungsplan liegen vor. Er dient
Uberwiegend dem sozialen und 6ffentlichen Interesse.

Der tatsachlich erforderliche Umfang der entsprechenden Maflinahmen ist erst im Planvollzug
anlasslich konkreter Bauvorhaben und deren Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde
festzulegen. (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Dabei sind dann auch etwaige zwischen Planaufstellung und Vorhabenrealisierung eingetretenen
Veranderungen des Arteninventars zu beriicksichtigen.

Es ist davon auszugehen, dass der Vollzug des Bebauungsplanes insgesamt nicht an noch
planrelevanten artenschutzrechtlichen Erfordernissen scheitern wird.

7 Planungsinhalte und Festsetzungen

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO.

Zulassig sind_Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
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1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen der Verwaltung
3. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
1. Tankstellen gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
2. Gartenbaubetriebe gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
3. Einzelhandelsbetriebe geméaR § 1 Abs. 5i.V. Abs.9 BauNVO

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit
4. der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 gemaf § 17
BauNVO
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO
aufgeflihrten Grundflachen bis zu einer GRZ von 0,8 ist zulassig.
5. der Zahl der Vollgeschosse II-1V gemaf § 20 BauNVO
6. der maximalen Hohe der baulichen Anlage (Oberkante) von 14,0 m mit Bezugshéhe von
90,40m 0. NHN gemaf § 18 BauNVO
Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Luftungsrohre, Antennen.

7.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

7.2.1 Bauweise

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen. In der abweichenden Bauweise kénnen die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbegrenzung errichtet werden.

7.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

7.3 Verkehrsflac he besonderer Zweck bestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Festgesetzt ist eine Offentliche Verkehrsflache fur FuBweg mit Begrenzungslinie.

7.4 Mallnhahmen zur Ve rmeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden (8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Gebaude sind hochwasserangepasst zur errichten. Der maf3gebliche Hochwasserpegel ist derzeit mit
91,15 m 0. NHN festgelegt. Festgesetzt ist die Mindestfulbodenhdéhe bzw. die UK elektrischer
Bauteile mit 91,15 m 0. NHN. Des Weiteren sind u.a. AbdichtungsmaflRnahmen fir Keller, sichere
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, hochwassersichere Medieneinfihrung bei neuen
Gebauden und Bestandsgebauden vorzusehen.

7.5 Flachen fur besondere Vo rkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG (89 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Flachen ist fur die
AuRRenbauteile von schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen ein baulicher Schallschutz entsprechend
DIN 4109-1 vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefiihrte Schallddmmmaf fur die
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jeweiligen schutzbedirftigen R&ume. Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten
BauschallddmmmalRes zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
AuBenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. Alternativ kénnen die
schutzbedirftigen Raume  (Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume u.a.) an der straBenabgewandten Seite angeordnet
werden oder schallgedammte Fenster und Turen eingebaut werden. Au3enwohnbereiche, wie z.B.
Balkone sind an der straRenabgewandten Seite anzuordnen.

Larmpegelbereich AulRenlarmpegel Bau-Schalldam-Mal3 | Raumart

LPB La R'w ges.

[l 65 dB 35dB Aufenthaltsrdume in
Wohnungen,
Ubernachtungsraume
Beherbergungsbetriebe
Unterrichtsraume u.a.

1l 65 dB 30dB Blrordume u.a.

7.6 Anpflanzen von  Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (Pg) *Anpflanzen von Baumen
Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens 14 Baume anzupflanzen. Zu
verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste (Anlage 3 der Begriindung).

7.7 Nachric htliche Ubernahme

7.7.1 Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Das Plangebiet liegt im nachrichtlich ibernommenen Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster.
Hier gilt § 78 Abs. 3 WHG.

7.7.2 Geholzschutz (8 9 Abs. 6 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 1-3, 5-10 und 12-13 nummerierten Gehdlze sind
gemall § 2 Abs. 2 Nr. 5 der Geho6lzSchVOEE geschutzt. Ist eine Beseitigung der geschitzten
Landschaftsbestandteile notwendig, sind diese im Baugenehmigungsverfahren unter Verwendung des
Antragsformulars zu beantragen.

Der Umfang der Ersatzpflanzung ermittelt sich entsprechend Anlage 2 der Geh6lzSchVOEE. Die
GehdlzSchVOEE ist auf der Internetseite des Landkreis Elbe-Elster einzusehen.

7.8 Vermerk

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster, welches Identisch ist mit dem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster. Hier gilt § 78b WHG.

Artenschutz
Die Geholze mit Nummer 1, 4, 6, 7 und A unterliegen den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG.

DIN +Vorschriften

Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau) sind bei
der Stadtverwaltung Elsterwerda, Hauptstralle 12, Zimmer 211 in 04910 Elsterwerda wahrend der
Dienstzeiten einzusehen.

7.9 ErsatzmalRnahme aul3erhalb des Plangebietes
Anlegen Retentionsraum in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 3, Flurstiick 853.
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8 Malnahmen zur Verwirklichu ng

8.1 Bodenordnung

Die Verfugbarkeit von Grund und Boden ist gegeben.

8.2 Erschlie Rung

8.2.1 Stral3enverkehr
Die stralBenverkehrsseitige ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die 6ffentliche StralRe
BauchhammerstraRe 3/ B169 und die Rudwig-Jahn-StralRe 3gegeben.

Baulasttrager G HU 6 WLUdMi¢-BahA-StraRe 3ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstrae 12
04910 Elsterwerda

Baul DV W W U | Lidughi@mroerdtralRe 3 B169 ist: Landesbetrieb Stralenwesen
Von-Schon-StralRe 11
03050 Cottbus

8.2.2 Energieversorgung
Rechtstrager ist MITNETZ Strom mbH, Servicecenter Falkenberg. Der vom Rechtstrager Uibergebene
Leitungsbestand ist Inhalt der Begriindung, Anlage 5.
Fur eine elektrotechnische Erschliel3ung ist durch den ErschlieBungstrager ein formloser schriftlicher
Antrag bei der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz
zu stellen.
Mit dem Antrag sind folgende Unterlagen einzureichen:

7. Bebauungsplan inklusive Lageplan

8. Beschreibung (Umfang, Zeitfenster, vorgesehener Ablauf der ErschlieRung)
Daraus folgt der Abschluss einer ErschlieRungsvereinbarung zwischen der Mitnetz Strom und dem
ErschlieRungstrager.
Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich. Zu den Kabeln ist ein Abstand
von mindestens 0,40m einzuhalten. Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden
Regeln der technischen und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln
der Technik auszufihren.
Zur Festlegung der technischen Losung fur die Elt-Versorgung werden konkrete Aussagen zum
Leistungsbedarf bendtigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH, Standort Kolkwitz, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz einzureichen.
Bauliche Veranderungen und PflanzmaRnahmen sind gesondert bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.
Sollten Anderungen der Leitungen / Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung
nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist durch
den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Mihlberger StralRe 2-4 in 04895
Falkenberg/Elster zu erteilen.

8.2.3 Gasversorgung

Rechtstrager ist SpreeGas GmbH Cottbus, vertreten durch NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG. Die vom Rechtstrager (bergebene Stellungnahme mit Bestandsplan und
Leitungsschutzanweisung ist Inhalt der Begriindung, Anlage 6.

Die Gasversorgungsleitungen befinden sich auBerhalb des Plangebietes in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Hinweise fur die Bauausfihrung:

Im Bereich der Leitung ist Handschachtung erforderlich. Die vom Rechtstrager Ubergebene
Leitungsschutzanweisung ist zu beachten. Ab Baubeginn ist die Stellungnahme des Rechtstragers mit
Bestandsplan vor Ort vorzuhalten.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmaflnhahmen festzulegen. Ein
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Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Badume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung / Kabel und
dem zu pflanzenden Baum ein PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
unsere Leitungen/Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

8.2.4 Trink-/ Abwasser

Rechtstrager ist der Wasser- und Abwasserverband, Am Klarwerk 8, 04910 Elsterwerda. Die vom
Rechtstrager tibergebene Stellungnahme mit Bestandsplan ist Inhalt der Begrindung, Anlage 7.

Die Trink- und Abwasserleitungen befinden sich auRerhalb des Plangebietes in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Eine offentliche Ver- und Entsorgung ist sowohl von der Lauchhammerstrale als auch von der
Ludwig-Jahn-Stral3e durch den bereits vorhandenen Anlagenbestand méglich.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern. Das anliegende
Trinkwassernetz ist grundsatzlich nicht zur Léschwasserversorgung geeignet. Die Wasserlieferung fur
Feuerldschzwecke wird im § 17 der Wasserabgabensatzung des Wasser- und Abwasserverbandes
Elsterwerda geregelt.

Bei der Beantragung der Leitungsauskunft ist durch den bauausfilhrenden Baubetrieb die o.g.
Registriernummer dieser Stellungnahme anzugeben.

8.2.5 Fernspre chver sorgung

Rechtstrager ist die Deutsche Telekom Technik GmbH, PF 10 04 33, 03004 Cottbus. Informationen
zur genauen Kabellage sind Uber die kostenlose Online-Anwendung oder kostenpflichtige
Papierauskunft erhaltlich.

Der vom Rechtstrager Ubergebene Anlagenbestandsplan ist Inhalt der Begriindung, Anlage 8. Die
telekommunikative ErschlieBung ist moglich. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der
Bauvorbereitung zu klaren tber:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung
Zwickauer StralRe 41-43

01187 Dresden

Alternativ per E-Mail an das Funktionspostfach ptidresden@telekom.de. Der Baubeginn ist in 03044
Cottbus, Heinrich-Hertz-Str. 6 anzuzeigen (Fax: 0355/6275779).

Informationen zur genauen Kabellage finden sich in der kostenlosen Online-Anwendung
Arassenauskunft fir Kabel der Telekom Deutschland GmbH 3

Hinweis

Der vorhandene Anlagenbestand ist durch geeignete Malinahmen zu schitzen. Ein Verbleib an der
gegenwartigen Stelle ist sicher zu stellen.

Einer Bebauung im Trassenverlauf der Telekommunikationslinie wird nicht zugestimmt, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die
Telekommunikationslinie besteht.

Sollten im Zuge Ihrer weiterfihrenden Planungen Erkenntnisse gewonnen werden, die eine
Veranderung oder Verlegung der Anlagen der Telekom Deutschland GmbH unabdingbar machen,
sind die Konfliktpunkte, sowie eine mit technisch und wirtschaftlich vertretbarem Aufwand realisierbare
Ersatztrasse zu beantragen.

Im Falle einer notwendigen Anderung am Anlagenbestand hat die Beauftragung rechtzeitig,
mindestens 20 Wochen vor Baubeginn, mit detaillierten Angaben zur Baumaf3nahme (Lage-,
Querschnittspléane, Bauablaufplan) zu erfolgen.

Die Kosten dafir tragt der Verursacher.
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8.2.6 Abfallbeseitigung
Entsorgungstrager ist der Abfallverba Q G chwarze EI V W id Usuchhammer, HiittenstraRe 1c.
Es gilt die gltige Abfallentsorgungssatzung.

8.2.7 Loschwasserversorgung

Zustandig ist die Stadt Elsterwerda, Hauptstrae 12, 04910 Elsterwerda.

Die Loschwasserversorgung ist Uber die vorhandenen Ldschwasserentnahmestellen Ecke
LauchhammerstralRe / Ludwig-Jahn-Stral3e gesichert.

Zu beachten ist, dass die benétigten Entnahmestellen nicht weiter als 300 m von einem mdoglichen
Brandherd entfernt sind und ein Loschwasservorrat von 48 ms3/h (800 I/min) flir eine Zeit von 2
Stunden zur Verfligung stehen.

Hinweis:

8.2.8 Niederschlagswasserentsor gung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im 8 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vor-Ort-Versickerung.

8.2.9 Kampfmittel (Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg)
Reg./RPL-NR.:201943030000

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eines Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Dartber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

9 Flachenhilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 5.585 m2
Offentliche Verkehrsflache FuRweq: 115 m?
Gesamt: 5.700 m2

10 Vorhabenbe zogene Auswirkungsprognose

10.1 Bestandsbeschreib ung

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Elsterwerda zwischen der Lauchhammerstrale und der
Ludwig-Jahn-Stral3e im dstlichen Stadtgebiet. Das Plangebiet ist von beiden StralRen zuganglich. In
allen Himmelsrichtungen befinden sich Wohn- und Gewerbenutzungen. Im Plangebiet befinden sich 1
Wohngebaude und 3 Nebengebaude einer ehemaligen Gewerbeflache sowie nach der
GehdlzSchVOEE geschiitzte Gehdlze.

10.2 Planung

Der Bebauungsplan Nr. 35 Kompetenzzentrum Il LauchhammerstraRe 2 dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und Nutzung eines Heimes mit
altersgerechtem Wohnen i.S. eines Allgemeinen Wohngebietes (Einzelhduser, Doppelh&user,
Hausgruppen) auf einer Flache eines ehemaligen Wohn- und Gewerbegrundstiickes an der
LauchhammerstraRe / B 136. Nicht zugelassen sind der Versorgung dienende Laden, Tankstellen und
Gartenbaubetriebe.

10.3 Auswirkungsprognose

Zu den wichtigsten zu bertcksichtigenden Belangen zahlen u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (81 Abs. 6 BauGB).
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10.3.1 Schutzgut M ensch

Verkehrslarm

Die der Stadt Elsterwerda bekannte durchschnittliche Verkehrsstarke auf der LauchhammerstralRe / B
169 betragt ca. 6.147 Kfz / 24 Std (Stand 2015).

Dieses Verkehrsaufkommen wurde fiir die Beurteilung des StralRenldrms auf das Plangebiet nach DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) herangezogen.

Fir eine Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse betragen die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 im Allgemeinen Wohngebiet 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Im Bebauungsplan wird die Baugrenze im Abstand von 10 m zur Stralenbegrenzungslinie der
Lauchhammerstrale festgesetzt. Nach Anlage A der DIN 18005 werden durch das bekannte
durchschnittliche Verkehrsaufkommen auf der Lauchhammerstrale die Orientierungswerte fir
schutzbediirftige Raume an der festgesetzten Baugrenze an der Lauchhammerstrae Uberschritten.
Als LarmminderungsmafBhahmen kommen ausreichende Schallddmmmafe der AuRenbauteile,
schallgedammte Fenster und Tiren, die stralenabgewandte Anordnung von Aufenthaltsrdumen oder
die VergroRerung des Abstandes der zukiinftigen Bebauung zur Lauchhammerstral3e in Betracht. Im
Bebauungsplan wird die nach Anlage A der DIN 18005-1 ermittelte Flache von 20 m Abstand zur
stra3enseitigen Baugrenze mit Planzeichen als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet. Festgesetzt
wird das nach DIN 4109 (2018) vorgegebene Bau-Schalldamm-Maf? von 35 dB(A) fur AuRenbauteile
von Aufenthaltsraumen in  Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraumen u.d. Fir AuRenbauteile von Blrordumen u.&d. wird ein Bau-Schallddmm-Mal3 von
30 dB(A) festgesetzt. Die genaue Bestimmung des erforderlichen Bau-Schalldamm-Malies ergibt sich
aus der konkreten Planung. Deshalb werden Ausnahmeregelungen zugelassen. Des Weiteren sind
AulRenwohnbereiche z.B. Balkone auf der stralRenabgewandten Seite anzuordnen.

Mit den betroffenen Vorkehrungen ist von einer erheblichen schadlichen Einwirkung durch
Stral3enverkehrslarm nicht auszugehen.

Gewerbeldrm
An das Plangebiet angrenzende Gewerbebetriebe haben aufgrund ihrer Art keinen Einfluss durch
Larm auf das Plangebiet.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und im Hochwasserrisikogebiet der
Schwarzen Elster. Im Hochwasserfall sind nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger,
Gesundheits- und Sachschéaden und Beeintrachtigungen des bestehenden Hochwasserschutzes u.a.
durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ersatzmalihahmen auszuschliel3en, vgl.
Kap. 7.4.

10.3.2 Schutzgebiete, Naturhaushalt und Landschaftsbild

10.3.2.1 Schutzgebi¢e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 Kompetenzzentrum 1l LauchhammerstraRe 3 in
Elsterwerde liegt in keinem Schutzgebiet nach BNatSchG.

10.3.2.2 Biotope und Pflanzen

Das Plangebiet betrifft eine Mischbaubrachflache innerhalb der Innenstadt. Die Einschéatzung der
Biotoptypen erfolgte nach der Kartieranleitung des Landes Brandenburg (s. Biotopkarte Anlage 2).
Innerhalb des Plangebietes befinden sich die in der Tabelle 1 aufgeflihrten Biotoptypen.

Tabelle 1 - Biotoptypen im Pla ngebiet

Code Nr. | Biotoptyp | Schutz | Flache
12 Bebaute Gebiete
12260 Einzel- und Reihenh&user 800 m?
12654 Pflasterweg, Beton 125 m?
12652 Wege mit 1.035 m2
wasserdurchlassiger
Befestigung
10 Grin- und Freiflachen
10113 | Gartenbrachen | 2.600 m?
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10111 | Garten | | 1.040 m2
07 Laubgebiische, Baumreihe, Baum gruppe
07150 Obstbdume 8 Stiick
07150 Gehdlze GehdlzSchvO 11 Stick
Innerhalb des Plangebietes befinden sich die in Tabelle 2 aufgefiihrten Gehdlze.
Tabelle 2 #ehdlz e im Plangebiet
Baum Baumart Kronendurchmesser | Stammanzahl | Stammumfang | Bemerkung
Nr. inm (cm) (Im

Hohe)
1 Apfel 6 1 112 GeholzSchVOEE
2 Tanne 6 1 128 GeholzSchVOEE
3 Tanne 10 1 197 GeholzSchVOEE
4 Birne 7 1 83
5 Apfel 6 1 125 GeholzSchVOEE
6 Apfel 8 1 108 GeholzSchVOEE
7 Apfel 8 1 165 GeholzSchVOEE
8 Tanne 10 1 176 GehdlzSchVOEE
9 Eiche 10 1 102 GeholzSchVOEE
10 Eiche 10 1 91 GeholzSchVOEE
11 Kirsche 5 1 81
12 NuBbaum 8 1 115 GehdlzSchVOEE
13 Birne 8 1 100 GehdlzSchVOEE
14 Obstbaum 4 1 45
15 Obstbaum 6 1 95
16 Obstbaum 6 1 70
17 Obstbaum 5 1 55
18 Obstbaum 5 1 62
19 Obstbaum 8 1 99

Auswirkungsprognose

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Von den in der Tabelle 2 aufgefihrten Gehdlzen
sind 11 Gehdlze nach der GehdlzSchVOEE geschitzt. Die Beseitigung der geschitzten Gehoélze ist
entsprechend der Anlage 2 der GehdlzSchVOEE zu ersetzen. Die GehdlzSchVOEE ist auf der
Internetseite des Landkreises Elbe-Elster einzusehen.

Im Bebauungsplan werden die nach GehodlzSchVOEE wahrend der Planaufstellung ermittelten
Ersatzanpflanzungen von 14 Baumen in der Qualitdat 3xv 14-16 cm innerhalb des Plangebietes an
anderer Stelle zur Neuanpflanzung festgesetzt.

10.3.2.3 Tiere und Artenschutz

Aussagen zur Bestandssituation werden im Artenschutzfachbeitrag (Wiesner) zur vorliegenden
Planung vorgenommen. Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgte hinsichtlich Verbote auf die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie auf alle europdischen
Vogelarten. Es erfolgte eine Bestandserfassung und artenschutzrechtliche Prifung zu Héhlenbaumen,
Flederméausen, holzbewohnenden Kéfern, Brutvogeln und Reptilien.

Hohlenbdume, Brutvégel, holzbewohnende Kéfer
Im Plangebiet befinden sich die in der Tabelle aufgefihrten 4 Hohlenbdume (Nr. 1, 5, 6, 7 der
Biotopkarte) mit 4 H6hlungen und 1 Baumstumpf (A).
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Tabelle 3 +Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Végeln und Holz b ewohnenden Kéafern in den
Habitatbdumen Kafern in den Habitatbdumen.

Nr.| Geholz Hohlungen und Spalten Fortpflanzungs- oder Bemerkung
Ruhestétten
1 | Apfel 1 $XVK|Ki®&Q15 m Hohel] + 9HUPHKUXQJV\ Rosenkéferkot
mit austretendem Mulm (Foto| Rosenkéfer, potenzielle
25) Vermehrungsstatte fur

Hirschkafer

2 | Apfel i 6WDPP DXVJHK ¥ SRWHQ]LHOOH
Mulmvorrat (Foto 26) Vermehrungsstatte fur
Rosen- und Hirschkéafer

3 |Apfel T $XVKikioch. 1,8 m tpotenzieller Brutplatz fiir

Hohe (Foto 27) Meisen

tpotenzielle
Vermehrungsstatte fur

4 |Apfel T $XVK|IKOXQJ LQ tpotenzieller Brutplatz fiir
(Foto 28) Meisen, Feldsperling,
Gartenrotschwanz und
Star

A |Birkenstumpf t SRWHQ]LHOOH]| Fund zweier toter
(Foto 24) Vermehrungsstatte fur weiblicher
Hirschkafer Hirschkafer
unmittelbar neben

Die vier oben aufgefiihrten Apfelbdume mit Héhlungen missen als potenzielle Fortpflanzungsstatten
fur nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Rosenkaferarten angesehen
werden. Am 13.8.19 wurden zudem zwei tote Hirschkaferweibchen in der unmittelbaren N&he eines
Birkenstumpfes gefunden (Foto 24, wvgl. Karte 2). Hirschkafer gelten nach der
Bundesartenschutzverordnung als besonders geschitzte Arten und sind im Anhang Il der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt. Die Wurzelstocke aller auf der Vorhabensflache befindlichen Obstbdume, des
Birkenstumpfes sowie der Stieleiche (Foto 23) gelten als potenzielle Vermehrungsstatten dieser Art.

Gebdude bewohnende Arten

In Geb&auden wurden mit der Rauchschwalbe und dem Hausrotschwanz zwei aktuelle Brutvogelarten
nachgewiesen.

Anzeichen auf eine Besiedlung durch Flederm&use im Sommerquartier (Fledermausnachweise, Kot-
oder Urinspuren, typische Gerliche, Nahrungsreste) wurden bei den Kontrollen nicht festgestellt. Bei
der Ausflugskontrolle am 26. Mai 2019 wurden mit der Breitfligelfledermaus, der Zwergfledermaus
und dem Braunen Langohr drei Fledermausarten auf Jagdfligen im Bereich des B-Plangebietes
beobachtet. Die Nachweise betreffen nur Einzeltiere, ein Ausfliegen aus den Gebauden wurde nicht
beobachtet. Wochenstubenquartiere kénnen daher definitiv ausgeschlossen werden.
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Tabelle 4 +Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von geschiitzten Arten in den Gebduden
Nr. | Bezeichnung Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
1 zweigeschossiges, unterkellertes T Y-Rnd diesjahriger Nistplatz der Rauchschwalbe
ehemaliges Wohnhaus mit Spitzdach (Fotos 9 und 10), potenzieller Nistplatz des
(Fotos 5, 6, 7 und 8) Hausrotschwanzes

2 Bungalow mit Flachdach (Fotos 11 und 12)] ¥ 4XDUWLHU GHV 6WHLQPDUGHUV

3 Scheune mit Spitzdach (Fotos 13 und 14) | ¥ S RW H Q Jdtpial> Gds Haudsrotschwanzes

4 Scheune mit Spitzdach (Foto 15) ¥ SRWHQ]JLHOOHU 1LVWSODW] GHV
5 Nebengebaude (Foto 15) + YRUMIKULJHU 1LVWSODW] GHV +
6 Scheune mit Spitzdach (Foto 22) Ipotenzieller Nistplatz des Hausrotschwanzes
7 Garage und Lagergebaude (Foto 4) Ipotenzieller Nistplatz des Hausrotschwanzes

Reptilien

Im Bereich des Bebauungsplangebietes wurden keine Reptilien festgestellt.

Brutvégel
Bei den im Frihjahr und Sommer 2019 durchgefiihrten Untersuchungen wurden im B- Plangebiet 10

Brutvogelarten nachgewiesen (Tab. 4). Hinzu kommt die Elster, welche aul3erhalb des UG britet und
das untersuchte Areal zur Nahrungssuche nutzt. Die Rauchschwalbe und der Bluthanfling gelten nach
der aktuel OH Q A5 R W He® Lahdés\Brahdenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008) als gefahrdet, alle
anderen Arten als ungefahrdet. Alle Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschiuitzt.

Tabelle 5 +Brutvogelarten des Plangebietes

Art RL| Schutz | Status (Reviere
BB| status 2019)

Ringeltaube Colomba palumbus - b BV (1)
Elster Pica pica - b NR
Blaumeise Parus caeruleus - b BV (1)
Kohlmeise Parus major - b BV (1)
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 b BV (1)
Hausrotschwanz Phoenichuros ochruros - b BV (1)
Feldsperling Passer montanus - b BV (1)
Girlitz Serinus serinus - b BV (1)
Grunfink Carduelis chloris - b BV (1)
Stieglitz Carduelis carduelis - b BV (1)
Bluthanfling Carduelis carduelis 3 b BV (1)

Abkirzungen:

Geféhrdung: RL BB - Rote Liste Brandenburgs (RysLAvY & MApDLOw 2008).
Geféhrdungskategorien: 3 - gefahrdet

Schutzstatus: b - besonders geschuitzte Art geméaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13,
Status: BV -Brutvogel, NR -Nahrungsrevier (Nistplatz auerhalb des UG)

Ringeltaube, Girlitz, Grinfink, Stieglitz, Bluthanfling
Die oben genannten Arten waren 2019 alle mit einem Brutpaar im B-Plangebiet vertreten und briiteten
auf den GroRRgehdlzen (Koniferen und Laubbaume).
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Blau- und Kohlmeise, Feldsperling
Die drei Arten waren 2019 mit je einem Brutpaar Nistkastenbewohner (Fotos 19, 20 und 21) auf dem
Areal des Flurstlicks 743.

Rauchschwalbe
Im Wohngebaude fand sich Mitte Mai 2019 ein vorjahriges Nest der Rauchschwalbe (Foto 9). Anfang
August 2019 konnte ein diesjahriges Nest (Foto 10) festgestellt werden.

Hausrotschwanz

Ein vorjahriges Nest des Hausrotschwanzes (Foto 18) wurde 2019 im Nebengebaude 5 vorgefunden.
Wo die diesjahrigen Bruten durchgefiihrt wurden, konnte nicht ermittelt werden. Die Hausrotschwéanze
hielten sich im Fruhjahr und Sommer 2019 vorwiegend im Bereich des Wohngebaudes auf. Am 1.8.
wurden hier fligge Junge der Zweitbrut beobachtet.

Der Abriss aller Geb&aude bertuhrt die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Demnach plant
der Bebauungsplan in eine Befreiungslage nach § 67 BNatSchG hinein.

Damit Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG nicht eintreten, werden vom Gutachter nachfolgende
Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen vorgeschlagen:

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

V1 Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Vermehrungsstéatten von Rosen- und Hirschkéafern ist
die Fallung bzw. das Roden der Wurzelstdcke von Habitatbdumen auf das unbedingt notwendige
MalR zu beschranken. Sollten HabitatbAume geféllt bzw. gerodet werden, so hat dieses unter
Hinzuziehung einer naturschutzfachlichen Baubetreuung zu erfolgen. Diese organisiert eine
eventuell notwendig werdende Bergung und Verbringung von Stammabschnitten mit
Mulmvorraten und Rosenkéaferlarven oder eine Umsiedlung von Hirschkéaferlarven an geeignete
Ersatzstandorte (z.B. Schlosspark Elsterwerda).

V2 Ein Abriss der Gebdude hat grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der
Wochenstubenzeit und Zeiten der Uberwinterung bei den Fledermausen zu erfolgen (Mitte
September bis Ende Oktober). Sollte ein Abriss im Zeitraum zwischen November und Mitte
September des Folgejahres geplant sein, so kann dieser nur bei einem Nachweis des
Nichtvorkommens bestehender Vogelbruten bzw. bei einem Negativattest hinsichtlich
Uberwinternder Fledermduse oder deren Bergung und Verbringung in Ersatzwinterquartiere
erfolgen. Hierfur ist eine naturschutzfachliche Baubetreuung einzusetzen.

V3 Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sind Baumalnahmen auf3erhalb der
Brutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang April zu beginnen, um eine Ansiedlung von
britenden Vogelarten in potenziellen Stérungsbereichen zu unterbinden. Fallungen von
Geholzen sind aul3erhalb der Vegetationsperiode vorzunehmen (1. Oktober bis 1. Marz).

Kompensationsmaflihahmen

K1 Als Ersatz fur potenziell verloren gehende Bruthabitate von Vogeln in Gehdlzflachen (bis zu 20
GroRgehdlze) sind in gleicher GroRenordnung Ausgleichspflanzungen von heimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten vorzusehen.

K2 Als Ersatz fur bis zu funf potenziell verloren gehende Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir in
Hohlen brutende Vogel ist als CEF-MalRhahme die Anbringung von Vogelkdsten an
verbleibenden Baumen im B-Plangebiet oder an den Linden entlang der Lauchhammer Stral3e
vorzusehen. Hierfir sind in Abhangigkeit vom Eingriffsumfang folgende Kastentypen aus
Holzbeton auszubringen: bis zu 6 Meisenkasten, 2 Feldsperlingskasten und 2 Starenkasten. Die
Ausbringung der Kasten ist zu dokumentieren und hat vor Baubeginn zu erfolgen. Eine jahrliche
Kontrolle und Reinigung der Kéasten ist fur einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu
gewabhrleisten.

K3 Als Ersatz fir potenziell verloren gehende Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur in Nischen und
Halbhtéhlen von Gebauden britende Vogel ist die Anbringung von 3 Halbhohlenkasten aus
Holzbeton an verbleibenden oder neu zu errichtenden Geb&uden im B-Plangebiet vorzusehen.
Die Ausbringung der Kasten ist zu dokumentieren. Eine jahrliche Kontrolle und Reinigung der
Késten ist fir einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu gewahrleisten.
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10.3.2.4 Schutzgu Boden

Der Boden im Plangebiet ist auf ca. 2.000 m2 der Flache mit baulichen Anlagen und befestigten
Flachen vorbelastet. Auf den Freiflachen befindet sich Sand mit organischen Beimengungen. Darunter
befindet sich Mittelsand mit Ton- und Kiesanteilen gemafl? Angabe Geotechnischer Bericht IfB vom
09.07.2019.

Auswirkprognose

Baubedingt kommt es zu Bodenab- und auftrag. Dartber hinaus kann es durch Leckagen u.d. zu
Schadstoffeintragungen in den Boden kommen. Mit sachgemafem Umgang und Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften kénnen baubedingte Schadstoffeintrage nahezu ausgeschlossen werden.
Die baubedingten Beeintrachtigungen / Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich, da der Eingriff vor der Planaufstellung zuléssig war.

10.3.2.5 Schutzgu Wasser

Schutzgebiete i.S. WHG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und im
Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster (vgl. Kap. 3.2). Bei einem 100- bzw. 200-jéhrigen
Hochwasserereignis kdnnen sich dort Wasserstande HQ1oo von 91,150m . NHN einstellen.

Zu beachten sind die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG.

Auswirkungen
Neben der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung fir Mallnahmen zur Vermeidung oder

Verringerung von Hochwasserschaden nach 8§ 9 (1) Nr. 16c BauGB ist fiir das Bauvorhaben innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zu erwirken. Der
Ausgleich fur den Verlust von Rickhalteraum ist im Bauantrag des Vorhabens nach § 78 Abs. 4 und 5
WHG zu erbringen. Fur die Neuanlage von Retentionsraum kénnen trockene Gelandemulden,
Ruckhalteflachen u.a. vorgesehen werden.

Der bestehende Hochwasserschutz wird durch die Baugebietsausweisung im Vergleich zu dem
bestehenden Schutz insgesamt nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger
sind nicht zu erwarten.

Oberflachengewdésser
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Grundwasser

Laut Aussage des Geotechnischen Berichtes zum Vorhaben wurde das Grundwasser ab 2,1m unter
Gelandeoberkante (GOK) angetroffen. Schichtenwasser kann zeitweise bei 1,0m unter GOK
anstehen. Das Regenwasser versickert langsam.

Auswirkprognose

Wahrend der Durchfihrung der Baumalinahmen besteht die Mdoglichkeit der Verunreinigung des
Schutzgutes Wasser durch wassergefahrdende Stoffe. Gemald § 1 BbgWG i.V. § 5 Abs. 1 WHG sind
die einschlagigen Sicherheitsbestimmungen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
einzuhalten. Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch Befestigungen konnen durch
Vorortversickerung des anfallenden Niederschlagswassers entgegnet werden. Im vorliegenden Fall
sind keine Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu erwarten, da das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung gebracht wird.

10.3.2.6 Schutzgu Klima und Luft

Die Stadt Elsterwerda liegt im Einflussbereich des kontinental getdnten ostdeutschen Binnenklimas.
Dieses ist durch hohe Temperaturdifferenzen im Jahresgang gekennzeichnet. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 8,7°C. Die Niederschlagswerte erreichen im Mittel 597 mm. Es
Uberwiegen Winde aus Sud-Sidwest und West bis Nordwest. Als Leitsubstanzen fir Immissionen
gelten Stickstoffdioxide sowie Staub einschlie3lich Ru3. Potenziell schadigende Immissionen werden
lokal vor allem durch Kraftfahrzeuge und Hausbrand verursacht. Fir den Suden des Landes
Brandenburg kann seit 1990 grundsétzlich von einer sinkenden Tendenz der Emissionen durch
Industrieanlagen ausgegangen werden. Die Belastung der Region durch Luftschadstoffe ist sehr
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gering. Das Plangebiet wird fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion als nachrangig eingestuft. Die
Flache hat keine Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion und dient nicht der Verringerung
der Belastung durch Larm und Luftschadstoffe oder hat weder ein Staubfilterungs- noch
Kaltluftentstehungspotential.

Auswirkpro gnose

Baubedingt verursachen Baufahrzeuge und -maschinen geringe nicht quantifizierbare
Abgasemissionen, die Aufgrund der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich eingestuft werden.
Anlagebedingt werden zusatzlich Freiflichen beansprucht. Damit verbunden st bei
Sonneneinstrahlung eine erhéhte Speicherung und eine Reflexion von Wéarme. Durch das Anlegen
von Grinflachen mit Baumen innerhalb des Plangebietes kann diese Beeintrachtigung gemindert
werden. Mit der Bebauung der Plangebietsflache verschlechtern sich die lokalklimatischen
Verhaltnisse gegentber den vorhandenen Verhéltnissen nicht.

10.3.2.7 Schutzgu Landschaftsbild

Innerhalb des Plangebietes verandert sich das Landschaftsbild visuell durch die kompakten baulichen
Anlagen und die Beseitigung von Baumen. Da die Baume im Plangebiet neu angepflanzt werden und
die baulichen Anlagen sich in die Umgebungsbebauung einfiigen, ist eine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes nicht zu unterstellen.

10.3.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Unter Kultur und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschréankt werden konnte.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale registriert.

11 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen bei
folgenden Schutzgttern:

iGehdlzschutz, Artenschutz, Klima und Luft sowie Landschaftsbild

11.1 Vermeidun gs- und Minderungsm alRnahmen

V1 Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Vermehrungsstatten von Rosen- und Hirschkafern ist
die Fallung bzw. das Roden der Wurzelstocke von Habitatbaumen auf das unbedingt notwendige
Mafld zu beschranken. Sollten HabitatbAume geféllt bzw. gerodet werden, so hat dieses unter
Hinzuziehung einer naturschutzfachlichen Baubetreuung zu erfolgen. Diese organisiert eine
eventuell notwendig werdende Bergung und Verbringung von Stammabschnitten mit
Mulmvorraten und Rosenkéaferlarven oder eine Umsiedlung von Hirschkaferlarven an geeignete
Ersatzstandorte (z.B. Schlosspark Elsterwerda).

V2 Ein Abriss der Gebdude hat grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. der
Wochenstubenzeit und Zeiten der Uberwinterung bei den Flederméausen zu erfolgen (Mitte
September bis Ende Oktober). Sollte ein Abriss im Zeitraum zwischen November und Mitte
September des Folgejahres geplant sein, so kann dieser nur bei einem Nachweis des
Nichtvorkommens bestehender Vogelbruten bzw. bei einem Negativattest hinsichtlich
Uberwinternder Flederméuse oder deren Bergung und Verbringung in Ersatzwinterquartiere
erfolgen. Hierflr ist eine naturschutzfachliche Baubetreuung einzusetzen.
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V3 Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sind BaumafRnahmen auf3erhalb der
Brutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang April zu beginnen, um eine Ansiedlung von
britenden Vogelarten in potenziellen Stoérungsbereichen zu unterbinden. Fallungen von
Gehdlzen sind au3erhalb der Vegetationsperiode vorzunehmen (1. Oktober bis 1. Marz).

11.2 Weiterer Untersuchungsbedarf

Ul Keller des ehemaligen Wohngebaudes sind im Januar, Februar wéhrend eine langeren
Frostperiode mindestens 2 mal auf Winterquartiernutzung der Fledermduse durch eine
Fachperson zu untersuchen.

U2 Gebéaude auf dem Grundstiick 743 sind im Frihjahr ab Marz auf Vorkommen von Brutvégeln und
Flederméausen durch eine Fachperson zu untersuchen.

Ul Freiflachen auf dem Grundstiick 743 sind im Frihjahr ab April auf Vorkommen von Reptilien
durch eine Fachperson zu untersuchen.

11.3 Kompensationsmall nahmen

11.3.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern u nd sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (Pg) *Anpflanzen von Baumen
Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens 14 Baume anzupflanzen. Zu
verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste (Anlage 3 der Begriindung).

11.3.2 Anbringen von Nistkasten
- Anbringen von 6 Meisenkasten, 2 Feldsperlingskasten und 2 Starenkasten an verbleibenden
Gehdlzen im Plangebiet oder an den Linden entlang der Lauchhammerstral3e vor Baubeginn.
- Anbringen von 3 Halbhghlen fur Brutvogel der Gebaude an verbleibenden oder neuen
Gebéauden.

12 Zusammenfass ung der vorhabenbezogenen
Auswirkprogno se

Der Bebauungsplan Nr. 35 Kompetenzzentrum Il LauchhammerstraBe 3 der Stadt Elsterwerda
beinhaltet die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines o6ffentlichen FuBweges auf
einer Flache von ca. 0,57 ha. Das Plangebiet liegt in innerstadtischer Lage zwischen der
Lauchhammerstrale / B169 und der Ludwig-Jahn-StralRe. Der Bebauungsplan ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Das Gelande betrifft ehemalige Wohn- und Gewerbegrundstiicke
(Fuhrunternehmen). Das Gelande ist eingefriedet und mit Toren verschlossen. Innerhalb des
Plangebietes befindet sich ein aufgelassenes Wohnhaus, eine aufgelassene Scheune, ein Lager-
/Werkstattgebaude, eine Gartenlaube und Schuppen. Mit Errichtung des geplanten
Kompetenzzentrum Il werden die baulichen Anlagen abgerissen. Eventuell wird das Wohngebaude
umgebaut und saniert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und des
Hochwasserrisikogebietes  der  Schwarzen  Elster. Im  Bebauungsplan werden  das
Uberschwemmungsgebiet sowie die geltenden Bestimmungen des WHG nachrichtlich tibernommen.
Das Risikogebiet wird vermerkt.

Im Bebauungsplan werden die geltenden Bestimmungen des § 78 Abs. 3 Pkt. 1-3 WHG beachtet.
Festgesetzt werden gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden.

Der umfang-, funktions- und zeitgleiche Ausgleich fiir den Verlust von Rickhalteraum ist im Bauantrag
des Einzelbauvorhabens nach § 78 Abs. 4 und 5 WHG zu erbringen.

Eine Ersatzflache fur die Neuanlage von Retentionsraumen ist gesichert.
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Fir die Ermittlung der schalltechnischen Einflisse durch die an das Plangebiet angrenzende
Lauchhammerstrale / B 169 standen der Stadt durchschnittliche Verkehrsbelegungszahlen zur
Verfligung. Entsprechend der zum Verkehrslarm ermittelten Belastungssituation werden im
Bebauungsplan
- Flachen im Abstand von 20m zur stra3enseitigen Baugrenze als Larmpegelbereich 11l gemaf
PlanZVO Nr. 15.6 gekennzeichnet.
- textliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen:
0 Bau-Schallddmm-Mafl far die AuRenbauteile von schutzbediirftigen
AufenthaltsrAumen entsprechend DIN 410-1 (2018)
o Anordnung der Balkone an der strallenabgewandten Hausseite

Ausnahmsweise werden geringere Bau-Schallddmm-MalRe zugelassen, wenn ein geringerer
AuRenlarmpegel als im Bebauungsplan angenommen, nachgewiesen wird.

Die das Plangebiet umgebenden Gewerbebetriebe verursachen aufgrund ihrer Art keine erheblichen
Immissionsbelastigungen. Im Bebauungsplan werden die nach Geh6lzSchVOEE geschitzten
Gehdlze beriicksichtigt.

Fur die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange stand ein Artenschutzfachbeitrag
(Wiesner) zur Verfligung.

Mit  Durchfihrung der festgelegten Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen sind
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG nicht anzunehmen. Mit Abriss der
Gebaude plant der Bebauungsplan in die Befreiungslage nach 8 67 BNatSchG hinein. Die
Voraussetzungen fir eine Befreiungslage liegen vor. Die Begrindung dazu findet sich in der
Begrindung Kap. 6.3.5.

Erforderlich wird eine Nachuntersuchung der Kellerradume des ehemaligen Wohnhauses auf
Fledermauswinterquartiernutzung und eine Nachuntersuchung des Grundstiickes 743 auf Vorkommen
von Brutvogeln und Flederméausen in Gebauden sowie auf Vorkommen von Reptilien auf den
Freiflachen.

13 Literatur / Gesetz e/ Verordnungen

X Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.20104 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017
Stand: 05.01.2018 aufgrund Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

X Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.3434) geandert worden ist

x Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI I /13, [Nr. 3]),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 5 der Gesetzes am 25. Januar 2016 (GVBI /16, [Nr.
5))

x Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018

X Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 1057)

X Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI 1/04, Nr. 9)

X Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1271), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

X Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 des Gesetzes vom 27.09.2017 (BGBI | S. 3465)

X Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.Juli 1999 zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.3465)

x DIN 4109-1 (2018) und DIN 18005-1 (2018)

Geotechnischer Bericht (IfB Fischer GmbH vom 09.07.2019)

x Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken
(Gehdlzschutzverordnung - GehdlzSchvVO EE) vom 12. Februar 2013 (verdffentlicht im
Amtsblatt fir den Landkreis Elbe-Elster, Ausgabe Nr. 3 vom 27. Februar 2013)

x

Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, November 2019
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Auflistung der Bebauungsfléchen

Summe der Hauptgebéude 1016m?

Summe der Nebengebdude 210m?
Terrassen und Podeste 45m?
Zufahrten 818m?
Befestigte Wege (z.B. Pflaster) 400m?
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Wissenschaftlicher Name

Cornus sanguinea s.|.

Deutscher Name

Blutroter Hartriegel

Crataegus Hybriden agg. Weil3dorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris

Gemeine Esche
Gemeine Kiefer

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Rosa rubigininosa agg. Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia platyphyllos
Viburnum opulus
Acer campestre
Betula pendula
Corylus avellana
Quercus petraea
Tilia cordata
Ulmus minor

Sommerlinde
Gemeiner Schneeball
Feldahorn
Hange-Birke
Gemeiner Hasel
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Feld-Ulme

Pflanzqualitat Baume 3xv StU 14-16
Pflanzqualitat Straucher 100 cm

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art.
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1 Anlass und Aufgaben stellung

Die Stadt Elsterwerda beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
*Kompetenzzentrum Il, Lauchhammerstr. 32, in Elsterwerda.

Da hinsichtlich des Vorhabens artenschutzrechtliche Belange ber€hrt sein k,nnen, wurde
das B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz (BLN) mit der Erstellung eines
Artenschutzbeitrages beauftragt.

2 Grundlagen
2.1  Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der Bearbeitung bilden:

€ das Gesetz €ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51) in der aktuell g€ltigen Fassung vom
15. Sept. 2017

€ Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der nat€rlichen Lebensrfume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen
Fortschritt. - Amtsblatt der Europfischen Gemeinschaften Nr. L 305/42.

€ Richtlinie des Rates €ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL)
vom 2. April 1979 (79/409/EWG) (zuletzt gefndert durch die Richtlinie 94/24/EG
vom 8.6.1994)

Am 18. Dezember 2007 sind die im Hinblick auf den Artenschutz relevanten tnderungen
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Umsetzung des Urteils des Europfischen
Gerichtshofs vom 10. Januar 2006 in der Rechtssache C-98/03 in Kraft getreten (BGBI |
S 2873). Au...erdem ist am 15. Sept. 2017 die Neufassung des
Bundesnaturschutzgesetzes in Kraft getreten. Alle Gesetzeszitate beziehen sich im
Folgenden auf diese Neufassung.

Der besondere Artenschutz nach nationalem und europfischem Recht stellt ein
eigenstfndiges Instrument des Naturschutzes im Rahmen von Zulassungsverfahren dar.

Im vorliegenden Artenschutzbeitrag (ASB) werden:

€ die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestfnde nach 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG bez€glich der gemeinschaftsrechtlich gesch€tzten Arten (alle
europfischen Vogelarten, Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie), die durch das
Vorhaben erf€llt werden k,nnen, ermittelt und dargestellt,

€ sofern Verbotstatbestfnde erf€llt sind, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
f€r eine Ausnahme von den Verboten gem. 1 45 Abs. 7 BNatSchG gepréft.

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Die ausschlie...lichnational streng und besonders gesch€tzten Arten werden im Rahmen
der Eingriffsregelung gem. ¥ 17 Abs. 4 BNatSchG ber€cksichtigt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestfnde des ¥ 44 Abs. 1 sind
folgenderma...engefasst:

"Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders gesch€tzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t,ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschfdigen oder zu zerst,ren,

. wild lebende Tiere der streng gesch€tzten Arten und der europfischen Vogelarten

wfhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, “berwinterungs - und
Wanderungszeiten erheblich zu st, ren; eine erhebliche St,rung liegt vor, wenn sich
durch die St,rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestftten der wild lebenden Tiere der besonders gesch€tzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschfdigen oder zu zerst,ren,

wild lebende Pflanzen der besonders gesch€tzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschfdigen oder zu
zerst,ren."

Werden Verbotstatbestfnde nach ¥ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bez€glich der
gemeinschaftsrechtlich gesch€tzten Arten ber€hrt, m€ssen die Ausnahmevoraus-
setzungen des 1 45 Abs. 7 BNatSchG erf€llt sein.

Als f€r Bauvorhaben einschlfgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden, dass:

€

zwingende Gr€nde des €berwiegenden ,ffentlichen Interesses, einschlie...lichsolcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrfchtigungen der
relevanten Arten f€hren, nicht gegeben sind und

sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert.

2.2  Planungsgrundlagen

€

Als Planungsgrundlage wurde verwendet: Begr€ndung zum Bebauungsplan Nr. 35
*Kompetenzzentrum Il, Lauchhammerstr. 32, der Stadt Elsterwerda (Vorplanung) des
ISP Ingenieurb€ro Stadtplanung Diecke (Stand September 2019)
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3 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Elsterwerda verf€gt €ber einen rechtswirksamen Flfchennutzungsplan,
welcher das Plangebiet als Mischbauflfche ausweist. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt, f€r die Flfchen eines aufgelassenen
Wohngrundst€ckes und Gewerbegrundst€ckes eines ehemaligen Fuhrbetriebes die
planungsrechtliche Voraussetzung f€r die Nachnutzung als Kompetenzzentrum (auf
Antrag der Kompetenzzentrum Ackerstra...eGmbH & Co. KG) herbeizuf€hren.

Im Plangebiet ist auf einer Flfche von ca. 0,57 ha die Anlage eines Kompetenzzentrums
geplant. Nach Abriss der noch vorhandenen baulichen Anlagen ist die Errichtung und
Nutzung von 2- bis 4-geschossigen Einzelhfusern, Doppelhfusern und Hausgruppen
sowie f€r den Nutzungszweck erforderliche Nebenanlagen, Verkehrswege und
Stellplftze beabsichtigt. Geplant sind in den oberen Etagen bis zu 16 altersgerechte
Wohnungen, B€ro-, Verwaltungsrfume sowie therapeutische Einrichtungen und im
Erdgeschoss Wohngemeinschaften f€r die ganztfgige Krankenpflege sowie
Gemeinschaftsrfume mit Bistro, Nebengebfude, €berdachte Sitzplftze und
Fahrradstellplftze. Weiterhin sollen eine Zufahrt zur Ludwig-Jahn-Stra...e und eine
Zufahrt zur Lauchhammer Stra...eentstehen. Die Ausweisung von Verkehrsflfchen ist
nicht vorgesehen.

4 Untersuchungsgebiet

Das ca. 0,57 ha gro...e B-Plangebiet befindet sich im Landkreis Elbe-Elster im
Siedlungsraum der Stadt Elsterwerda im Zwickel zwischen der von einer
Lindenbaumreihe gesfumten Lauchhammer Stra...e/B169und der Ludwig-Jahn-Stra...e.
Das Untersuchungsgebiet, welches gleichzeitig auch das Vorhabensgebiet darstellt,
umfasst die Flurst€cke 740, 741/2, 741/3, 741/4, 741/5, 742, 743, 744, 759 und 761/1
tiw. (vgl. Abb. 1, Karte 1).

Das Vorhabensgebiet wurde mit Ausnahme des Flurst€cks 743 vor Beginn unserer
Kartierungen im April 2019 weitgehend berfumt. An Bebauungen finden sich innerhalb
des B-Plangebietes ein seit dem Jahr 2017 nicht mehr bewohntes zweigeschossiges und
unterkellertes Wohnhaus mit Spitzdach (Fotos 5, 6, 7 und 8), ein Bungalow mit
Flachdach (Fotos 11 und 12), drei Scheunengebfude (Fotos 13, 14, 15 und 22), eine
Garage (Foto 4) sowie mehrere Nebengebfude (Hundezwinger, H€hnerstall). An
Gro...geh,lzen (Titelfoto, Fotos 2 und 22) sind auf der berfumten Flfche noch 2
Douglasien, eine Blaufichte, eine Stieleiche (Foto 23), ein Walnussbaum (Foto 13), 2
Birnbfume und 4 Apfelbfume vorzufinden. Auf dem Flurst€ck 743 befinden sich zudem
auf dem Areal eines noch in Nutzung befindlichen Gartens (Fotos 15 bis 17) mehrere
Apfel-, Birnen- und Kirschbfume. Das Flurst€ck 715 sowie der S€den des FlurstEckes
761/1 werden als Lagerflfche genutzt (Foto 4).
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Abb. 1: Lage der B-Planflfche

In der s€dlichen Nachbarschaft grenzen entlang der Ludwig-Jahn-Stra...e die
Gewerbebetriebe Elstermoden und Z,llner B€rosysteme an. Im Westen, Norden und
Osten ist das B-Plangebiet von Einzelhausbebauungen mit Hausgfrten umgeben.

5 Ermittlung der pr,f relevanten Arten

Der Pr€frahmen der Artenschutzrelevanzpré€fung umfasst die Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle europfischen Vogelarten. Aufgrund der vorgefundenen
Habitatstrukturen geh,ren Brutv,gel zu den pr€frelevanten Arten. Das Vorhabensgebiet
befindet sich jedoch nicht in einem Bereich mit Rastvogelkonzentrationen.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die im Land Brandenburg vorkommenden Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgef€hrt.

Die Anhang IV-Arten wurden im Rahmen einer Potenzialanalyse auf ihre Relevanz hin
abgepre€ft. Grundlage hierf€r sind die von uns von Mitte Mai bis Ende September 2019 im
B-Plangebiet durchgef€hrten Untersuchungen (vgl. Kap. 6). Pr€frelevante Arten sind fett
hervorgehoben.
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Tab. 1: Pr€frelevante Arten des Anhang IV der

Vorhabensgebiet

32, in Elsterwerda

FFH-Richtlinie und ihr Vorkommen im

Artengruppe/Arten Vorkommen im Bemerkungen

uG
S,ugetiere
Wolf Canis lupus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Biber Castor fiber kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Fischotter Lutra lutra kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Feldhamster

Cricetus cricetus

kein Vorkommen

kein pot. Lebensraum

Gro...esMausohr

Myotis myotis

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Bechsteinfledermaus

Myotis bechsteinii

kein Vorkommen

kein pot. Lebensraum

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Kleine Bartfledermaus

Myotis mystacinus

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Gro...eBartfledermaus

Myotis brandtii

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Teichfledermaus

Myotis dasycneme

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Wasserfledermaus

Myotis daubentonii

kein Vorkommen

kein pot. Lebensraum

Braunes Langohr

Plecotus auritus

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Graues Langohr

Plecotus austriacus

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Mopsfledermaus

Barbastella barbastellus

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Breitfl€gelfledermaus

Eptesicus serotinus

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Nordfledermaus

Eptesicus nilssonii

kein Vorkommen

Arealrestriktion

Zweifarbfledermaus

Vespertilio murinus

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus keine Quartiere nur pot. Jagdhabitat
Mé€ckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus keine Quartiere nur pot. Jagdhabitat
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii keine Quartiere nur pot. Jagdhabitat

Gro...efAbendsegler

Nyctalus noctula

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Kleiner Abendsegler

Nyctalus leisleri

keine Quartiere

nur pot. Jagdhabitat

Reptilien

Europfische
Sumpfschildkr,te

Emys orbicularis

kein Vorkommen

kein pot. Lebensraum

Glattnatter

Coronella austriaca

kein Vorkommen

It. Kartierung

%ostliche
Smaragdeidechse

Lacerta viridis

kein Vorkommen

t. Kartierung

Zauneidechse Lacerta agilis kein Vorkommen It. Kartierung
Amphibien

Kammmolch Triturus cristatus kein Vorkommen It. Kartierung
Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae kein Vorkommen It. Kartierung
Moorfrosch Rana arvalis kein Vorkommen It. Kartierung
Springfrosch Rana dalmatina kein Vorkommen It. Kartierung

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Artengruppe/Arten Vorkommen im Bemerkungen
UG

Laubfrosch Hyla arborea kein Vorkommen It. Kartierung

Rotbauchunke Bombina bombina kein Vorkommen It. Kartierung

Knoblauchkr,te

Pelobates fuscus

kein Vorkommen

It. Kartierung

Kreuzkr,te Bufo calamita kein Vorkommen It. Kartierung

Wechselkr,te Bufo viridis kein Vorkommen It. Kartierung

K, fer

Heldbock Cerambyx cerdo kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Eremit Osmoderma eremita kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Scharlachroter Cucujus cannaberinus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Plattkffer

Breitrand Dytiscus latissimus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Schmalbindiger  Breit- | Graphoderus lineatus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

flEgel-Tauchkffer

Libellen

Sibirische Winterlibelle | Sympaecma paedisca kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Gr€ne Keiljungfer Ophiogomphus caecilia kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Gro...eMoosjungfer Leucorrhinia pectoralis kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

%ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Schmetterlinge

Eschen-Scheckenfalter | Euphydryas aurinia kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Gro...er~euerfalter Lycaena dispar kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Blauschillernder Lycaena helle kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Feuerfalter

Thymian- Maculinea arion kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Ameisenblfuling

Dunkler Wiesenknopf- | Maculinea nausithous kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Ameisenblfuling

Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Ameisenblfulimg

Nachtkerzen- Proserpinus proserpina kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

schwfrmer

Mollusken

Kleine Flussmuschel Unio crassus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum

Zierliche Anisus vorticulus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
9
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Artengruppe/Arten Vorkommen im Bemerkungen

uG
Tellerschnecke
Gef, fpflanzen
Wasserfalle Aldrovanda versiculosa kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Sumpf-Engelwurz Angelica palustris kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Froschkraut Luronium natans kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Einfacher Rautenfarn Botrychium simplex kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Frauenschuh Cypripedium calceolus kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Silberscharte Jurinea cyanoides kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Biegsames Nixkraut Najas flexilis kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Kriechender Sellerie Apium repens kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Vorblattloses Thesium abracteatum kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Vermeinkraut
Firnisglfnzendes Hamatocaulis vernicosus | kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Sichelmoos
Gr€nes Beesenmoos Dicranum viride kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Gré€nes Koboldmoos Buxbaumia viridis kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Langstieliges Meesia longiseta kein Vorkommen kein pot. Lebensraum
Schwanenhalsmoos

Die artenschutzrechtliche Pr€fung erstreckt sich somit nur auf Brutv,gel.

6
Flora

Method ik der floristischen und faunistischen Erfassungen

Kartierungen zu Anhang IV-Pflanzenarten der FFH-Richtlinie wurden am 26. Mai 2019

vorgenommen.

Habitatbfume

Eine Erfassung von H,hlungen, Ritzen und Spalten als Lebensstftten f€r Fledermfuse,
Brutv,gel und Holz bewohnende Kffer in Bfumen wurde am 13. Mai bzw. am 26.
September 2019 (Flurst€ck 743) durchgef€hrt.

Bez€glich des Auftretens Holz bewohnender Kfferarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (Eremit und Heldbock) wurde besonders auf arttypische Fra...bilderbzw. das
Auftreten von Fra...resten(Kotpillen) der betreffenden Arten geachtet.

Gebfude bewohnende Arten

Die auf der Vorhabensflfche befindlichen Gebfude wurden am 13. Mai und 6. August

10
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sowie am 26. September (Flurst€ck 743) 2019 hinsichtlich potenzieller Vorkommen von
Fledermfusen, Brutv,geln und Hornissen untersucht.

Am Abend und in den ersten Nachtstunden des 26. Mai wurde zusftzlich mit 2
Beobachtern eine Ausflugskontrolle von Fledermfusen aus den auf dem
Vorhabensgebiet befindlichen Gebfuden vorgenommen. Diese erfolgte unter
Zuhilfenahme von Fledermausdetektoren des Typs Batscanner und der BatLib-App.

Brutv,gel

Die Brutvogelkartierung erfolgte als flfchendeckende Revierkartierung aller Arten im B-
Plangebiet. Die Kartierungsleistungen umfassten 5 Tagesbegehungen zur Hauptbrutzeit
im Zeitraum von Mitte Mai bis Anfang August 2019. Die Begehungstermine waren hierbei
der 6., 13., 20. und 26. Mai sowie der 1. August 2019. Bei jeder Begehung wurde das
Untersuchungsgebiet in den zeitigen Morgenstunden abgelaufen und mittels Fernglas
bzw. durch Verh,ren nach Brutv,geln abgesucht. Gesang der Mfnnchen in Verbindung
mit Reviertreue, in manchen Ffllen auch das Warnen der Altv,gel und Futtertragen,
Nestfunde oder sonstiges ein Revier anzeigendes Verhalten wurden als ausreichende
Hinweise auf ein Revier bzw. Brutvorkommen gewertet. F€r das erst Ende September
hinzugekommene Flurst€ck 743 wurde eine Befragung des Flfcheneigent€mers
hinsichtlich der Brutv,gel vorgenommen.

Reptilien

Kartierungen zu Reptilienvorkommen fanden von Mitte Mai bis Mitte August 2019 statt
und wurden an sonnigen Tagen des 13., 20. und 26. Mai sowie des 1., 6. und 13.
August durchgef€hrt. Diese erfolgten durch langsames Abschreiten von f€r Reptilien
geeigneten Habitatstrukturen und Aufscheuchen derselben. F€r das erst Mitte
September  hinzugekommene  Flurst€ck 743 wurde eine Befragung des
Flfcheneigent€mers hinsichtlich von Eidechsenvorkommen vorgenommen.

7 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden potenzielle baubedingte Wirkfaktoren beschrieben, welche bezogen
auf das Vorhaben *Bebauungsplan Nr. 35 eKompetenzzentrum Il, Lauchhammerstr. 32,
relevante Beeintrfchtigungen und St,rungen von europarechtlich gesch€tzten Tierarten
verursachen k,nnen. Anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren treten nicht auf.

Fl€cheninanspruchnahme

Es werden durch das oben genannte Vorhaben potenzielle sowie nachgewiesene
Niststftten und Nahrungshabitate von Brutv,geln und gesch€tzten Kfferarten beseitigt.
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LErmwirkungen, optische Steru ngen, Ersch,tterungen

Im Zuge von Bauma...nahmen k,nnen €ber die gesamte Bauzeit hinweg
Lfrmemissionen, optische St,rungen und Ersch€tterungen entstehen, welche zu
St,rungen von Brutv,geln f€hren k,nnen.

N€hr- und Schadstoffemissionen,

Baubedingt auftretende Schadstoffemissionen als Folge von Havarien sind zwar nicht
auszuschlie...en, k,nnen aber in ihrer Wirkung auf die untersuchten Artengruppen
vernachlfssigt werden.

Barrierewirkungen/Zerschneidung
Barriere- oder Zerschneidungswirkungen treten nicht auf.
Kollisionsrisiko

Durch Bautftigkeiten kann ein potenzielles T,tungsrisiko f€r Vogelbruten und Larven
gesché€tzter Kffer entstehen.

8 Bestandsdarstellung und artenschutzrechtliche Pr,fung
8.1 Flora

Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie oder sonstige nach BArtSchV streng
oder besonders gesch€tzte Arten wurden im B-Plangebiet nicht festgestellt.

8.2  Habitatbfume

Im Untersuchungsgebiet wurden im Fr€hjahr 2019 vier H,hlenbfume mit 4 H,hlungen
und ein Baumstumpf gefunden, welche in H,hlen br€tenden V,geln sowie Holz
bewohnenden Kffern potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestftten bieten (vgl. Karte 2,
Tab. 2).

Tab. 2: Nachweise von Fortpflanzungs- oder Ruhestftten von V,geln und Holz
bewohnenden Kffern in den Habitatbfumen.

Nr. | Geh...Iz H...hlungen und Spalten | Fortpflanzungs - Bemerkung
oder Ruhest,tten
1 Apfel € Aush,hlung inca. 1,5m € Vermehrungsstftte Rosenkfferkot
H,he mit austretendem f€r Rosenkffer,
Mulm (Foto 25) potenzielle
Vermehrungsstftte
f€r Hirschkffer
2 Apfel € Stamm ausgeh,hlt mit € potenzielle
Mulmvorrat (Foto 26) Vermehrungsstftte
f€r Rosen- und
Hirschkffer
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Nr. | Geh...Iz H...hlungen und Spalten | Fortpflanzungs - Bemerkung
oder Ruhest,tten
3 Apfel € Aush,hlung inca. 1,8 m € potenzieller Brutplatz
H,he (Foto 27) f€r Meisen
€ potenzielle
Vermehrungsstftte

f€r Rosen- und
Hirschkffer

4 Apfel € Aush,hlung in 5 m H,he € potenzieller Brutplatz

(Foto 28) f€r Meisen,
Feldsperling,
Gartenrotschwanz
und Star

€ potenzielle
Vermehrungsstftte
f€r Rosen- und
Hirschkffer

5 | Birkenstumpf € potenzielle Fund zweier
(Foto 24) Vermehrungsstftte toter weiblicher
f€r Hirschkffer Hirschkffer
unmittelbar
neben dem
Baumstumpf

Die vier oben aufgef€hrten Apfelbfume mit H,hlungen m€ssen als potenzielle
Fortpflanzungsstftten f€r nach der Bundesartenschutzverordnung besonders gesch€tzte
Rosenkfferarten angesehen werden. Am 13.8.19 wurden zudem zwei tote
Hirschkfferweibchen in der unmittelbaren Nfhe eines Birkenstumpfes gefunden (Foto
24, vgl. Karte 2). Hirschkffer gelten nach der Bundesartenschutzverordnung als
besonders gesch€tzte Arten und sind im Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgef€hrt. Die
Wurzelst,cke aller auf der Vorhabensflfche befindlichen Obstbfume, des
Birkenstumpfes sowie der Stieleiche (Foto 23) gelten als potenzielle Vermehrungsstftten
dieser Art.

Zur Vermeidung der Beeintrfchtigung von Vermehrungsstftten von Rosen- und
Hirschkffern ist die Ffllung bzw. das Roden der Wurzelst,cke von Habitatbfumen auf
das unbedingt notwendige Ma... zu beschrfnken. Sollten Habitatbfume gefflit bzw.
gerodet werden, so hat dieses unter Hinzuziehung einer naturschutzfachlichen
Baubetreuung zu erfolgen. Diese organisiert eine eventuell notwendig werdende
Bergung und Verbringung von Stammabschnitten mit Mulmvorrat und Rosenkfferlarven
bzw. eine Umsiedlung von Hirschkfferlarven an geeignete Ersatzstandorte (V1).

Die artenschutzrechtliche Pr€fung der Brutv,gel wird im Kapitel 8.5 vorgenommen.
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8.3 Gebfude bewohnende Arten

Bei den 2019 durchgef€hrten Kontrollen der auf dem B-Plangebiet befindlichen Gebfude
wurden mit der Rauchschwalbe und dem Hausrotschwanz zwei aktuelle Brutvogelarten
nachgewiesen (vgl. Tab. 3).

Anzeichen auf eine Besiedlung durch Fledermfuse Iim Sommerquartier
(Fledermausnachweise, Kot- oder Urinspuren, typische Ger€che, Nahrungsreste) wurden
bei den Kontrollen nicht festgestellt. Bei der Ausflugskontrolle am 26. Mai 2019 wurden
mit der Breitfl€gelfledermaus, der Zwergfledermaus und dem Braunen Langohr drei
Fledermausarten auf JagdflEgen im Bereich des B-Plangebietes beobachtet. Die
Nachweise betreffen nur Einzeltiere, ein Ausfliegen aus den Gebfuden wurde nicht
beobachtet. Wochenstubenquartiere k,nnen daher definitiv ausgeschlossen werden.

Tab. 3: Nachweise von Fortpflanzungs- oder Ruhestftten von gesch€tzten Arten in den
Gebfuden.

Nr. | Bezeichnung Fortpflanzungs - oder Ruhest,tten

1 zweigeschossiges, unterkellertes € vor- und diesjfhriger Nistplatz der Rauch-
ehemaliges Wohnhaus mit Spitzdach schwalbe (Fotos 9 und 10), potenzieller
(Fotos 5, 6, 7 und 8) Nistplatz des Hausrotschwanzes

2 Bungalow mit Flachdach (Fotos 11 € Quartier des Steinmarders im Dachbereich
und 12)

3 Scheune mit Spitzdach (Fotos 13 und | € potenzieller Nistplatz des Hausrotschwanzes
14)

4 Scheune mit Spitzdach (Foto 15) € potenzieller Nistplatz des Hausrotschwanzes

5 Nebengebfude (Foto 15) € vorjfhriger Nistplatz des Hausrotschwanzes

(Foto 18)
6 Scheune mit Spitzdach (Foto 22) € potenzieller Nistplatz des Hausrotschwanzes
7 Garage und Lagergebfude (Foto 4) € potenzieller Nistplatz des Hausrotschwanzes

Eine  Nutzung der Kellerrfume des Wohngebfudes als potenzielles
“berwinterungsquartier f€r Fledermfuse kann nicht grundsftzlich ausgeschlossen
werden, ist aber nicht sehr wahrscheinlich.

Ein Abriss der Gebfude hat grundsftzlich au...erhalb der Vogelbrutzeit bzw. der
Wochenstubenzeit und Zeiten der "berwinterung bei den Fledermfusen zu erfolgen
(Mitte September bis Ende Oktober). Sollte ein Abriss im Zeitraum zwischen November
und Mitte September des Folgejahres geplant sein, so kann dieser nur bei einem
Nachweis des Nichtvorkommens bestehender Vogelbruten bzw. bei einem Negativattest
hinsichtlich €berwinternder Fledermfuse oder deren Bergung und Verbringung in
Ersatzwinterquartiere erfolgen (V2). Hierf€r ist eine naturschutzfachliche Baubetreuung
einzusetzen.

Die artenschutzrechtliche Pr€fung der Brutv,gel wird im Kapitel 8.5 vorgenommen.
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8.4 Reptilien

Wfhrend der sechs Begehungen zur Erfassung der Reptilienfauna von Mitte Mai bis
Mitte August 2019 wurden im Bereich des B-Plangebietes keine Reptilien festgestellt.

8.5 Brutv,gel

Bei den im Fr€hjahr und Sommer 2019 durchgef€hrten Untersuchungen wurden im B-
Plangebiet 10 Brutvogelarten nachgewiesen (Tab. 4). Hinzu kommt die Elster, welche
au...erhalbdes UG br€tet und das untersuchte Areal zur Nahrungssuche nutzt. Die
Rauchschwalbe und der Bluthfnfling gelten nach der aktuellen *Roten Liste, des Landes
Brandenburg (RYSLAvY & MtDLOW 2008) als geffhrdet, alle anderen Arten als
ungeffhrdet. Alle Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders gesch€tzt.
Die Lage der vermutlichen Revierzentren bzw. Nistplftze vermittelt die Karte 2.

Tab. 4: Die Brutvogelarten des B-Plangebietes

Art RL | Schut z- Status
BB | status | (Reviere 2019)

Ringeltaube Colomba palumbus - b BV (1)
Elster Pica pica - b NR
Blaumeise Parus caeruleus - b BV (1)
Kohlmeise Parus major - b BV (1)
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 b BV (1)
Hausrotschwanz Phoenichuros ochruros - b BV (1)
Feldsperling Passer montanus - b BV (1)
Girlitz Serinus serinus - b BV (1)
Grénfink Carduelis chloris - b BV (1)
Stieglitz Carduelis carduelis - b BV (1)
Bluthfnfling Carduelis carduelis 3 b BV (1)

Abk€rzungen:
Geffhrdung:

Geffhrdungskategorien: 3 - geffhrdet

RL BB - Rote Liste Brandenburgs (RysLAvy & M+tbLow 2008).

Schutzstatus: b - besonders gesch€tzte Art gemf...BNatSchG 1 7 Abs. 2 Nr. 13,

Status:

BV - Brutvogel, NR - Nahrungsrevier (Nistplatz au...erhalbdes UG)

Ringeltaube, Girlitz, Gré€nfink, Stieglitz, Bluthf nfling

Die oben genannten Arten waren 2019 alle mit einem Brutpaar im B-Plangebiet vertreten
und br€teten auf den Gro...geh,lzen (Koniferen und Laubbfume).

Blau- und Kohlmeise, Feldsperling

Die drei Arten waren 2019 mit je einem Brutpaar Nistkastenbewohner (Fotos 19, 20 und
21) auf dem Areal des Flurst€cks 743 (Eigent€mer, mdl. Mitt.).
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Rauchschwalbe

Im Wohngebfude fand sich Mitte Mai 2019 ein vorjfhriges Nest der Rauchschwalbe
(Foto 9). Anfang August 2019 konnte ein diesjfhriges Nest (Foto 10) festgestellt werden.

Hausrotschwanz

Ein vorjfhriges Nest des Hausrotschwanzes (Foto 18) wurde 2019 im Nebengebfude 5
vorgefunden. Wo die diesjfhrigen Bruten durchgef€hrt wurden, konnte nicht ermittelt
werden. Die Hausrotschw{f nze hielten sich im Fr€hjahr und Sommer 2019 vorwiegend im
Bereich des Wohngebfudes auf. Am 1.8. wurden hier flEgge Junge der Zweitbrut
beobachtet.

Im Folgenden werden in zwei Formblfttern die Betroffenheiten der Brutv,gel der
Geh,lze und der Gebfude zusammenhfngend beschrieben und die einzelnen Verbote
des 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG abgepréft.

Tab. 5: Formblatt Brutv,gel der Geh,lze

Artengrupp e: Brutv...gel der Geh...lze

(Ringeltaube, Blaumeise, Kohlmeise, Feldsperling, Girlitz, Gr,nfink, Stieglitz,
Bluth,nfling )

Schutzstatus

[0 Anh. IV FFH-Richtlinie XI europfische Vogelarten gemf...Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Aut...kologie/Verbreitung in BB

Bei den oben genannten Arten handelt es sich mit Ausnahme des Bluthfnflings um mehr oder minder hfufige, im
Land Brandenburg ungeffhrdete Brutvogelarten.

Bluthfnfling: Freibr€ter in dichten B€schen, bevorzugt in jungen Koniferen, besiedelt offene bis halboffene
Landschaften mit niedrigen Hecken und nicht zu hochw€chsiger Samen tragender Krautschicht; im Land BB mit
ca. 10.000 bis 20.000 BP verbreitet, drastischer REckgang (RYSLAVY & MtDLOW 2008)

Vorkommen im Untersuchungsraum
XI  nachgewiesen [d potenziell m,glich

siehe oben

Prognose und Bewertung der Sch,digungs -und St...rungsverbote nach t 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafna hmen sowie vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
[0 gem. LBP vorgesehen

[0 gem. FFH-VP vorgesehen

XI im Rahmen der artenschutzrechtlichen Préfung neu zu entwickeln

V2, V3 - bauzeitliche Regelungen (vgl. Kap. 9.1)

K1 - Ausgleichspflanzungen von Geh,lzen (vgl. Kap. 9.2)

K2 - Ausbringung von Nistkfsten (vgl. Kap. 9.2)

Prognose und Bewertung des T...tungsverbotes gem. T 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Verletzung, T...tungvon Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Besch,digung,
Zerst...rung von Fortpflanzungs - und Ruhest,tten (baubedingt)

Verletzung, T...tungvon Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch baubedingte Kollisionen
[0 T.tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase

[0 Die Kollisionsgeffhrdung f€hrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
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[0 Die Kollisionsgeffhrdung f€hrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

geregelten Baubeginn vermieden werden (V2, V3).

Eine baubedingte T,tung von Eiern und Jungv,geln der oben genannten Arten kann durch einen zeitlich

Prognose und Bewertung der St...rungstatbest,nde gem. T 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches St...renvon Tieren w,hrend der Fortpflanzungs -, Aufzucht -, Mauser -, ¥berwinterungs - und
Wand erungszeiten

[ Die St,rung f€hrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
[0 Die St,rungen fehren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine baubedingte St,rung von Bruten der in Geh,lzen br€tenden Arten kann durch einen zeitlich geregelten
Baubeginn (V2, V3) vermieden werden. Baubedingte St,rungen setzen mit der Baufeldberfumung ein. Im direkten
Anschluss an die au...erhalbder Brutzeit durchgef€hrte Baufeldberfumung kommt es zu einem Vorantreiben der
Bauma...nahme und damit zu einer regelmf...igen St,rung. Insofern ist davon auszugehen, dass sich die
betroffenen Brutvogelarten ausschlie...lichau...erhalbder f€r sie relevanten St,rzonen ansiedeln werden.

Prognose und Bewertung der Sch,digungstatbest,nde  gem. T 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Besch,digung, Zerst...rung von Fortpflanzungs - und Ruhest,tten

[0 Beschfdigung oder Zerst,rung von Fortpflanzungs- und Ruhestftten, ,kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestftte wird im rfumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

XI Beschfdigung oder Zerst,rung von Fortpflanzungs- und Ruhestftten, ,kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestftte wird im rfumlichen Zusammenhang gewahrt

Mit bis zu ca. 20 Gro...geh,lzen (Bfume und Strfucher) werden potenzielle Bruthabitate Geh,lz e bewohnender

V,gel beseitigt. In Anspruch genommene Geh,lzflfchen werden durch Ausgleichspflanzungen in gleicher Gr,,...en

ordnung ersetzt (K1). Zudem werden im Bereich des B-Plangebietes 3 Nistkfsten sowie 2 H,hlenbfume mit

Eignung als Brutplatz fér H,hlen bewohnende Vogel potenziell beseitigt. Der Ausgleich erfolgt €ber die

Ausbringung von Nistkfsten im B-Plangebiet bzw. dessen nahem Umfeld (K2).

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbest,nde

Die Verbotstatbest,nde nach 144 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Gr€nde f€r eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Pr€fung endet hiermit)

Tab. 6: Formblatt Brutv,gel in und an Gebfuden

Artengruppe: Brutv...gel in und an Geb,uden
(Rauchschwalbe, Hausrotschwanz)

Schutzstatus

[1 Anh. IV FFH-Richtlinie XI europfische Vogelarten gemf...Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Aut...kologie/Verbreitung in BB

Rauchschwalbe: Nischenbr€ter in Gebfuden und auf €berdachten Simsen, erreicht gr,...te Dichten in
Einzelgeh,ften und stark bfuerlich geprfgten D,rfern; Brutzeit Ende April bis Mitte September; im Land BB mit ca.
50.000 bis 100.000 BP verbreitet, R€Eckgang (RYSLAVY & MtDLOW 2008)

Hausrotschwanz: Nischenbr€ter in Gebfuden, zur Brutzeit ausschlie...lich im Siedlungsbereich anzutreffen;
Brutzeit Anfang April bis Anfang September; im Land BB flfchendeckend mit ca. 25.000 bis 40.000 BP verbreitet,
leicht abnehmender Trend (RYSLAWY & MtDLOW 2008)

Vorkommen im Untersuchungsraum
XI  nachgewiesen [d potenziell m,glich

siehe oben

Prognose und Bewertung der Sch,digungs -und St...rungsverbote nach t 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
[0 gem. LBP vorgesehen
[0 gem. FFH-VP vorgesehen

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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XI im Rahmen der artenschutzrechtlichen Préfung neu zu entwickeln
V2, V3 - bauzeitliche Regelungen (vgl. Kap. 9.1)
K3 - Ausbringung von Nisthilfen (vgl. Kap. 9.2)

Prognose und Bewertu ng des T...tungsverbotes gem. 1 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BnatSchG:

Verletzung, T...tungvon Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Besch,digung,
Zerst...rung von Fortpflanzungs - und Ruhest,tten (baubedingt)

Verletzung, T...tungvon Tieren oder ihrer Entwicklungsformen durch baubedingte Kollisionen
[0 signifikante T,tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase
[0 Die Kollisionsgeffhrdung f€hrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

[0 Die Kollisionsgeffhrdung f€hrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine baubedingte T,tung von Eiern und Jungv,geln kann durch eine vorherige Untersuchung auf Brutvorkommen
und durch bauzeitliche Regelungen vermieden werden (V2, V3).

Prognose und Bewertung der St...rungstatbest,nde gem. t 44 Abs.1, Nr. 2 BnatSchG

Erhebliches St...renvon Tieren w,hrend der Fortpflanzungs -, Aufzucht -, Mauser -, ¥berwinterungs - und
Wand erungszeiten

[0 Die signifikante St,rung fe€hrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
[0 Die St,rungen fehren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Potenzielle St,rungen von Bruten k,nnen durch eine vorherige Untersuchung auf Brutvorkommen und
bauzeitliche Regelungen vermieden werden (V2, V3).

Prognose und Bewertung der Sch,digungstatbest,nde  gem. T 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BnatSchG:

Entnahme, Besch,digung, Zerst...rung von Fortpfl anzungs - und Ruhest,tten

[0 Beschfdigung oder Zerst,rung von Fortpflanzungs- und Ruhestftten, ,kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestftte wird im rfumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

XI Beschfdigung oder Zerst,r ung von Fortpflanzungs- und Ruhestftten, ,kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestftte wird im rfumlichen Zusammenhang gewahrt

Eine Zerst,rung von potenziellen Fortpflanzungsstftten der Rauchschwalbe und des Hausrotschwanzes in zum

Abriss vorgesehenen Gebfuden kann nicht vermieden werden. F€r den Hausrotschwanz ist ein Ausgleich des

Verlustes an Brutm,glichkeiten €ber die Anbringung von Nischenbr€terkfsten am verbleibenden bzw. neu zu

errichtenden Gebfudebestand m,glich (K3). F€r die Rauchschwalbe kann kein Ausgleich erfolgen, da

voraussichtlich keine geeigneten Gebfude zur Verf€gung stehen, die Beseitigung einer einzelnen Niststftte ist

zudem unerheblich. Dennoch ist durch den Bauherrn f€r die Beseitigung einer Niststftte der Rauchschwalbe eine

artenschutzrechtliche Befreiung gemf ...+ 67 NBatSchG zu beantragen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbest,nde

Die Verbotstatbest,nde nach 144 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BnatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Gr€nde f€r eine Ausnahme erforderlich)
XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Pr€fung endet hiermit)

Fazit: Unter Ber€cksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsma...nahmen(vgl.
Kap. 9) kommt es bei den untersuchten Artengruppen durch die geplanten
Bauma...nahmenzu keinen erheblichen Beeintrfchtigungen. Verbotstatbestfnde nach ¥

44 BNatSchG, Abs. 1i. V. mit Abs. 5 treten somit aller Voraussicht nach nicht ein.

9 Mafnahmen
9.1 Vermeidungs- und Minderungsma...nahmen

V1  Zur Vermeidung der Beeintrfchtigung von Vermehrungsstftten von Rosen- und
Hirschkffern ist die Ffllung bzw. das Roden der Wurzelst,cke von Habitatbfumen
auf das unbedingt notwendige Ma...zu beschrfnken. Sollten Habitatbfume gefflit

bzw. gerodet werden, so hat dieses unter Hinzuziehung
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V2

V3

9.2

K1

K2

K3

naturschutzfachlichen Baubetreuung zu erfolgen. Diese organisiert eine eventuell
notwendig werdende Bergung und Verbringung von Stammabschnitten mit
Mulmvorrften und Rosenkfferlarven oder eine Umsiedlung von Hirschkfferlarven
an geeignete Ersatzstandorte (z.B. Schlosspark Elsterwerda).

Ein Abriss der Gebfude hat grundsftzlich au...erhalbder Vogelbrutzeit bzw. der
Wochenstubenzeit und Zeiten der “berwinterung bei den Fledermfusen zu
erfolgen (Mitte September bis Ende Oktober). Sollte ein Abriss im Zeitraum
zwischen November und Mitte September des Folgejahres geplant sein, so kann
dieser nur bei einem Nachweis des Nichtvorkommens bestehender Vogelbruten
bzw. bei einem Negativattest hinsichtlich €berwinternder Fledermfuse oder deren
Bergung und Verbringung in Ersatzwinterquartiere erfolgen. Hierf€r ist eine
naturschutzfachliche Baubetreuung einzusetzen.

Zur Vermeidung der Beeintrfchtigung von Brutv,geln sind Bauma...ndamen
au...erhalb der Brutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang April zu
beginnen, um eine Ansiedlung von br€tenden Vogelarten in potenziellen
St,rungsbereichen zu unterbinden. Ffllungen von Geh,lzen sind au...erhalbder
Vegetationsperiode vorzunehmen (1. Oktober bis 1. Mfrz).

Kompensationsma...nahmen

Als Ersatz f€r potenziell verloren gehende Bruthabitate von V,geln in
Geh,lzflfchen (bis zu 20 Gro...geh,lze) sind in gleicher Gr,...enordnung
Ausgleichspflanzungen  von heimischen, standortgerechten Baum- und
Straucharten vorzusehen.

Als Ersatz f€r bis zu f€nf potenziell verloren gehende Fortpflanzungs- und
Ruhestftten f€r in H,hlen br€tende V,gel ist als CEF-Ma...nahmedie Anbringung
von Vogelkfsten an verbleibenden Bfumen im B-Plangebiet oder an den Linden
entlang der Lauchhammer Stra...evorzusehen.

Hierf€r sind in Abhfngigkeit vom Eingriffsumfang folgende Kastentypen aus
Holzbeton auszubringen: bis zu 6 Meisenkfsten, 2 Feldsperlingskfsten und 2
Starenkfsten. Die Ausbringung der Kfsten ist zu dokumentieren und hat vor
Baubeginn zu erfolgen. Eine jfhrliche Kontrolle und Reinigung der Kfsten ist f€r
einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu gewf hrleisten.

Als Ersatz f€r potenziell verloren gehende Fortpflanzungs- und Ruhestftten f€r in
Nischen und Halbh,hlen von Gebfuden br€tende V,gel ist die Anbringung von 3
Halbh,hlenkfsten aus Holzbeton an verbleibenden oder neu zu errichtenden
Gebfuden im B-Plangebiet vorzusehen. Die Ausbringung der Kfsten ist zu
dokumentieren. Eine jfhrliche Kontrolle und Reinigung der Kfsten ist f€r einen
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Zeitraum von mindestens 5 Jahren zu gewfhrleisten.
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Fotodokumentation

Foto 1: Nordwesten des B-Plangebietes mit
Obstgeh,lzen (Foto: Wiesner, 13.5.19)

Foto 2: S€dwesten des B-Plangebietes mit
Nadel- und Obstgeh,lzen (Foto: Wiesner,
13.5.19)

Foto 3: Norden des B-Plangebietes (Foto:
Wiesner, 26.9.19)

Foto 4: Nordosten des B-Plangebietes mit
Lagerflfche und Garage (Foto: Wiesner,
26.9.19)

Foto 5: Wohngebfude (Foto:
10.3.19)

Wiesner,

Foto 6: Wohngebfude (Foto:
13.5.19)

Wiesner,

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Foto 7: Keller im Wohngebfude (Foto:

Wiesner, 13.5.19)

Foto 8: Dachbereich im Wohngebfude (Foto:

Wiesner, 13.5.19)

Foto 10: diesjfhriges Rauchschwalbennest
im Wohngebfude (Foto: Wiesner, 6.8.19)

Foto 11: Bungalow (Foto: Wiesner, 13.5.19)

Foto 12: offener Dachkasten im Bungalow
(Foto: Wiesner, 13.5.19)

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Foto 13: Scheune 1 und Walnussbaum (Foto:
Wiesner, 10.3.19)

Foto 14: Dachbereich der Scheune 1 (Foto:
Wiesner, 13.5.19)

Foto 15: Gemé€segarten, Scheune 2 und

Nebengebfude (Foto: Wiesner, 26.9.19)

i .

Foto 17: Obstgarten (Foto: Wiesner, 1.8.19)

L

Foto 18: vorjfhriges Hausrotschwanznest im
Nebengebfude 5 (Foto: Wiesner, 26.9.19)

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Foto 19: Nistkasten mit diesjfhriger Brut des
Feldsperlings (Foto: Wiesner, 26.9.19)

Foto 21: Nistkasten mit diesjfhriger Brut der
Blaumeise (Foto: Wiesner, 26.9.19)

Foto 22: S€dosten des B-Plangebietes mit
Scheune 3 und Birnbaum (Foto: Wiesner,
13.5.19)

Stieleiche (Foto: Wiesner, 6.8.19)

Foto 23:

Foto 24: Birkenstumpf S Fundort zweier toter
weiblicher  Hirschkffer (Foto: Wiesner,
13.8.19)

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Foto 25: H,,hlenbaum Nr. 1 mit Mulmaustrltt

Foto 26: H,,hlung im H,hlenbaum Nr 2 mit

und Rosenkfferkot (Foto Wlesner 13.5.19)

Foto 27: H,hlenbaum Nr. 3 (Foto: Wiesner,
13.5.19)

Mulm (Foto Wlesner 13.5.19)

Foto 28: H,hlenbaum Nr. 4 (Foto: Wiesner,
13.5.19)

B€ro f€r Landschaftsplanung und Naturschutz Dipl.-Ing. Thomas Wiesner
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Fotos 18 - 21 und 24 - 28 in der Fotodokumentation

Datum Name
Brofyr Landschaf[sp|anung bearbeitet | 14.09.2019| Wiesner
und Naturschutz gezeichnet | 14.09.2019| Wiesner
Dipl.-Ing. Thomas Wiesner )
Friedenseck 12 gepreft 14.09.2019| Wiesner
01979 Lauchhammer 14.09.2011
Datum Unterschrift

Auftraggeber: Kart

. . arte
Ingenieurb,ro Diecke 2
Stadtplanung Blatt-Nr.
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