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Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet bezeichnet mit GE1 nach §8 BauNVO mit den in Gewerbegebieten allgemein
und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO.
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1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 23 BauNVQ)
Festgesetzt ist die zuldssige Grundflache (GR) von max. 22.321 m?, die zuldssige Geschossflache (IGF)
von max. 30.691 m?, die Firsthéhe (FH) von 8,0 m . Bezugspunkt und die Zahl der Vollgeschosse Il.

Bezugspunkt fur die Héhe der baulichen Anlagen ist die Nullhéhe von 91,3 m . NHN. Ausnahmsweise
sind Héhenuberschreitungen durch technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, zulassig.

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abb.: Ubersicht Lage des Plangebietes im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Festgesetzt ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO i. V. m. einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO. T
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3. MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschéden
0064 I (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

I
Gebaude und Verkehrsflachen sind hochwasseran%eé)asst zu errichten. Der mafRgebliche Hochwasserstand ist r
mit 91,15 m 0. NHN angegeben. Innerhalb der mit GE1 bezeichneten Gewerbegebietsflache ist fir neue
bauliche Anlagen innerhalb der Uberschwemmungsflachen die Mindesth6he Oberkante Erdgeschossfu3boden
mit 91,15 m . NHN festgesetzt. Des Weiteren sind u. a. Abdichtungsmafinahmen fur Keller, sichere Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfihrung vorzusehen.

4. Fldchen mit Bindungen von Bepflanzungen und fiir den Erhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung - Erhalt Trockenrasenbiotop i : | - i 1
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und § 30 gekennzeichneten Fléchen, ist der Sandtrockenrasen, F *¢2. . = | -
geschuitzt nach § 30 BNatSchG, zu erhalten. 3 i

5. Nachrichtliche Ubernahme

5.1 Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Nachrichtlich Gibernommen sind die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen des festgesetzten

Elswald
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Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster. Hier gilt § 78 Abs. 3 WHG.

5.2 Hochwasserrisikogebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

In der Abbildung Ubersichts%an ist das Plangebiet in den Hochwasserrisikoflachen nachrichtlich tbernommen.
Hier gilt § 78b Abs. 1 Pkt. 1 WHG.
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Begriindung

1 Einleitung

1.1 Allgemeine Angaben zur Stad t Elsterwerda

Die Stadt Elsterwerda liegt im Stidwesten des Landes Brandenburg in der Region Lausitz-Spreewald
und in unmittelbarer N&he zum Freistaat Sachsen. Sie gehort zum Landkreis Elbe-Elster. Elsterwerda
bildet gemeinsam mit Bad Liebenwerda ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Die Stadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt. Im Stadtgebiet kreuzen sich die BundesstraBen B101
und B169 sowie die Bahnstrecken Chemnitz + Dresden = Berlin und Magdeburg =+ Falkenberg +
Horka +£Gorlitz. Zum Stadtgebiet gehoren die Stadt Elsterwerda und der OT Kraupa. Das Stadtgebiet
grenzt von Norden im Uhrzeigersinn an die Gemarkungen Amt Plessa, Amt Schradenland, Gemeinde
Roderland, Stadt Bad Liebenwerda.

Das Plangebiet ist Giber die B169 i. V. m. dem Apringhornweg 3und der StraRBe An den Kanitzen 3
erschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Elsterwerda

Flur: 3

Flurstiick: 549 und Teil aus 786
Grole: ca. 2,89 ha

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Elsterwerda hat auf Antrag des Holz-Zentrums Theile
GmbH die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fadustrie- und Gewerbegebiet
Elsterwerda-Ost 3 Bereich GE1, An den Kanitzen 8-12 in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom 30.09.2021 im
Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB ohne formale Umweltprifung, eingeleitet.

Ziel der Planung ist es eine Teilflache des kommunalen Grundstiickes 786 mit einer Grol3e von ca.
0,1 ha herauszuteilen und diese Flache mit dem Gewerbegrundstiick 549 zu vereinigen. Diese
zusétzliche Gewerbeflache ist fur Stell- und Bewegungsflachen des Firmenfuhrparks erforderlich.
Geplant ist eine Befestigung der Flache mit Asphaltdecke.

Ziel ist, dass keine Uber die Festsetzung des glltigen Bebauungsplans hinausgehenden Grundflachen
versiegelt werden.

Mit der Plandnderung werden samtliche Ausweisungen innerhalb des Geltungsbereiches, die im
sachlichen Zusammenhang mit der Anderung stehen, auf ihre Umsetzbarkeit gepriift.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden die Auswirkungen der Anderungen
auf Natur und Landschaft geprift und beriicksichtigt.

1.4 Lage, Bedeut ung, GréRe und Abgrenzung des Plangebietes

1.4.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Fdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-
Ost 3befindet sich im giltigen Bebauungsplan in seiner Bekanntmachung vom 22.03.1993 im GE1 an
den Kanitzen 8-12, der Gemarkung Elsterwerda, Flur 3, Flursticke 549 und Teil aus 786. Im
Grundstiick 549 ist die Firma Holz-Zentrum Theile GmbH seit mehreren Jahrzehnten ansassig. Die
Firma hat sich auf den Fachhandel fir Holzwerkstoffe spezialisiert. Im Betriebsgelande befinden sich
Gebaude mit Verkaufs-, Ausstellungs- und Verwaltungsraumen, Lager- und Werkstatthallen, ein
Technikgebaude und Platze fur Ausstellungen, Lagerung fir Holzwerkstoffe, Abstellen des Fuhrparks
und Kundenparkplatze sowie ein Sammelbecken fur Niederschlagswasser. Das Betriebsgelande ist
offentlich erschlossen. Im Grundstiick 786 befindet sich ein Teil eines Carports mit Pflasterful3boden,
in dem Fahrzeuge und Geréate abgestellt werden. Ansonsten ist die Flache bis auf eine kranke Birke
vegetationsfrei. Nordlich an der vegetationsfreien Flache befindet sich auRerhalb des Plangebiets ein
ca. 7 m breiter Grinstreifen, welcher der Gewasserunterhaltung des Plessa-Haidaer-Binnengrabens
dient. Geholze befinden sich nur auf der gegentberliegenden Grabenseite.

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster und
teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster und beriihrt am nérdlichen Plangebietsrand
das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3
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1.4.2  Geltungsbereich und Abgrenzung
Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 betrifft Flachen der Gemarkung
Elsterwerda, Flur 3, Flurstiicke 549 und Teil aus 786. Der Geltungsbereich betragt ca. 2,89 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden vom Gewasserunterhaltungsstreifen des Plessa-Haidaer-Binnengrabens
- im Osten vom 6ffentlichen Flurstiick 786 (Gehdlzflache)
- im Stden von der StraBe An den Kanitzen 3
- im Westen vom Apringhornweg 3

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im  Geltungsbereich des giltigen Bebauungsplans

1.5 Aufstellungsverfahren

1.5.1 Verfahrensart

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet
Elsterwerda-Ost 3 erfolgt im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne formale
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB wird auf Grundlage des § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor.
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Eine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung nach Anlage 2 des BauGB wurde durchgefihrt (Anlage 6 der

Begrindung).
1.5.2 Verfahrensubersicht
Planart: Bebauungsplan

Vorhabenbezeichnung:

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

dustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3

Bereich GE1, An den Kanitzen 8-12

Amt/Gemeinde: Stadt Elsterwerda

Landkreis: Elbe-Elster
Region: Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg

Stadt Elsterwerda
Hauptstral3e 12
04910 Elsterwerda

Planungstrager:

Planungsbiro: Ingenieurblro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13

04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand:

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Elsterwerda zur Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

vom 30.09.2021

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Abdruck in
der Lausitzer Rundschau

vom 20.10.2021

Friihzeitige Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden nach §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 11.11.2021

Mitteilung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung mit Schreiben

vom 22.11.2021

Fruhzeitige Offenlage

02.11.21 #16.11.21

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zum Entwurf und
zur offentlichen Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

VOM « « « «

Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung durch Abdruck in
der Lausitzer Rundschau

VoM « « € «

Beteiligung / Benachrichtigung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden
entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

VOM « « « «

Offentliche Auslegung im Zeitraum

KKK

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Abwégung
und Satzung

VoM « « «

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben

VoM « « «

Bekanntmachung Abwagungs- und Satzungsbeschluss durch Abdruck in
der Lausitzer Rundschau

VOM « « « «
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2 Recht sgrundlagen

x  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert
worden ist

X  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

X  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

X  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungs plan/Regionalplan

Rechtliche Grundlagen fiir die Bewertung der Planung sind:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBLI S. 235)
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. 1l, Nr. 35), am 01.07.2019 in Kraft getreten

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Ziel 5.2 Abs. 1: Anschluss neuer Siedlungsflachen:

Beim Plangebiet handelt es sich um einen im raumlichen Zusammenhang der Siedlung des

Gewerbegebietes-Ost stehenden Standortes. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

kdénnen Abstandsgriinflichen versiegelt werden. Das macht insbesondere eine inhaltliche

Auseinandersetzung mit den Grundsatzen 2.2 und 6.1 des LEP HR erforderlich.

- Grundsatz 2.2 Satz 2 LEP HR

Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.
Planerische Abwéagung:
Die geplante Fortentwicklung des Betriebsgelandes des Holz-Zentrums Theile wird dem
Grundsatz 2.2 des LEP HR gerecht. Denn nicht ausgeschopfte Flachenpotentiale sollen
hier genutzt werden. Die Fortentwicklung des Standortes ist zudem an die
Rahmenbedingungen des Standortes und der Eigentumsverhaltnisse gekoppelt. Im
Ergebnis werden verschiedene Grundgedanken der Innenentwicklung verwirklicht. Die
zusatzliche Gewerbeflache schliel3t an einen bestehenden Betrieb an und ist Gber den
bestehenden Betrieb erschlossen. Es wird also kein Standort Auf der griinen Wiese 3
geplant, sondern der Bestand an Infrastrukturen in Anspruch genommen und ein bereits
vorhandener Standort weiterentwickelt. Es handelt sich nicht um eine isolierte Lage,
sondern um eine Weiterentwicklung des am Standort bestehenden Gewerbebetriebes.

- Grundsatz 6.1 LEP HR
(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten werden. Bei
Planungen und Mal3nahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.
(2) Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden.
Planerische Abwagung:
Das Plangebiet umfasst einen bereits bestehenden Betrieb, der lediglich fortentwickelt
werden soll. Insoweit beugt die Weiterentwicklung des vorhandenen Standorts mit
seiner Infrastruktur der Neuinanspruchnahme von Freiraum vor und vermeidet diese.
Der Freiraum wird durch die Planung nicht zerschnitten, das entsprechende Schutzziel
des Landschaftsrahmenplans wird nicht beeintréchtigt. Eine Vorbelastung durch den
bestehenden Gewerbebetrieb besteht schon. Die maRvolle Ergdnzung des Standortes
ist also vertretbar und mit dem Grundsatz 6.1 LEP HR vereinbar.
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Der Planung entgegenstehende Ziele und Grundsatze der Raumordn ung sind nicht zu
erkennen.

3.2 Flache nnutzungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan seit dem 27.06.1997, Uber
eine 1 Anderung (21.03.2003), uber eine 2. Anderung (18.07.2006), iiber eine 3. Anderung
(10.112007), uiber eine 4. Anderung (22.07.2011), iber eine 5. Anderung (30.01.2018) und {ber eine
6. Anderung (07.06.2018). Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB im Zuge der Berichtigung
angepasst.

3.3 Bebauungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfiigt iber einen rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 Mdustrie- und
Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost3 vom 22.03.1993 sowie (ber eine 1. bis 4. Anderung des
Bebauungsplans.

4 Schutzgebiete/ Bergbau- und sonstige  Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Naturschutzbehorde

Das Plangebiet beriihrt am nérdlichen Plangebietsrand das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen
Elster 3 (Verordnungsnummer DE 4345-303). Eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung wurde durch das
Buro PNS Dr. Hanspach durchgefihrt (Anlage 1 der Begriindung).

Im Ergebnis der Vorprifung werden erhebliche Beeintrachtigungen durch die Realisierung des
Bebauungsplan-Vorhabens unter Beachtung von Vermeidungsmalfinahmen nicht prognostiziert.

4.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Wasserbehorde

4.2.1 Uberschwemmungsgebiete

Ein Teil des Plangebietes liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster,
welches mit Wirkung vom 11. Mai 2016 im Amtsblatt Nr. 18 des Landes Brandenburg offentlich
bekannt gemacht wurde und am 12. Mai 2016 in Kraft trat. Dieses umfasst Bereiche, die bei einem
hundertjahrigen Hochwasser der Schwarzen Elster durchflossen oder durchstromt werden.

Bei einem hundertjghrlichen Hochwasserereignis der Schwarzen Elster kdnnen sich nach den
Hochwasserkarten des Landes auf dem benannten Grundstiick Wasserstande auf einer Hohe von
91,15 m 0. NHN einstellen.

Da die Uberschwemmungsflaiche im Bereich des Flurstiickes 549 bereits bebaut ist und die
zusatzliche Uberschwemmungsflache im Bereich des Flurstiickes 786 nur als befestigte Stell- und
Bewegungsflache genutzt werden kann, fallt die Planung nicht unter die Ausweisung neuer
Baugebiete 3 des § 78 WHG und somit nicht unter die Verbote des § 78 Abs. 1 WHG. Fir das
Plangebiet gilt § 78 Abs. 3 WHG.

Der § 78 Abs. 3 WHG besagt:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergadnzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches
insbesondere zu berucksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG werden in der Planung beriicksichtigt (s. Kap. 12.3.8).
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4.2.2 Hochwasserrisikogebiete

Das Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die nach § 74 Absatz 2 Gefahrenkarten
zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind; dies gilt nicht fir Gebiete, die Uberwiegend von den
Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Fir Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bauleitpléanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwéagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
berilcksichtigen, dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
entsprechend.

Gesundheits- und Sachschaden sind mit den in der 5. Anderung des Bebauungsplans getroffenen
Festsetzungen zum hochwasserangepassten Bauen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB nicht zu
erwarten.

4.3 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berihrt.

Hinweise:

Bodengeologie:
Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2013) befinden sich norddstlich und sudlich

angrenzend an das Vorhabengebiet Niedermoore mit unterschiedlicher Machtigkeit (siehe
http://www.geo.brandenburg.de/boden).
Dies ist bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu berticksichtigen.

Geologie:
Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

4.4 Altlasten
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind keine schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastverdéachtige Flachen im Sinne von 8§ 2 Abs. 3-6 Bundes-
Bodenschutzgesetz berihrt.

5 Bau- und Bodendenkmale
Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht berthrt. Die gesetzlichen Bestimmungen
gemal Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zum Schutz von Bodendenkmalen
sind einzuhalten und die Bauausfiihrungen Uber die gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

6.1 Ziel und Zweck

Dem Anlass der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-
Ost 3 Bereich GE1, Flurstiicke 549 und 786 folgend, sollen die im gultigen Bebauungsplan Nr. 1
festgesetzten offentlichen Griunflachen fir den Erhalt der natirlichen Vegetation suidlich des Plessa-
Haidaer-Binnengrabens, nordéstlich des Betriebshofes Holz-Zentrum Theile GmbH, fir eine
zusatzliche gewerbliche Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.
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6.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.2.1 Stadteplanerische Auswirkungen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans wird ein erschlossener Gewerbestandort innerhalb eines
seit den 90er Jahren bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes Elsterwerda-Ost, erweitert. Hierzu
gehdrt notwendigerweise auch die Konzentration von Gewerbebetrieben, um z. B. den im BauGB
formulierten  Zielen der Innentwicklung, einer flachensparenden Siedlungsentwicklung,
nachzukommen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans werden keine iber die Zulassigkeiten des giiltigen
Bebauungsplans hinausgehenden Grundflachen versiegelt. Die natlrliche Vegetation entlang des
Plessa-Haidaer-Binnengrabens sowie der Schutzstreifen zur Gewasserunterhaltung werden mit der
Planung nicht beriihrt. Das landschaftspflegerische Ziel des Ursprungsplans Erhalt und Schutz der
naturlichen Vegetation im Bereich des Plessa-Haidaer-Binnengrabens 3wird nicht beeintrachtigt.

Mit den in der 5. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten MaRnahmen zum
hochwasserangepassten Bauen konnen Gesundheits- und Sachschédden durch Hochwasser
weitestgehend vermieden bzw. vermindert werden.

6.2.2 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Aus 6konomischer Sicht ist die Planung zu befirworten. Die erméglichte Erweiterungsflache fur den
bestehenden Betrieb der Firma Holz-Zentrum Theile GmbH schafft die Voraussetzungen, dass
Transportmanagement der Firma zu verbessern. Somit werden bestehende Arbeitsplatze gesichert.
Gleichzeitig kann die Stadt Elsterwerda durch die langfristige Bindung des Unternehmens am Standort
des Industrie- und Gewerbegebietes Elsterwerda-Ost mit Gewerbesteuereinnahmen rechnen.

6.2.3  Auswirkungen auf die Infrastruktur

Das Industrie- und Gewerbegebiet ist bereits Uber die bestehende Infrastruktur an o6rtliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetze angeschlossen. Die im Geltungsbereich der 5. Plandnderung gelegenen
Flachen selbst, sind Uber den bestehenden Gewerbegebietsstandort erschlossen. Daher erfordert die
Planung keinen Neu- oder Ausbau von technischen Infrastruktureinrichtungen. Insgesamt gehen von
der Planung keine Auswirkungen auf die Infrastruktur aus.

6.2.4 Soziale Auswirkungen

Die Planung tragt mittelbar zum Erhalt und zur Entwicklung sozial stabiler Bevélkerungsstrukturen bei.
Zuklnftig kann das betriebliche Transportmanagement verbessert werden. Somit wird ein wichtiger
Erwerbsstandort gesichert und entwickelt. Die Erweiterung und damit verbundene langfristige
Wettbewerbsfahigkeit des Betriebs sichert somit auch den Verbleib wichtiger Bevolkerungsgruppen.
Einer, aus sozialer Sicht, negativen Bevolkerungsentwicklung, in der Erwerbstétige aufgrund
mangelnder Arbeitsplatze wegziehen und vermehrt Erwerbslose in der Nachbarschaft zurtickbleiben,
wird entgegengewirkt.

6.2.5 Auswirkungen auf die Umwe It
siehe Kapitel 12

7 Raum- und Nutzungskonzept

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3 setzt im
Plangebiet fur das Grundstiick 549 Holz-Zentrum Theile ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO,
bezeichnet mit GE1, fest.

Das Mall der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRzZ) von 0,8, der
Geschossflachenzahl (GFZz) von 1,1, der Traufhéhe von 8 m und der Zahl der Vollgeschosse Il
festgesetzt. Festgesetzt sind eine Baugrenze und die offene Bauweise.

Fur das Grundstiick 786 ist im gultigen Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache und MalRhahmen
zum Erhalt der natirlichen Vegetation festgesetzt.

Nach dem Ziel der Planung wird der rdumliche Geltungsbereich der Gewerbegebietsflache GE1 von
derzeit 27.901 m2 auf 28.901 m? erweitert. Geplant ist die Aufhebung der 6ffentlichen Grinflache inkl.
Erhaltungsmaflinahme auf ca. 0,1 ha.

Die Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird, wie im rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 1, als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit den allgemein und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO, festgesetzt.
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Es besteht keine Erforderlichkeit, den zuldssigen Nutzungskatalog des rechtskraftigen
Bebauungsplans zu andern.

Das MaR der baulichen Nutzung wird abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 mit der
Uberbaubaren Grundflache von max. 22.321 m? und der max. Geschossflache von 30.691 m?
festgesetzt. Festgesetzt wird die Zahl der Vollgeschosse Il und die Firsthbhe von 8,0 m mit
Bezugspunkt, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1.

Nach dem Ziel der Planung besteht ein Erfordernis die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
GRZ 0,8 in Grundflache (GR) von max. 22.321 m2 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,1 in
Geschossflache (GF) von max. 30.691 m?, zu andern. Fir die anderen Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung besteht kein Anderungserfordernis.

Die Bauweise und die uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird als offene
Bauweise i. V. m. einer Baugrenze, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1, festgesetzt. Aus
biotoprechtlichen Grinden wird die Baugrenze an der Sid-Ost-Ecke des Plangebietes geandert.
Damit wird der nach § 30 BNatSchG geschitzte Trockenrasen von einer Bebauung / Befestigung
freigehalten.

Abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 werden MalRnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden nach § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB neu festgesetzt.

Die Erforderlichkeit resultiert aus den Bestimmungen des geltenden Wasserhaushaltsgesetzes fir
Plananderungen nach § 30 BauGB innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete.
Abweichend vom rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1 werden Flachen fir die Erhaltung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB neu festgesetzt. Die Erforderlichkeit resultiert aus der aktuellen
Biotopkartierung des Artenschutzfachbeitrages PNS Dr. Hanspach vom Mai 2022 (Anlage 2).
Abweichend vom  rechtskréftigen  Bebauungsplan Nr. 1 werden das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet (zeichnerisch und textlich) und das Hochwasserrisikogebiet (textlich) sowie
das FFH-Gebiet Aittellauf der Schwarzen Elster 3(zeichnerisch) neu nachrichtlich iibernommen.

Nach 8§ 9 Abs. 6 bzw. 6a BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu tibernehmen.

Hingewiesen wird auf die vollstandige Aufhebung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplans im GE1 in seiner Bekanntmachung vom 22.03.1993 sowie auf die erforderlichen
Vermeidungsmalnahmen zur Gewdhrleistung der FFH-Vertréglichkeit und der Vereinbarkeit mit den
artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

8 Planungsinhalte und Festsetzung en

8.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet bezeichnet mit GE1 nach § 8 BauNVO mit den in Gewerbegebieten
allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung ( 88 16 +23 BauNVO)

Festgesetzt ist die zuldssige Grundflache (GR) von max. 22.321 mz2, die zuldssige Geschossflache
(GF) von max. 30.691 m?2, die Firsththe (FH) von 8,0 m (. Bezugspunkt und die Zahl der
Vollgeschosse Il.

Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die Nullhdhe von 91,3 m . NHN.
Ausnahmsweise sind Hohenlberschreitungen durch technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine,
zuléssig.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mald der baulichen Nutzung resultieren aus dem
Nutzungskonzept.

8.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO i. V. m. einer Baugrenze nach § 23
Abs. 3 BauNVO.

Die Festsetzungen resultieren aus dem Nutzungskonzept.

8.3 MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschaden

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Gebaude und Verkehrsflachen sind hochwasserangepasst zu errichten. Der malgebliche
Hochwasserstand ist mit 91,15 m 0. NHN angegeben.
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Innerhalb der mit GE1 bezeichneten Gewerbegebietsflache ist fir neue bauliche Anlagen innerhalb
der Uberschwemmungsflachen die Mindesthohe Oberkante ErdgeschossfuRboden mit 91,15 m .
NHN festgesetzt.

Des Weiteren sind u. a. Abdichtungsmalinahmen fur Keller, sichere Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen.

Die Festsetzung resultiert aus den Vorgaben des WHG.

8.4 Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fir den Erhalt (8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Pflanzbindung *Erhalt Trockenrasenbiotop

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und 8 30 gekennzeichneten Flachen, ist der
Sandtrockenrasen, geschiitzt nach § 30 BNatSchG, zu erhalten.

Die Festsetzung resultiert aus der aktuellen Biotopkartierung i. V. m. den Bestimmungen des
BNatSchG.

8.5 Nachrichtliche Ubernahme

8.5.1 Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Nachrichtlich Gbernommen sind die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster. Hier gilt § 78 Abs. 3 WHG.

8.5.2 Hochwasserrisikogebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)
In der Abbildung Ubersichtsplan ist das Plangebiet in den Hochwasserrisikoflachen nachrichtlich
Ubernommen. Hier gilt § 78b Abs. 1 Pkt. 1 WHG.

Die nachrichtlichen Ubernahmen resultieren aus dem Nutzungskonzept i. V. m. den Vorgaben des § 1
Abs. 6a BauGB.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster

Plangebiet

Quelle: https://apw.brandenburg.de/ (ohne Mal3stab)
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Zeichenerklarung:

Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster
Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster

8.6 Hinweis

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 /Madustrie- und Gewerbegebiet
Elsterwerda-Ost3 Bereich GE1 werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans in der Bekanntmachung vom 22.03.1993 vollstandig aufgehoben.

8.7 Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

V1 ASB und FFH +£Schutz des angrenzenden Pless aer-Haidaer-Binnengrabens vor Eintragung
von Fremdstoffen

Das im GE1 anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaRnahmen in das vorhandene
Niederschlagssammelbecken einzuleiten. Staubeintrag ist z. B. durch Feuchthalten der Verkehrswege
zu verhindern.

V2 ASB +Schutz gegen Vogelanflug
Transparente Fassaden sind gegen Vogelanflug z.B. durch von au3en angebrachtem Sonnenschutz
i. V. m. Einbau von gemusterten Glasscheiben, zu sichern.

Die VermeidungsmalBnahmen resultieren aus der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung und dem
Artenschutzbeitrag.

9 Malnahmen zur Verwirklichung

9.1 ErschlieBung

9.1.1 StralRenverkehr

Die straBenverkehrsseitige Erschliefung des Plangebietes ist vorhanden.

Das Plangebiet verfugt tiber je eine Zufahrt zum Apringhornweg 3und zur StraRe An den Kanitzen 3

Baulasttrager ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstrafl3e 12
04910 Elsterwerda

9.1.2 Energieversorg ung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Servicecenter Falkenberg
Muhlberger Stral3e 2-4
04895 Falkenberg/Elster

Das Plangebiet ist erschlossen.
Der Uibergebene Leitungsbestandsplan wurde in die Begriindung als Anlage 4 aufgenommen.

9.1.3 Erdgasversorgung
Zustandig ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin

Das Plangebiet ist erschlossen.
Der Uibergebene Leitungsbestandsplan wurde in die Begrindung als Anlage 5 aufgenommen.
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9.1.4 Trink-/ Abwasser

Zustandig ist: Wasser- und Abwasserverband
Am Klarwerk 8
04910 Elsterwerda

Das Plangebiet ist erschlossen.
Die Ubergebenen Leitungsbestandsplane wurden in die Begriindung als Anlage 3 aufgenommen.

9.1.5 Fernsprechversorgung

Zustandig ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
Riesaer Stral3e 5
01129 Dresden

Das Plangebiet ist erschlossen.

9.1.6 Ldschwasserversorg ung

Zustandig ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstral3e 12
04910 Elsterwerda

Die Loschwasserversorgung ist tUber die vorhandenen Léschwasserentnahmestellen gesichert. Zu
beachten ist, dass die benétigten Entnahmestellen nicht weiter als 300 m von einem mdoglichen
Brandherd entfernt sind und ein Ldéschwasservorrat von 96 m3/h flr eine Zeit von 2 Stunden zur
Verfligung steht.
9.1.7 Niederschlagswas serentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vor-Ort-Versickerung.
9.1.8 Abfallbeseitigung
Zustandig ist: Abfallverband A6FKZDU]JH (OVWHU?3

Huttenstral3e 1c

01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

10 Hinweise der Behdrden und Tréager offentlicher Belange
10.1 Kampfmittelbelastung

Eine Aussage wird erwartet.

11 Flachenbilanz
Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE1): 28.901 m?

Gesamt: 28.901 m2
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12 Beschreibung und Bewertung der vorhabenbezogenen
Auswirkungen

Zu den wichtigsten Belangen zahlen u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

12.1 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

12.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich  der

Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragen-den
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturglter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfliigung
stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und
naturnahe Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riuckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe Malinhahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
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1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

Als Ubergeordnete Fachplanungen sind insbesondere das Landschaftsprogramm des Landes
Brandenburg und der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Elbe-Elster zu bertcksichtigen.

12.1.2 Landschaftsprogramm des Landes Brandenb  urg

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg aus dem Jahr 2000 sind die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fur ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
européischen 6kologische Q 1HW]HV A1DWXUD S HQWKDOWHQ

Ziele des Landschaftsprogramms sind der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im besiedelten und im unbesiedelten Bereich in einer Weise, dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturguter, die
Bestandteile des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihrer landschaftlichen Erscheinungsform
auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch die
Verbesserung der Umweltqualitdt durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Konflikte bei der
Nutzung des Raumes und neue Umweltbelastungen sollen vermieden bzw. weitgehend minimiert
werden. Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sollen konsequent
und dauerhaft geschitzt werden.

Ziel ist es, den Uberwiegenden Teil der Kernflachen des Naturschutzes untereinander und mit den fur
Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen Gebieten der angrenzenden Bundesléander und Polens
zu verbinden und zu vernetzen. Dabei soll die besondere Rolle Brandenburgs als Verbindungsland
innerhalb des pleistozén gepragten Mitteleuropéischen Tieflandes besonders beriicksichtigt werden.
Ferner sollen mdglichst grof3flachig naturnahe Lebensrdaume und ihre spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften einschliel3lich der Arten an den Spitzen der Nahrungsketten erhalten werden.
Besondere Schutzanstrengungen gelten geféhrdeten Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelmaf3ig bertihren. Diese Gebiete
sind die Kernflachen des Naturschutzes in Brandenburg. Sie bilden das Grundgerist fur die
Biotopverbundsysteme und reprasentieren in besonderer Weise den Charakter der
brandenburgischen Landschaft.

Die weitrdumigen, relativ dinn besiedelten und wenig zerschnittenen Landschaftsraume sollen als
eine besondere Qualitat der brandenburgischen Landschaft und als Lebensrdaume der vom
Aussterben bedrohten, an diese stdérungsarmen Raume gebundenen Arten, wie z.B. Seeadler,
Schreiadler, Schwarzstorch langfristig erhalten werden.

In der von Auenlandschaften gepragten Elbe-Elster-Niederung richten sich die naturschutzfachlichen
Ziele vorrangig an den Schutz und die Entwicklung der Auenlandschaft und ihrer Randbereiche. In
den Erganzungsrdumen Feuchtbiotopverbund mit einem starken Wechsel von Acker und
Grunlandbereichen soll das Grinland erhalten werden. Aufgrund der Waldarmut der Elbe-Elster-
Niederung sollen die vorhandenen Waldbereiche erhalten und naturnah gestaltet werden.

Neben den zu erhaltenden regionalen Erholungslandschaften besteht fir weite Teile des Naturraums
Entwicklungsbedarf hinsichtlich der Erlebniswirksamkeit des Naturraums. Im Wesentlichen sind die
Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung und das Naturerleben durch die
Verbesserung des Landschaftsbildes zu schaffen. Als derartige Entwicklungsrdaume sind die obere
Elsterniederung sowie die sich anschlieBenden Tagebaufolgelandschaften zu nennen.

Berticksichti gung in der 5. Anderung des Bebauungsplans:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb von Auenlandschaften, Feuchtbio-topen
(insbesondere Feuchtwiesen) sowie Waldern. Er ruft somit keine Konflikte mit den im
Landschaftsprogramm als fir den Naturraum Elbe-Elster-Niederung besonders bedeutsam
eingestuften Lebensraumtypen hervor.
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12.1.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Nach dem 1997 erstellten Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster gehdrt das Plangebiet
zum Breslau-Magdeburger Urstromtal. Die heutige Bodenbildung ergibt sich aus den quartéren
Ablagerungen und Terrassen sowie periglazialen Schwemmkegeln von Tal-sanden.
Landschaftsokologisch ist das Gebiet zur Raumeinheit der Rdderniederung als Untereinheit der
Schwarze Elster Niederung zu =zahlen. Die Raumeinheit weist Uberwiegend hohere
Grundwasserflurabstande und sandige Substrate auf. Daraus ergibt sich eine potentielle naturliche
Vegetation von feuchteliebenden Waldern. Der Raum wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Der
Landschaftsrahmenplan stellt fiir das Plangebiet eine ausgeraumte, offene Landschaft mit hohem
Gefahrdungsgrad des Grundwassers sowie einer starken Gefahrdung durch Winderosion dar.

2010 wurde der Landschaftsrahmenplan durch den Fachbeitrag Biotopverbundplanung fort-
geschrieben. Die Fortschreibung stellt das Plangebiet teils als Siedlungs- und Verkehrsflache dar.
Dariiber hinaus liegt es innerhalb eines unzerschnittenen, verkehrsarmen Raums mit einer sehr hohen
Bedeutung fur den Biotopverbund. Ziel ist es, diesen Raum unzerschnitten zu erhalten.

Beriicksichti gung in der 5. Anderung des Bebauungsplans:

Das Plangebiet befindet sich lediglich in der Randlage eines fiir den Biotopverbund als bedeutsam
eingestuften Raumes und ist bereits durch gewerbliche Nutzung vorbelastet. Die Planung lasst zudem
keinen AnstoR3 zu weiterer Siedlungsentwicklung in den Biotopverbund hinein befiirchten. Die Planung
ist somit mit den Zielen und Grundséatzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

12.2 Naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
Das Plangebiet beriihrt das nach dem BNatSchG festgesetzte FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen
Elster 3(DE 4345-303). Das FFH-Gebiet Aittellauf der Schwarzen Elster 2hat eine Gesamtfliche von
2.818 ha.
Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (PNS Dr. Hanspach 2022) erfolgte eine
Untersuchung, ob erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes oder der mal3geblichen
Bestandteile des Gebietes durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 eintreten kénnen.
Wesentliche Bestandteile des FFH-Gebietes sind u.a. Lebensraumtypen. Relevanter Lebensraumtyp
fir das Vorhabengebiet ist:

- 3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des

Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion

Dieser Lebensraumtyp beinhaltet 6kologisch hoch sensible und nach § 30 BNatSchG geschutzte
Biotope. Ein weiterer wesentlicher Bestandteil eines FFH-Gebietes sind Pflanzenarten und Tierarten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie. Nach bisherigen Kenntnissen sind im FFH-Gebiet keine
Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-RL, ausgenommen Froschkraut, bekannt.

Das Froschkraut ist derzeit auch nicht mehr vorzufinden. Jedoch beinhaltet das FFH-Gebiet Jagd- und
Nahrungsflachen fur Tierarten nach Anhang Il der FFH-RL.

Der Plessa-Haidaer-Binnengraben fungiert als Nahrungs- und Streifgebiet des Fischotters.
Fledermause (Grofes Mausohr und Mopsfledermaus), Fische (Bachneunauge, Bitterling, Rapfen,
Lachs, Schlammpeitzger), Insekten (Grine Keiljungfer, GroRer Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
und Eremit) kénnen im Wirkraum der Planung ausgeschlossen werden.

Nicht auszuschlieRen sind Vorkommen der Rotbauchunke bei ausreichendem Wasserstand im
Thaugraben. Nachweise wurden nicht erbracht.

Auswirkungen

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
FFH-Gebietes Mittellauf der Schwarzen Elster 3 durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
nicht zu erwarten sind, wenn:

- Vorkehrungen getroffen werden, die einen Eintrag von Fremdstoffen und Staub in den
Plessa-Haidaer-Binnengraben ausschlielen z.B. hochwasserangepasste Bebauung und
staubmindernde Mafinahmen durch Befeuchten der Fahrwege und Einhaltung der
Betriebsfahrgeschwindigkeiten

Vorgeschlagen wird ein Fanggraben mit wasserdichtem Auffangbehélter und Ableitung in das
vorhandene Niederschlagsbecken.
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12.3 Wasserrechtliche Schutzausweis ungen

12.3.1 Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Schwarzen
Elsterr ADAEHUVFKZHPPXQJVJHELHWH VLQG *HELHMWis$eth UfKDegheREHULUGL
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers
Uberschwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht
werden 3(8 76 Abs. 1 WHG).

Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis
statistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwarten ist (§ 76 Abs. 2 WHG).

Nach Angaben der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Elbe-Elster kénnen sich bei einem
hundertjahrigen Hochwasserereignis der Schwarzen Elster nach den Hochwasserkarten des Landes
im Plangebiet Wasserstande auf einer Hohe von 91,15 m . NHN (+0,40 m tber Grund) einstellen.

12.3.2 Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet

Abbildung 3: Ubersicht zur Einordnung des Plangebietes im USG

Plangebiet

Zeichenerklarung:

Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster

12.3.3 Berucksichtigung des § 78 Abs. 3 WHG

Zu 1: Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sind zu vermeiden

Im Bebauungsplan ist nach § 78 Abs. 3 Pkt. 1 WHG sicherzustellen, dass nachteilige Auswirkungen
auf Ober- und Unterlieger vermieden werden. Oberlieger i. S. WHG sind hoher liegende Grundstlcke.
Unterlieger sind tiefer liegende Grundstiicke. Das Gelandeniveau im Anderungsbereich des
Plangebietes und angrenzend liegt zwischen 90,70 +91,0 m . NHN.

Nach Umsetzung der Planung wird das Hochwasser den kleinen FlieBwegen in nérdlich und dstlich
angrenzende Grunflachen folgen und kann dort in das vorhandene Niederschlagsbecken
zurlickgehalten werden.

Nachteilige Auswirkungen durch Ruckstau auf die Nachbarschaft und den Plessa-Haidaer-
Binnengraben sind nicht zu erwarten.
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Zu 2: Beeintrachtigungen des bestehenden Hochwasserschutzes sind zu vermeiden
Im Bebauungsplan ist nach § 78 Abs. 1 Pkt. 2 WHG sicherzustellen, dass der bestehende
Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird. Mit dem Bebauungsplan sind keine Deich- und
Hochwasserschutzanlagen betroffen. Bauwerke kénnen nicht direkt am Deich errichtet werden und
eine Beeintrachtigung der Deichverteidigung erfolgt durch den Bebauungsplan nicht.

Zu 3: hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Im Bebauungsplan ist nach 8 78 Abs. 1 Pkt. 3 WHG sicherzustellen, dass die Bauwerke und
Verkehrsanlagen hochwasserangepasst errichtet werden. Im Bebauungsplan werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden gemaf & 9 Abs. 1 Nr. 16¢
BauGB festgesetzt:

Neue Gebaude wund Verkehrsflaichen innerhalo der Uberschwemmungsflachen sind
hochwasserangepasst zu errichten. Der maRgebliche Hochwasserstand HQ100 ist mit 91,15 m 0.
NHN angegeben. Innerhalb der mit GE1 bezeichneten Gewerbegebietsflachen ist fur neue bauliche
Anlagen die Mindesthéhe Oberkante Erdgeschossfuboden mit 91,15 m 0. NHN festgesetzt.

Des Weiteren sind u. a. AbdichtungsmalRnahmen fir Keller, sichere Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen.

12.4 Pflanzen und Tiere

12.4.1 Biotope

Das Plangebiet stellt sich als rechtskraftiger Bebauungsplan dar, dessen Festsetzungen unabhéngig,
ob sie realisiert wurden, als vorhanden eingestuft werden. Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
betrachtet ausschlieBlich die Anderungen, die im Zuge der geplanten Neuordnung entstehen.

Tabelle 1: Biotoptypen innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans

Biotopcode Biotoptyp Flachengrof3e in m?
12310 Gewerbeflache 27.901

03400 Abstandsgrinland 1.000

Gesamt 28.901

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplananderung stellt sich das Plangebiet wie folgt dar:

Tabelle 2: Verzeichnis der erfassten Biotoptypen und ihre Bewertung

Nr. | Biotop- Verbale Kurzbeschreibung § 30- Gefahrdung:
typen- Biotop Regene-
Code (8) rierbarkeit
FFH
1 051032 | Feuchtwiese, artenarme Honiggraswiese, in Grabennahe | - 3; X
Unterhaltungsstreifen mit heterogener Grasvegetation
2 051032 | Feuchtwiese, artenarme Honiggraswiese, im - 3; X

Westen straBenbegleitender Streifen von
Schafschwingelfluren

3 12310 Gewerbeflache, Betriebsflache mit Gebauden, - S
Garagen und Lagerflachen
4 02133 Gewasser, Niederschlagsammelbecken, teils - X

naturfern, stark gestoért (Fremdstoffeintrage mit
Eutrophierungs- bzw. Verdédungseffekt, wie
Wassertribung und Wasserverfarbung),
randlich lickige Réhrichtstrukturen

5 051215 | Heterogener Sandtrockenrasen, teils 8 X
Rotstrau3grasflur, teils Schafschwingelrasen

Insgesamt wurden funf Biotopflachen erfasst. Darunter befindet sich ein aulerhalb des
Anderungsbereiches geschiitztes Biotop (Nr. 5; s. Abb. 4).
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Abbildung 4: Raumliche Lage der Biotoptypen

Quelle: ASB (PNS Dr. Hanspach 2022)

12.4.2 Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, ob artenschutzrechtliche Belange nach
§ 44 BNatSchG der Aufstellung entgegenstehen kénnten. Die Potentialanalyse konzentriert sich daher
auf die europarechtlich besonders und streng geschitzten Arten (Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie europaische Vogelarten gemaf EU-Vogelschutzrichtlinie).

Das faunistische Arteninventar innerhalb des Plangebietes wurde in einem Artenschutzfachbeitrag
(PNS Dr. Hanspach) ermittelt (s. Anlage 1). Die Erfassungen von Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die Biotopkartierung wurden am 16.02., 11.03., 01.04., 25.05., 26.05. und am
28.05.2022 durchgefuhrt.

Habitatbdume
Im Untersuchungsgebiet wurden Hohlenbaume erfasst, welcher in Hohlen brutenden Vogeln oder
Flederméusen potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten bieten (vgl. Karte 1 des ASB).

Tabelle 3: Nachweise von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Végeln und Fledermause nin
den Habitatbdumen

Nr. | Gehdlz Hoéhlungen und Fortpflanzungs- und
Spalten Ruhestétten
1 Hénge-Birke am Sudufer des Plessa- mehrere Hohlen in ca. | potenzieller  Brutplatz
Haidaer Binnengrabens 4 m Hohe fur Buntspecht, Kleiber,
Star, Meisen, usw.
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Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann ausgeschlossen werden, da sich
der Hohlenbaum nicht im Eingriffsbereich befindet und erhalten bleibt. Vorkommen geschitzter Holz
bewohnender Kafer (Eremit, Heldbock, Scharlachroter Plattkafer, Hirschkéfer, Rosenkéafer) wurden im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Potentielle Wirtsbdume erstrecken sich auf3erhalb des
Vorhabenbereichs nérdlich des Binnengrabens und dstlich des Planbereichs aul3erhalb der Z&unung.
Fur Fledermausarten stellt das Plangebiet (Betriebsflache und ndérdlich und 6stlich angrenzender
Wiesenbrachestreifen) einen potenziellen Lebensraum als Jagdrevier dar. Fledermausquartiere sind
von den geplanten Baumaflnahmen nicht betroffen.

Reptilien und Amphibien

Wahrend der Kartierungen zur Reptilienfauna wurden innerhalb des Untersuchungsgebiets nur an
einem Beobachtungstag (25.05.2022) ein sich rasch weiteren Beobachtungen entziehender
Grinfrosch am Sidufer des Niederschlagswasser-Sammelbeckens registriert. Ebenso gelang der
Nachweis eines subadulten Grinfrosches im Plessa-Haidaer Binnengraben. Am Westufer des
Niederschlags-Sammelbeckens wurde im Bereich der Bdschungsoberkante am selben Tag ein
adultes Weibchen der Zauneidechse beobachtet.

Waldameisen
Waldameisen wurden im Bereich Plangebiets (Bauflache und unbebaute Randstreifen) nicht
festgestellt.

Brutvogel

Bei den 2022 durchgefuhrten Untersuchungen wurde im Untersuchungsgebiet mehrere
Brutvogelarten erfasst. lhre Brutplatze befinden sich, soweit feststellbar, zwar aul3erhalb der
Bauflache, vom geplanten Vorhaben sind allerdings bei groReren Fensterflachen waldwarts
Spiegelungseffekte mit Kollisionswirkung zu erwarten.

Tabelle 4: Vogelarten des Untersuchungsgebietes (Brutvdgel mit aktuellen Brutnachweisen auf
der Untersuchungsflache)

Art RL BB Schutz- | Status (Reviere
status 2021)
Bachstelze Motacilla alba - b BV
Blaumeise Cyanistes caeruleus - b NR
Buchfink Fringilla coelebs - b NR
Dorngrasmiicke Sylvia communis - b NR
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - b NR
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - b BV
Haussperling Passer domesticus - b BV
Kleiber Sitta europaea - b NR
Kohlmeise Parus major - b NR
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - b NR
Nachtigall Luscinia megarhynchos - b NR
Ringeltaube Columba palumbus - b NR
Rotmilan Milvus milvus - S NR
Star Sturnus vulgaris - b BV
Stieglitz Carduelis carduelis - b NR
Turmfalke Falcus tinnunculus 3 b NR
Schwarzspecht Dryocopus martius - S NR
Zilpzalp Phylloscopus collybita - b NR

RL BB *Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008)
b tbesonders geschiitzte Art gemaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13
s xstreng geschitzte Art gemafl BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. Art der VSRL

BV +Brutvogel

NR xNahrungsrevier (Nistplatz auerhalb des Plangebietes)
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Im artenschutzfachlichen Gutachten wurde festgestellt, dass mit Durchfiihrung der
Vermeidungsmalinahmen:

Vermeidungsmaf3nahme 1

Zur Vermeidung des Eintrags von Fremdstoffen (insbesondere Holzkonservierungsmittel) in den
nordlich angrenzenden Plessa-Haidaer Binnengraben (Geldndegefélle teils zum Graben hin
abfallend) ist ein hinreichender Mindestabstand von Bauvorhaben (empfohlen werden 12 m) von
der Gewasseroberkante einzuhalten (dient zugleich als Arbeits-Streifen fir die
Gewasserunterhaltung). Um Eintrdge durch mdoglicherweise eintretende Havarien in das
Gewasser auszuschlieBen, wird an der nordlichen Bebauungsgrenze ein ca. 50 cm tiefer
Fanggraben mit Sammelschacht parallel zum Binnengraben empfohlen. Belastetes Wasser darf
nicht in den Binnengraben eingeleitet werden und ist in das Niederschlagssammelbecken
einzuleiten oder ist erforderlichenfalls extern zu entsorgen.

Vermeidungsmaf3nahme 2

Im Falle einer Bebauung mit Geb&uden, die groRere Glasfassaden aufweisen, sind zur
Vermeidung von Vogelanflug MaRnahmen erforderlich (vgl. dazu HERKENRATH et al. 2016;
SCHMID et al. 2012). Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im Auf3enbereich
(Sitzecken etc.) sind, sofern in der Planung, mit geripptem, geriffeltem, mattiertem,
sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas
auszufihren.

Gegen Vogelschlag ist bei waldnahen Gebauden (etwa LKW-Garagen) mindestens waldseitig
(Nordseite, Ostseite) die Einbringung von linienartigen Mustern in grof3raumigem Fensterglas und
evtl. Glasfassaden erforderlich. Wirksam sind neben auf3en aufgebrachtem Sonnenschutz
linienartige, senkrecht verlaufende Muster in einer Liniendicke von mindestens 5 mm und einem
Abstand von 10 cm. Bei vertikalen Linien darf der maximale Abstand nur 5 cm betragen.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bei der Umsetzung des Bauvorhabens
nicht zu erwarten sind.

12.5 Boden

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 beansprucht anthropogen gepragte Abstandsgriinflachen
im Siedlungsgebiet des Industrie- und Gewerbegebietes Elsterwerda-Ost. Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wird keine zusétzliche iiber dem geltenden
Bebauungsplan hinausgehende Bodenversiegelung vorbereitet. Ein Bodeneingriff findet nicht statt.

12.6 Wasser

12.6.1 Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordlich an das Plangebiet grenzt der
Gewasserschutzstreifen des Plessa-Haidaer-Binnengrabens an das Plangebiet.

12.6.2 Grundwasser

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen (iber den giiltigen
Bebauungsplan hinausgehenden Grundflachen versiegelt. Von Veradnderungen der bereits
eingeschrankten Bedeutung des Plangebietes fiir den Grundwasserhaushalt ist nicht auszugehen. Ein
Eingriff in das Schutzgut Wasser findet nicht statt.

12.7 Klima und Luft

Die Luftqualitat im Gewerbegebiet hangt u. a. von der Frischluftzufuhr aus der Umgebung ab. Die
ndrdlich und 6stlich angrenzenden Flachennutzungen besitzen eine gewisse Bedeutung auf die
klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion. Eine lokale Veranderung der Klimaverhaltnisse und
Vor-Ort-Luftqualitat ist mit Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

12.8 Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplans sind nur sehr geringe visuelle
Standortveranderungen verbunden. Die geplante zusatzliche Gewerbegebietsflache fugt sich nach Art
und Mal der baulichen Nutzung in die vorhandene Gewerbegebietsbebauung ein.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.
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12.9 Kultur- und Sachguter

Denkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten
wider Erwarten bodendenkmalrelevante Funde entdeckt werden, ist der Eigentimer oder
Nutzungsberechtigte des Grundstiickes aufgefordert, sich mit der unteren Denkmalschutzbehérde
sowie dem Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichte in Verbindung zu setzen.

12.10 Mensch

Die Plangebietsflache stellt sich als Gewerbegebiet im Betrieb dar. Die Flache, die im Zuge der 5.
Bebauungsplanéanderung zu betrachten ist, ist weitestgehend unbebaut (Uiberdachter Carport) und
befindet sich am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes GE1. Im Plangebiet und dessen Umkreis ist
von Vorbelastungen durch Schall, Staub und Luftimmissionen durch Verkehrslarm und der
gewerblichen Nutzung auszugehen.

Die im Plangebiet vorhandene Nutzung *Handel mit Holzwerkstoffen +sowie auch die zulassigen
Nutzungen, haben einen Mindestabstand von 500 m zu angrenzenden Wohnnutzungen. Des
Weiteren sind Anlagen und Maschinen des Gewerbebetriebes so zu betreiben, dass sie nicht die in
Gewerbegebieten zuldssigen Immissionswerte tiberschreiten.

Von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist mit der 5. Bebauungsplandnderung nicht
auszugehen.

13 Zusammenfassung der vorhabenbezogenen Auswirkungen

Anlass der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3
Bereich GE1, An den Kanitzen 8-12 (Holz-Zentrum Theile GmbH) ist der Antrag der Firma an die
Stadt, die bauplanerischen Voraussetzungen fur die flichenmafige Erweiterung ihres bestehenden
Gewerbegrundstiickes zu schaffen.

Die zusatzliche Gewerbegebietsflache ist im geltenden Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache fur
den Erhalt der natirlichen Vegetation sudlich des Plessa-Haidaer-Binnengrabens festgesetzt. Damit
besteht ein Planungserfordernis an der Stelle und somit die Notwendigkeit zur Aufstellung der 5.
Bebauungsplananderung.

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster und teilweise im
Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Dariiber hinaus wird durch die 5. Anderungsplanung
das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3beriihrt.

Innerhalb der zusatzlichen Gewerbegebietsflache werden ehemalige Abstandsgriinflachen, heute
anthropogen Uberpragte Flachen, in Gewerbegebietsflachen umgewandelt.

Die Erweiterungsflache ordnet sich in den Hauptbereich i. S. 8 14 Abs. 1 und 8 12 BauNVO ein. Eine
Erhéhung der im rechtskraftigen Bebauungsplan zugelassenen bebaubaren Grundsticksflache ist
nicht erforderlich.

Detaillierte Angaben zu den Auswirkungen der Planung auf die FFH-Vertraglichkeit und auf die
Tierarten, die unter europaischen Schutz stehen (u. a. Flederméuse und Brutvdgel), sind in den
parallel zur Begrindung erstellten Fachbeitragen enthalten. Dafir werden spezielle
SchutzmalRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die 5. Anderungsplanung den Zielen einer stadtebaulichen
Ordnung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.
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Umweltvertraglichkeitsvorprifung
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zu 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
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1 Einleitung

1.1 Trager des Bebauungsplans
Planungstrager der 5. Anderung des % HEDXXQJVSODQV 1U und Se@droXdenieu LH
Elsterwerda- 2 V Béreich GEL1 ist die Stadt Elsterwerda.

1.2 Veranlassung und rechtliche Grundlagen

Die Stadt Elsterwerda beabsichtigt die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
A, Q G X VndUGewerbegebiet Elsterwerda-2V W3 ighHGEH im beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung gemalR § 13a BauGB ohne Umweltprifung gemall 8 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Die festgesetzte Grundflache tberschreitet 20.000 m2. Deshalb wird fir die 5. Anderung des
Bebauungsplans 1 U A, Q G WewkrHegebiet Elsterwerda- 2V W3 % H U Hdi€ Erste{lung
einer Umweltvertraglichkeitsvorprifung mit einer Uberschlagigen Untersuchung der mdoglichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt erarbeitet, um die zustdéndigen Behorden in die
Lage zu versetzen, eine Einschatzung vorzunehmen, ob fir den Bebauungsplan eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB besteht.

Die Aufbereitung der Informationen fir diese Einzelfallprifung ist Gegenstand der vorliegenden
Unterlage. Die Erarbeitung erfolgte nach den MalRgaben der Anlage 2 des BauGB.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Allgemeine Angaben

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage im Industrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-
Ost (vgl. Abb. 1).

Das Plangebiet erstreckt sich auf dem Gemeindegebiet der Stadt Elsterwerda, in der Gemarkung
Elsterwerda, Flur 3.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % Unkf Gdwdrbegebiet Elsterwerda- 2 V \iet Stadt Elsterwerda,
Entwurf August 2022
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im  Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Firma Holz-Zentrum Theile GmbH. Im Betriebsgeléande
stehen Gebaude mit Verkaufs-, Ausstellungs- und Verwaltungsraumen, Lager- und Werkstatthallen,
ein Technikgebaude und Platze fur Ausstellungen, Lager fir Holzwerkstoffe, Fuhrpark und
Kundenparkplatze sowie ein Sammelbecken fir Niederschlagswasser. Das Betriebsgelande ist
offentlich erschlossen. Im Erweiterungsgrundstiick 786 befindet sich ein Teil eines Carports mit
PflasterfuRboden, in dem Fahrzeuge und Gerate abgestellt werden. Ansonsten ist die Flache bis auf
eine kranke Birke vegetationsfrei. Die ErschlieBung erfolgt tiber die 6ffentlichen StraBen An den
Kanitzen 3und Apringhorstweg 3

2.2 Art, Umfang und zeitliche Abfolge des Vorhabens

Art und Umfang
Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans werden ca. 2,89 ha Grundflache tiberplant. Festgesetzt wird

ein Gewerbegebiet mit einer Groéf3e von ca. 2,89 ha. Zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und
3 BauNVO. Das Maf3 der baulichen Nutzung ist mit einer Gberbaubaren Grundstiicksflache von max.
22.321 m?, der Geschossflache von max. 30.691 m?, der Zahl der Vollgeschosse Il und der Firsthéhe
von 8,0 m Uiber Bezugspunkt festgesetzt.

Festgesetzt ist die offene Bauweise i. V. m. einer Baugrenze.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % Unkf Gdwdrbegebiet Elsterwerda- 2 V \iet Stadt Elsterwerda,
Entwurf August 2022
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Festgesetzt werden MalBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden.
Festgesetzt wird die Erhaltung von nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen. Nachrichtlich
Ubernommen werden:

- das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster (zeichnerisch und textlich)

- das Hochwasserrisikogebiet (im Ubersichtsplan und textlich)

- das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3(zeichnerisch)
Hingewiesen wird auf die Aufhebung der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans in seiner
Bekanntmachung vom 22.03.1993.
Genannt werden Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz und zur FFH-Vertraglichkeit.

Abbildung 2: Ubersicht Bebauungsplanentwurf

ErschlieBung
Die offentliche verkehrliche und medienseitige ErschlielRung ist iiber den Apringhorstweg 3und der
StraRe An den Kanitzen 3vorhanden.

Gr6Re des Vorhabens
Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden ca. 28.901 m2 Grundstiicksflache uberplant.

Zeitlicher Ablauf
Die Umsetzung der 5. Anderungsplanung erfolgt sofort nach Rechtskraft der 5. Anderungsplanung.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % Unkf Gdwdrbegebiet Elsterwerda- 2 V \iet Stadt Elsterwerda,
Entwurf August 2022
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3 Verfahrensweise

3.1 Methodik

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalles erfolgt anhand der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien. Danach werden zunéchst die relevanten Merkmale des Bebauungsplanes sowie des
Standortes unabh&ngig voneinander beschrieben. Beide Beschreibungen sind Grundlage fur die dann
folgende Darstellung der mdglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt.

Fur jede der moglichen Umweltauswirkungen wird in der Tabelle 3 unter folgenden Kriterien die
Erheblichkeit nach

- dem Ausmal der Auswirkungen,

- der Schwere, Dauer und Haufigkeit der Auswirkungen,

- der Komplexitat und Reversibilitat der Auswirkungen sowie

- der Wahrscheinlichkeit des Eintretens der Auswirkungen eingeschétzt.
AbschlieRend erfolgt eine Gesamteinschatzung, inwiefern der Bebauungsplan erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann.

3.2 Beurteilung fur die Vorprufung des Einzelfalles

Das Beurteilungsgebiet fur die Uberschlagige Prifung moglicher Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan erstreckt sich Uber das eigentliche Plangebiet. Dartiber hinaus werden angrenzende
Schutzgebiete, die von dem Bebauungsplan mdglicherweise betroffen sein kénnten beriicksichtigt.

In diesem Beurteilungsgebiet werden die méglichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes auf
die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Flora und Fauna, biologische Vielfalt, Klima / Luft und
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie mdogliche Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern abgeschéatzt.

3.3 Merkmale des Vorhabens

Die in der Anlage 2 des BauGB unter Nr. 1 genannten Merkmale des Vorhabens sind Uber eine
Zusammenstellung der jeweiligen Wirkfaktoren, d.h. ohne Beriicksichtigung des konkreten Standortes
dahingehend zu prifen, ob durch den Bebauungsplan fir die Vorprifung relevante
Umweltauswirkungen denkbar sind.

In der Tabelle 1 wird die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 anhand der in der Anlage 2 BauGB
genannten Kriterien beschrieben.

Tabelle 1: Merkmale des Vorhabens nach Anlage 2 BauGB

Kriterien Angaben zu den Kriterien

GroRRe des Planungstrager

Bebauungsp lans Stadt Elsterwerda

(Angaben zum Vorhaben, Hauptstrale 12

zu Anzahl und Ausmalf3 04910 Elsterwerda

von Bauwerken und

sonstigen Bebauungsplan

GrolRenmerkmalen) Die 5. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet die Ausweisung eines

Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) auf einer Flache von 28.901 mz.

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO zugelassen. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mit der
Grundflache (GR) von 22.321 m? festgesetzt. Festgesetzt ist die
Geschossflachenzahl (GF) von 30.691 m2 und die Zahl der
Vollgeschosse Il. Festgesetzt ist die Firsthdhe von 8,0 m mit
Bezugspunkt. Festgesetzt ist die offene Bauweise i. V. m. einer
Baugrenze. Festgesetzt sind Malsnahmen zur Vermeidung oder
Verminderung von Hochwasserschaden. Festgesetzt sind Flachen fiur
die Erhaltung von nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen.
Nachrichtlich ilbernommen ist die Lage des Uberschwemmungsgebietes
innerhalb des Plangebietes.

Die Abgrenzung des FFH-Gebietes ist zeichnerisch tbernommen. Auf
Vermeidungsmalinahmen zur FFH-Vertraglichkeit und zum Artenschutz
wird hingewiesen.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % Unkf Gdwdrbegebiet Elsterwerda- 2 V \iet Stadt Elsterwerda,
Entwurf August 2022
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Nutzungen und
Gestaltung von Boden,
Wasser, Natur und
Landschaft

Boden

Mit Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplans kénnen unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Versiegelungsfaktoren ca.
22.321 m2 Bodenflache bebaut bzw. befestigt werden. Davon sind
bereits ca. 18.232 m2 mit baulichen Anlagen bebaut bzw. versiegelt (s.
Anlage 1: Amtlicher Lageplan).

Wasser

Oberflachengewasser

Oberflachengewéasser befinden sich nicht im Plangebiet. Der
Gewasserrandstreifen des Plessaer-Haidaer-Binnengrabens (Gewasser
II. Ordnung) grenzt an das Plangebiet.

Grundwasser
Im Plangebiet ist die Grundwasserneubildung aufgrund der
vorhandenen Nutzung eingeschrankt.

Natur und Landschaft

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird eine 6ffentliche
Grunflache in eine gewerbliche Bauflache Uberplant. Auf dieser
gewerblichen Bauflache werden Nebenanlagen i. S. 8 14 und Garagen i.
S. § 12 BauNVO errichtet. Die 5. Anderungsplanung fugt sich nach Art
und Mal} in den bestehenden Raumcharakter des Gewerbegebietes ein.

Abfallerzeugung

Anfallende Abfalle werden fachgerecht entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen entsorgt.

Umweltverschmutzungen
und Belastigungen

Umweltverschmutzungen und Belastigungen, z.B. durch Larm und
Staub sind hauptsachlich in der Bauphase temporar moglich.
Geréauschintensive Bauarbeiten sind in der Regelarbeitszeit mit
larmgeminderten Baumaschinen und nicht im Nachtzeitraum
vorgesehen. Hinsichtlich auftretender Gerduschimmissionen infolge des
%DXEHWULHEHYV ZLUG GLH (LQKDOWXQJ GHU
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm =
*HUIXVFKLPPLVVLRQHQ?® $99 %DXOIUP VRZ4LiH}
und Maschinenlarmschutzverordnung) vorgesehen.

Wesentliche anlagenbedingte Auswirkungen durch eventuell zu
erwartende Belastungen infolge von Larm- und Staubimmissionen flr
die angrenzenden Nutzungen bestehen aufgrund der
Gewerbegebietsstruktur nicht.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans ist eine zentrale
Schmutzwasserentsorgung vorhanden.

Unfallrisiko,
insbesondere im Hinblick
auf verwendete Stoffe
und Technologie

Die allgemein geltenden Rechtsvorschriften und Verordnungen bilden
bei der Durchsetzung der Arbeitssicherheit und dem Gesundheitsschutz
die Grundlage fiir die Arbeiten; damit wird ein erhdhtes Unfallrisiko fiir
das Vorhaben ausgeschlossen.

3.4 Standort des Vorhabens

In der folgenden Tabelle 2 wird eine Uberschlagige Beschreibung des Standortes, insbesondere
hinsichtlich der unten genannten Nutzungs- und Schutzkriterien vorgenommen. Hierbei werden
Vorbelastungen sowie mogliche kumulierende Wirkungen und Wechselwirkungen mit anderen
Vorhaben einbezogen und berticksichtigt.

Tabelle 2: Standort des Vorhabens nach Anlage 2 BauGB

Kriterien

Betroffenheit nach Art und Umfang

Nutzungskriterien
(Darstellung der
bestehenden Nutzung
des Gebietes)

Das Plangebiet liegt im Industrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt Elsterwerda ist das
Plangebiet als Gewerbegebiet GE1 nach § 8 BauNVO und als 6ffentliche
Griunflache festgesetzt.

Teilflachen des Plangebietes liegen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster sowie im
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Hochwasserrisikogebiet. Die Bestimmungen des § 78 Abs. 3 und des §
78b Abs. 1 werden beachtet.

Nordlich an das Plangebiet grenzt der Gewésserrandstreifen des
Plessaer-Haidaer-Binnengrabens (Gewasser Il. Ordnung) an. Dort beruhrt
das Plangebiet das FFH-Gebiet AMittellauf der Schwarzen Elster 3 Eine
FFH-Vertraglichkeitsvorprufung wurde durchgefihrt. Die dort
vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen werden im Bebauungsplan
beachtet.

Eine wesentliche Erh6hung von Immissionen gegeniber der im
rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen, ist durch die 5.
Anderungsplanung nicht anzunehmen.

Quialitatskriterien
(Reichtum, Qualitat und
Regenerationsfahigkeit
von Boden, Wasser,
Natur und Landschaft)

Boden

Die anstehenden Boden sind durch die im Rahmen der Ansiedlung
vorgenommenen Totalversiegelung fir den Naturhaushalt teilweise nicht
mehr verfigbar bzw. stark Giberpréagt und weisen im Bereich
unversiegelter Abstandsflachen ein gestértes Bodenprofil und gestoérte
Bodeneigenschaften auf.

Seltene sowie geowissenschaftlich bedeutsame Béden und Béden mit
besonderer natur- und kulturhistorischer Bedeutung (Archivfunktion) sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Naturliche Stand- und FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Schwarzen Elster. Die
natirliche Grundwasserflie3richtung wird durch das Lausitzer Urstromtal
bestimmt.

Grundwasservorkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund
der naturrdumlichen Vorbedingungen stark vorbelastet. Das Plangebiet
besitzt nur eine eingeschréankte Bedeutung flr die
Grundwasserneubildungsrate.

Natur- und Landschaft

Die Flachen des Plangebietes befinden sich gro3tenteils in gewerblicher
Nutzung. Im Zuge der 5. Anderungsplanung wurde durch das Biiro PNS
Dr. Hanspach eine flaichendeckende Biotopkartierung und ein
Artenschutzfachbeitrag durchgefihrt.

An einer Stelle im gewerblich genutzten Plangebiet wurden nach 8§ 30
BNatSchG geschutzter Sandtrockenrasen (Rotstrauf3gras und
Schafschwingelrasen) festgestellt. Diese Flache wird in der 5.
Anderungsplanung zum Erhalt festgesetzt.

Hinsichtlich der festgestellten Vogelwelt sind transparente Fassaden
gegen Vogelanflug zu sichern.

Hinsichtlich der Flora und Fauna sind Eintrage von Fremdstoffen in den
angrenzenden Plessaer-Haidaer-Binnengraben z. B. Gber einen ca. 50 cm
tiefen Fanggraben, welcher das Niederschlagswasser im Plangebiet in
das vorhandene Sammelbecken abfuhrt, zu verhindern.

Eine Gefahrdung der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Die Stadt Elsterwerda liegt im Einflussbereich des kontinental getdnten
ostdeutschen Binnenklimas. Dieses ist durch hohe Temperaturdifferenzen
im Jahresgang gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion als
nachrangig eingestuft. Die Flache hat keine Immissionsschutz- und
Luftregenerationsfunktion und dient nicht der Verringerung der Belastung
durch Larm und Luftschadstoffe oder hat weder ein Staubfilterungs- noch
Kaltluftentstehungspotential.

Schutzkriterien
(Belastbarkeit der
Schutzguter unter
besonderer

Nach 2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG:

Das Plangebiet beriihrt am nérdlichen Plangebietsrand das FFH-Gebiet
Niittellauf der Schwarzen Elster 3 Fiir die 5. Anderungsplanung wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durch das Biuro PNS Dr. Hanspach
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Berlicksichtigung der in
Nr. 2.6 der Anlage 2 zum
BauGB genannten
empfindlichen Gebiete
und von Art und Umfang
des ihnen zugewiesenen
Schutzes)

durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Prifung sind unter Beachtung der vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Vermeidung (Schutz des angrenzenden Plessaer-
Haidaer-Binnengrabens vor Eintrag von Schadstoffen,
hochwasserangepasste Bebauung und Staubminderung durch
Befeuchten der Fahrwege sowie angemessene Fahrgeschwindigkeiten)
erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes nicht zu erwarten.
Diese MaRnahmen werden in der 5. Anderungsplanung beachtet.

Nach 2.6.2 Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG:
Naturschutzgebiete nach 8 23 BNatSchG sind nicht betroffen.

Nach 2.6.3 Nationalparke nach § 24 BNatSchG:
Nationalparke nach § 24 BNatSchG sind nicht betroffen.

Nach 2.6.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemal den 88 25 und 26 BNatSchG:

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §8 25
und 26 BNatSchG sind nicht betroffen.

Nach 2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG:
Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind vorhanden und
werden in der 5. Anderungsplanung zum Erhalt festgesetzt.

Nach 2.6.6 Schutzgebiete nach WHG:

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Schwarzen Elster gemaR § 76 WHG sowie im Hochwasserrisikogebiet
gemal 8 73 WHG.

Mit der Anderungsplanung werden die nach § 78 Abs. 3 Nr. 1-3
genannten Voraussetzungen eingehalten. Es werden Mal3nahmen zur
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 16c BauGB festgesetzt.

Nach 2.6.7 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen

Union festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits tGberschritten

sind:

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind, sind nicht betroffen.

Nach 2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte i.S.d. § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG:

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte (insbesondere Zentrale Orte i.S.d.
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG) sind nicht betroffen.

Nach 2.6.9 Schutzobjekte nach Denkmalschutzrecht:

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind, sind nicht betroffen.

3.5 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

In der folgenden Tabelle 3 werden die Merkmale der mdglichen Auswirkungen hinsichtlich oben
genannter Nutzungs- und Schutzkriterien vorgenommen.

Die Beurteilung der Erheblichkeit der mdéglichen Auswirkungen wird unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Vorbelastungen und Wechselwirkungen der Schutzgiter vorgenommen.
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Schutzgut Uberschlagige Beschreibung
der moglichen erheblichen
Umwelt-auswirkungen auf
Grundlage der Merkmale des
Vorhabens und des Standortes
Beurteilung der Erheblichkeit
der méglichen Auswirkungen

Beurteilung der Erheblichkeit der mdglichen
Auswirkungen auf die Umwelt unter
Verwendung der Kriterien Ausmalf3, Schwere
und Komplexitat, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat

(+) = erheblich

(-) = unerheblich

Mensch und Das Plangebiet stellt sich als
menschliche Gewerbegebiet in Betrieb dar. Die
Gesundheit mit der Anderungsplanung

Uberplante 6ffentliche Grunflache
ist dadurch bereits vorbelastet.
Angrenzende Wohnnutzungen
liegen mindestens 500 m vom
Plangebiet entfernt.

Im Hochwasserfall kann es zu
Gesundheits- und Sachschéaden
durch Hochwasser kommen.

(-) Die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen der 5. Anderungsplanung werden
aufgrund der Gebietseinordnung als Industrie-
und Gewerbegebiet als unerheblich bewertet.

(-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
werden als unerheblich eingeschétzt.

Im Bebauungsplan werden Malinahmen zur
Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden gemafi § 9 (1) Nr. 16¢
BauGB festgesetzt, so dass keine Gefahrdung
fur Gesundheit und keine Sachschaden zu
erwarten sind. Auswirkungen auf die
Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Boden Temporare Beeintrachtigung der
Bodenverhéltnisse im Bereich der
Baustelleneinrichtungsflache, der
Baustellenzufahrt.

Dauerhafte Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen im Bereich der
zusatzlichen
Gewerbegebietsflache.

(-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
werden als unerheblich eingeschétzt.

Die Baustelleneinrichtung wird auf der
Grundstiicksflache innerhalb des Plangebietes
hergerichtet. Eine Inanspruchnahme von
weiteren Flachen erfolgt nicht.

(-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
werden als unerheblich eingeschatzt.

Die Inanspruchnahme von bisher nicht
Uberbauten Boden stellt keinen Eingriff dar. Mit
der in der 5. Anderungsplanung festgesetzten
Uberbaubaren Flache von 22.321 m2 werden
gegeniber der Zulassigkeit des rechtskraftigen
Bebauungsplans (27.901 m2x GRZ 0,8 =
22.321 m?) keine weiteren Bodeneingriffe
vorbereitet.

Wasser Beeinflussung des Grundwassers
wahrend der Bauphase durch den
Austritt von Treib- und Schmier-
stoffen der Baumaschinen / Bau-
gerate und Fahrzeuge.

Beeinflussung des Grundwassers
durch méglichen Austritt von

(-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
wahrend der BaumalRnahme werden auf Grund
der Dauer und der Haufigkeit als unerheblich
eingeschatzt.

Im Rahmen der BaumaRRnahme wird der Einsatz
von Baumaschinen auf das unbedingt
notwendige Maf3 reduziert und der
ordnungsgemafe Einsatz und die Wartung der
Technik nach den geltenden Rechtsvorschriften
eingehalten.

(-) Die mdglichen nachteiligen Auswirkungen
wahrend des Betriebes von gewerblichen

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % W Gdwedrbegebiet Elsterwerda- 2 V \det Stadt Elsterwerda,
Entwurf August 2022




ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Umweltvertraglichkeitsvorprifung

Treib- und Schmierstoffen
wahrend des Betriebes von
gewerblichen Anlagen.

Verringerung der Grundwasser-
neubildung auf Grund der Teil- /
Vollversiegelung.

Anlagen werden auf Grund der Dauer und der
Haufigkeit als unerheblich eingeschatzt.

Im Betrieb von gewerblichen Anlagen werden
der ordnungsgeméalie Einsatz und die Wartung
der Technik nach den geltenden
Rechtsvorschriften eingehalten.

(-) Die méglichen nachteiligen Auswirkungen
werden auf Grund des Ausmalies und der
Schwere als unerheblich eingeschatzt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor
Ort zur Versickerung gebracht bzw. in ein
vorhandenes Niederschlagsbecken abgefihrt.
Der Versiegelungsgrad beeintrachtigt die
Grundwasserneubildung nicht zusatzlich.

Flora, Fauna, | Mit der Umsetzung der 5. (-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
biologische Anderungsplanung kénnen Vogel | werden auf Grund der in der 5.
Vielfalt durch transparente Glasfassaden | Anderungsplanung festgesetzten
sowie die Flora und Fauna des Vermeidungsmaflnahmen:
angrenzenden Plessaer-Haidaer-
Binnengrabens durch VASB1 xdas im GE1 anfallende
Fremdstoffeintrage beeintrachtigt | Niederschlagswasser ist in das vorhandene
werden. Niederschlagssammelbecken einzuleiten.
VASB2 ttransparente Fassaden sind gegen
Vogelschlag zu sichern
als unerheblich eingeschéatzt.
Beeintrachtigung der nach § 30 (-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
BNatSchG geschitzten Biotope werden auf Grund der in der 5.
Anderungsplanung getroffenen
Erhaltungsfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB als unerheblich eingeschétzt.
Landschaft Veranderung des (-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
Landschaftsbildes aufgrund der werden auf Grund der Gebietscharakteristik als
visuellen Stérung durch die unerheblich eingeschatzt.
baulichen Anlagen
Klima/Luft In der Bauphase kann es (-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
witterungsbedingt, temporar zu werden auf Grund der Dauer und Haufigkeit als
erhdhten Staubdispositionen unerheblich eingeschéatzt.
kommen.
Staubbildung wird durch Befeuchten und
langsam fahren verhindert.
Luftschadstoffimmissionen in der | (-) Die mdglichen nachteiligen Auswirkungen
Bauphase aufgrund von Bau- werden auf Grund des Ausmalies und der
maschinen /Geraten. Dauer als unerheblich eingeschatzt.
Der ordnungsgemalfie Einsatz und die Wartung
der Technik werden nach den geltenden
Rechtsvorschriften durchgefuhrt.
Verschlechterung der (-) Die moglichen nachteiligen Auswirkungen
lokalklimatischen Verhéltnisse werden auf Grund der Schwere als unerheblich
durch die mégliche Bebauung und | eingeschatzt.
Befestigung
Sonstige Sind im Plangebiet nicht bekannt. | -
Kultur- und
Sachglter
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4 AbschlieRende Gesamteinschatzung

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fadustrie- und Gewerbegebiet
Elsterwerda-Ost3 Bereich GE1, An den Kanitzen 8-12 befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost3 in seiner
Bekanntmachung vom 22.03.1993. Innerhalb des Plangebietes ist das Holz-Zentrum Theile GmbH
anséssig. Das Plangebiet ist verkehrlich und medienseitig erschlossen.

Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ist es, eine im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte offentliche Grunflache als Gewerbegebietsflache fur Nebenanlagen und Garagen fir den
ortsansassigen Betrieb planungsrechtlich zu sichern. Ziel ist es, die Aufstellung der 5.
Anderungsplanung im Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchzufihren.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden keine (iber die Zulassigkeit des rechtskraftigen
Bebauungsplans hinausgehende Bodenbefestigungen vorbereitet. Damit wird im Bebauungsplan die
Flacheninanspruchnahme auf das notwendigste Mindestmald beschrankt.

Die nachteiligen Auswirkungen im Hochwasserfall, welche mit Gesundheits- und Sachschaden
verbunden sein kdnnen, kdnnen durch das festgesetzte hochwasserangepasste Bauen als
unerheblich bewertet werden.

Die nachteiligen Auswirkungen auf nach § 30 BNatSchG geschutzte Trockenrasenbiotope kdnnen
durch die Festsetzung zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als unerheblich bewertet werden.
Die nachteiligen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster3 die mit
Schadstoffeintréagen in den Plessaer-Haidaer-Binnengraben verbunden sein kénnen, kénnen durch
Vorkehrungen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das vorhandene
Niederschlagsbecken, durch Verhinderung von Staub im Anlagenbetrieb sowie durch die Festsetzung
zum hochwasserangepassten Bauen, als unerheblich bewertet werden.

Die nachteiligen Auswirkungen auf geschiitzte Vogelarten der Umgebung sowie auf die Flora und
Fauna des angrenzenden Plessaer-Haidaer-Binnengrabens durch transparente Fassaden und Eintrag
von Fremdstoffen, kénnen durch gezielte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das
vorhandene Regenwassersammelbecken sowie anflugsichere Gestaltung von transparenten
Fassaden, als unerheblich bewertet werden.

Im Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsvorprifung nach Anlage 2 BauGB werden mit der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Natur- und Landschaftsschutzes gemall 8 1 Abs. 7 BauGB
vorbereitet. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen und Vermeidungsmalinahmen sind keine
erheblich negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie auf das Landschaftsbild und die biologische Vielfalt zu
erwarten.

In der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden mégliche Beeintrachtigungen auf geschiitzte
Biotope, auf besonders geschiitzte Arten und auf das FFH-Gebiet Aittellauf der Schwarzen Elster 3
vermieden bzw. vermindert.

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen, dass negative Auswirkungen auf den
Menschen und dessen Gesundheit auftreten werden. Kultur- und Sachguter sind im Planungsraum
nicht betroffen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen,
dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es erfolgt keine Begriindung der Zuléssigkeit UVP-pflichtiger
Vorhaben nach UVP-Gesetz oder Landesrecht.

Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
besteht fiir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 nicht.
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5 Literatur / Gesetze / Planungsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden
ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geéndert worden
ist

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BRANDENBURGISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI | /13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

BRANDENBURGISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004, (GVBI.I/04, [Nr. 09],
S.215)

BRANDENBURGISCHES WASSERGESETZ (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.I/17, [Nr. 28])

RICHTLINIE 97/409/EWG DES RATES voM 02.04.19979 UBER DIE ERHALTUNG DER WILDLEBENDEN
VOGELARTEN (VSCHR)

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES vOM 21.MAI1992 ZUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN LEBENSRAUME
SOWIE WILDLEBENDER TIERE UND PFLANZEN (FFH-RL)

Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken
(Gehdlzschutzverordnung - GehdlzSchvVO EE) vom 12. Februar 2013 (veroffentlicht im Amtsblatt far
den Landkreis Elbe-Elster, Ausgabe Nr. 3 vom 27. Februar 2013)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geéndert worden ist

Weitere Quellen

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 MNDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET ELSTERWERDA-OST 3der Stadt Elsterwerda,
Rechtskraft: 22.03.1993

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 1 MNDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET ELSTERWERDA-OST 3der Stadt
Elsterwerda (Entwurf 08/2022)

FLACHENNUTZUNGSPLAN der Stadt Elsterwerda (4. Anderung), Rechtskraft: 22.07.2011

ARTENSCHUTZFACHBEITRAG (PNS Dr. Hanspach 05/2022)

Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, August 2022
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