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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Angaben zur Stad t Elsterwerda

Die Stadt Elsterwerda liegt im Stidwesten des Landes Brandenburg in der Region Lausitz-Spreewald
und in unmittelbarer N&he zum Freistaat Sachsen. Sie gehort zum Landkreis Elbe-Elster. Elsterwerda
bildet gemeinsam mit Bad Liebenwerda ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Die Stadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt. Im Stadtgebiet kreuzen sich die BundesstraRen B101
und B169 sowie die Bahnstrecken Chemnitz + Dresden = Berlin und Magdeburg =+ Falkenberg +
Horka +Gorlitz. Zum Stadtgebiet gehéren die Stadt Elsterwerda und der OT Kraupa. Das Stadtgebiet
grenzt von Norden im Uhrzeigersinn an die Gemarkungen Amt Plessa, Amt Schradenland, Gemeinde
Roderland, Stadt Bad Liebenwerda.

Das Plangebiet ist Uiber die B169 i. V. m. dem Apringhornweg 3und der StraRBe An den Kanitzen 3
erschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Elsterwerda
Flur: 3

Flurstiick: Teil aus 786
Grole: ca. 1.000 m2

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Elsterwerda beabsichtigt auf Antrag des Holz-Zentrums Theile GmbH Planungsrecht fir
Stell-/Lagerflachen und Bewegungsflachen in Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes
herbeizufiihren. Da es sich derzeit um eine 6ffentliche Grinflache handelt, ist die Zuldssigkeit des
geplanten Vorhabens gemaR 88 33, 34 und 35 BauGB nicht gegeben.

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Elsterwerda hat die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 /fadustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost3 Bereich GE1, An den
Kanitzen 8-12 in ihrer o6ffentlichen Sitzung vom 30.09.2021 im Aufstellungsverfahren nach 8§ 13a
BauGB ohne formale Umweltpriifung, beschlossen.

Die Aufstellung der 5. Anderungsplanung erfolgte bis zum Entwurf, Fassung Dezember 2022, im
Verfahren gemanR § 13a BauGB.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3wurde durch die
Bauaufsichtsbehorde die Anwendung des § 13a BauGB nicht mitgetragen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wird mit dem Vorentwurf, Fassung Februar 2023, geman
§ 2 BauGB im Regelverfahren aufgestellt. Damit wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Prifung wird im planerischen Abwagungsprozess bericksichtigt.

1.4 Lage, Bedeut ung, GroRe und Abgrenzung des Plan gebietes

1.4.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans #Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-
Ost 3 befindet sich im gultigen Bebauungsplan in seiner Bekanntmachung vom 22.03.1993 in der
Gemarkung Elsterwerda, Flur 3, Flurstiick Teil aus 786. Im angrenzenden Grundstick 549 ist die
Firma Holz-Zentrum Theile GmbH seit mehreren Jahrzehnten ansassig. Die Firma hat sich auf den
Fachhandel fir Holzwerkstoffe spezialisiert. Im Betriebsgelande befinden sich Gebaude mit Verkaufs-,
Ausstellungs- und Verwaltungsraumen, Lager- und Werkstatthallen, ein Technikgeb&ude und Platze
fur Ausstellungen, Lagerung fir Holzwerkstoffe, Abstellen des Fuhrparks und Kundenparkplatze sowie
ein Sammelbecken fir Niederschlagswasser. Das Betriebsgelande ist 6ffentlich erschlossen. Im
Plangebiet befindet sich ein Teil eines Carports mit Pflasterfulboden, in dem Fahrzeuge und Gerate
abgestellt werden. Ansonsten ist die Flache bis auf eine kranke Birke vegetationsfrei. Nordlich an der
vegetationsfreien Flache befindet sich auerhalb des Plangebiets ein ca. 7 m breiter Grunstreifen,
welcher der Gewasserunterhaltung des Plessa-Haidaer-Binnengrabens dient. Geholze befinden sich
nur auf der gegeniiberliegenden Grabenseite.

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster und
im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster und bertihrt am nérdlichen Plangebietsrand das
FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3
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1.4.2  Geltungsbereich und Abgrenz ung
Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 betrifft Flachen der Gemarkung
Elsterwerda, Flur 3, Flurstiick Teil aus 786. Der Geltungsbereich betragt ca. 1.000 mz.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden vom Gewasserunterhaltungsstreifen des Plessa-Haidaer-Binnengrabens
- im Osten vom o&ffentlichen Flurstiick 786 (Gehdlzflache)
- im Siden und Westen vom Gewerbegrundstiick Flurstiick 549

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im  Geltungsbereich des giltigen Bebauungsplans
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1.5 Verfahrensibersicht
Planart: Bebauungsplan
Vorhabenbezeichnung: 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

dustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3
Bereich GE1, An den Kanitzen 8-12

Amt/Gemeinde: Stadt Elsterwerda
Landkreis: Elbe-Elster
Region: Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg
Planungstrager: Stadt Elsterwerda

Hauptstrae 12
04910 Elsterwerda

Planungsbiro: Ingenieurblro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand:

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 nach § 13a BauGB vom 30.09.2021

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
Information der Offentlichkeit durch Abdruck in der Lausitzer Rundschau vom 21.10.2021
(Verfahren § 13a BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, TOB und Nachbargemeinden nach §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben (Verfahren § 13a BauGB) vom 11.11.2021

Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung mit Schreiben vom 22.11.2021
(Verfahren § 13a BauGB)

Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung mit Schreiben vom 02.03.2023
(Regelverfahren)

Frihzeitige Offenlage (Verfahren § 13a BauGB) 02.11.21 #16.11.21

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zum Entwurf und
zur oOffentlichen Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 vom 24.11.2022
(Verfahren § 13a BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung durch Abdruck in

der Lausitzer Rundschau (Verfahren § 13a BauGB) vom 05.12.2022
Beteiligung / Benachrichtigung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden

entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2022
Offentliche Auslegung im Zeitraum (Verfahren § 13a BauGB) 13.12.22 +20.01.23

Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfes,
Fassung Februar 2023, gemall § 3 Abs. 1 BauGB durch Abdruck in der vom 02.03.2023
Lausitzer Rundschau
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Beteiligung / Benachrichtigung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden
entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.02.2023

Offentliche Auslegung des Vorentwurfes gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im| 13.03.23 +31.03.23
Zeitraum

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zum Entwurf und
zur Offentlichen Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, vom 27.04.2023
Fassung April 2023

Offentliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfes,
Fassung April 2023, gemall 8 3 Abs. 2 BauGB durch Abdruck in der VOM « « « «
Lausitzer Rundschau

Offentliche Auslegung des Entwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum X

Beschluss der  Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda  zum
stadtebaulichen Vertrag VoM « « «

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Abwégung
und Satzung Vom « « «

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben VOM « « «

2 Rechtsgrundlagen

X  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist

x  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

X  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

x  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

3 Planungsrechtliche Ausgangs situation

3.1 Lande sentwicklungsplan/Regionalplan

Rechtliche Grundlagen fir die Bewertung der Planung sind:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBLI S. 235)
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. I, Nr. 35), am 01.07.2019 in Kraft getreten

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Ziel 5.2 Abs. 1. Anschluss neuer Siedlungsflachen:

Beim Plangebiet handelt es sich um einen im raumlichen Zusammenhang der Siedlung des

Gewerbegebietes-Ost stehenden Standortes. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

kénnen Abstandsgrunflachen versiegelt werden. Das macht insbesondere eine inhaltliche

Auseinandersetzung mit den Grundsatzen 2.2 und 6.1 des LEP HR erforderlich.

- Grundsatz 2.2 Satz 2 LEP HR

Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.
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Planerische Abwagung:

Die geplante Fortentwicklung des Betriebsgelandes des Holz-Zentrums Theile wird dem
Grundsatz 2.2 des LEP HR gerecht. Denn nicht ausgeschopfte Flachenpotentiale sollen
hier genutzt werden. Die Fortentwicklung des Standortes ist zudem an die
Rahmenbedingungen des Standortes und der Eigentumsverhéltnisse gekoppelt. Im
Ergebnis werden verschiedene Grundgedanken der Innenentwicklung verwirklicht. Die
zusétzliche Gewerbeflache schlie3t an einen bestehenden Betrieb an und ist Giber den
bestehenden Betrieb erschlossen. Es wird also kein Standort Auf der griinen Wiese 3
geplant, sondern der Bestand an Infrastrukturen in Anspruch genommen und ein bereits
vorhandener Standort weiterentwickelt. Es handelt sich nicht um eine isolierte Lage,
sondern um eine Weiterentwicklung des am Standort bestehenden Gewerbebetriebes.

- Grundsatz 6.1 LEP HR
(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten werden. Bei
Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu.
(2) Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden.
Planerische Abwéagung:
Das Plangebiet erweitert einen bereits bestehenden Betrieb, der lediglich fortentwickelt
werden soll. Insoweit beugt die Weiterentwicklung des vorhandenen Standorts mit
seiner Infrastruktur der Neuinanspruchnahme von Freiraum vor und vermeidet diese.
Der Freiraum wird durch die Planung nicht zerschnitten, das entsprechende Schutzziel
des Landschaftsrahmenplans wird nicht beeintrachtigt. Eine Vorbelastung durch den
bestehenden Gewerbebetrieb besteht schon. Die maRvolle Ergdnzung des Standortes
ist also vertretbar und mit dem Grundsatz 6.1 LEP HR vereinbar.

Der Planung entgegenstehende Ziele und Grundsédtze der Raumordn ung sind nicht zu
erkennen.

3.2 Flache nnutzungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan seit dem 27.06.1997, Gber
eine 1 Anderung (21.03.2003), uber eine 2. Anderung (18.07.2006), iber eine 3. Anderung
(10.112007), iiber eine 4. Anderung (22.07.2011), tiber eine 5. Anderung (30.01.2018) und uber eine
6. Anderung (07.06.2018). Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als o6ffentliche
Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemafl vorliegender
Planung geéndert.

3.3 Bebauungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfiigt (iber einen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 fdustrie- und
Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost3 vom 22.03.1993 sowie iber eine 1. bis 4. Anderung des
Bebauungsplans.

4 Schutzgebiete/ Bergbau- und sonstige  Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Naturschutzbehérde

Das Plangebiet bertihrt am noérdlichen Plangebietsrand das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen
Elster 3 (Verordnungsnummer DE 4345-303). Eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung wurde durch das
Biro PNS Dr. Hanspach durchgefuhrt (Anlage 1 des Umweltberichtes).
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4.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Wasserbehdérde

4.2.1 Uberschwemmungsgebiete

Ein Teil des Plangebietes liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster,
welches mit Wirkung vom 11. Mai 2016 im Amtsblatt Nr. 18 des Landes Brandenburg o6ffentlich
bekannt gemacht wurde und am 12. Mai 2016 in Kraft trat. Dieses umfasst Bereiche, die bei einem
hundertjahrigen Hochwasser der Schwarzen Elster durchflossen oder durchstrémt werden.

Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis der Schwarzen Elster kénnen sich nach den
Hochwasserkarten des Landes auf dem benannten Grundstick Wasserstande auf einer Hohe von
91,15 m 0. NHN einstellen.

Da die Uberschwemmungsflache im Bereich des Flurstiickes 549 bereits bebaut ist und die
Uberschwemmungsflaiche im Bereich des Flurstiickes 786 nur als befestigte Stell- und
Bewegungsflaiche genutzt werden kann, fallt die Planung nicht unter die Ausweisung neuer
Baugebiete 3des § 78 WHG und somit nicht unter die Verbote des § 78 Abs. 1 WHG. Fir das
Plangebiet gilt § 78 Abs. 3 WHG.

Der § 78 Abs. 3 WHG besagt:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches
insbesondere zu bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG werden in der Planung bertcksichtigt (s. Umweltbericht).

4.2.2 Hochwasserrisikogebiete

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Risikogebiete aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fir die nach § 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen
sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind
oder vorlaufig gesichert sind; dies gilt nicht flir Gebiete, die Gberwiegend von den Gezeiten beeinflusst
sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Fir Risikogebiete auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplénen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
berucksichtigen, dies gilt fir Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 und 8§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
entsprechend.

Gesundheits- und Sachschaden sind mit den in der 5. Anderung des Bebauungsplans getroffenen
Festsetzungen zum hochwasserangepassten Bauen gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB nicht zu
erwarten.

4.3 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR beriihrt.

Hinweise:

Bodengeologie:
Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2013) befinden sich norddstlich und sudlich

angrenzend an das Vorhabengebiet Niedermoore mit unterschiedlicher Machtigkeit (siehe
http://www.geo.brandenburg.de/boden).
Dies ist bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beriicksichtigen.

Geologie:
Auskinfte zur Geologie kdnnen tber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
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4.4 Altlasten
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 sind keine schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3-6 Bundes-
Bodenschutzgesetz bertihrt.

5 Bau- und Bodendenkmale
Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Die gesetzlichen Bestimmungen
gemall Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zum Schutz von Bodendenkmalen
sind einzuhalten und die Bauausfihrungen Uber die gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

6.1 Ziel und Zweck

Dem Anlass der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-
Ost 3 Bereich GE1, Flurstiick 786 folgend, sollen die im giiltigen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten
offentlichen Grinflachen fir den Erhalt der natlrlichen Vegetation stdlich des Plessa-Haidaer-
Binnengrabens, nordoéstlich des Betriebshofes Holz-Zentrum Theile GmbH, fir eine zusatzliche
gewerbliche Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.

Ziel der Planung ist es eine Teilflache des kommunalen Grundstiickes 786 mit einer Grol3e von ca.
0,1 ha herauszuteilen und diese Flache mit dem Gewerbegrundstiick 549 zu vereinigen. Diese
zusétzliche Gewerbeflache ist fur Stell- und Bewegungsflachen des Firmenfuhrparks erforderlich.
Geplant ist eine Befestigung der Flache mit Asphaltdecke, Pflaster und Schotter.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO vorgesehen. In der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wurde eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Es wurden eine artenschutzfachliche Prifung und eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
vorgenommen.

6.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.2.1 Stadteplanerische Auswirkungen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wird ein erschlossener Gewerbestandort innerhalb
eines seit den 90er Jahren bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes Elsterwerda-Ost, erweitert.
Hierzu gehort notwendigerweise auch die Konzentration von Gewerbebetrieben, um z. B. den im
BauGB formulierten Zielen der Innentwicklung, einer flachensparenden Siedlungsentwicklung,
nachzukommen.

Die natlrliche Vegetation entlang des Plessa-Haidaer-Binnengrabens sowie der Schutzstreifen zur
Gewasserunterhaltung werden mit der Planung nicht berthrt. Das landschaftspflegerische Ziel des
Ursprungsplans £Erhalt und Schutz der natiirlichen Vegetation im Bereich des Plessa-Haidaer-
Binnengrabens 3wird nicht beeintréchtigt.

Mit den in der 5. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten MaRnahmen zum
hochwasserangepassten Bauen kénnen Gesundheits- und Sachschadden durch Hochwasser
weitestgehend vermieden bzw. vermindert werden.

6.2.2 Okonomi sche, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Aus 6konomischer Sicht ist die Planung zu befiirworten. Die erméglichte Erweiterungsflache fir den
bestehenden Betrieb der Firma Holz-Zentrum Theile GmbH schafft die Voraussetzungen, dass
Transportmanagement der Firma zu verbessern. Somit werden bestehende Arbeitsplatze gesichert.
Gleichzeitig kann die Stadt Elsterwerda durch die langfristige Bindung des Unternehmens am Standort
des Industrie- und Gewerbegebietes Elsterwerda-Ost mit Gewerbesteuereinnahmen rechnen.

6.2.3 Auswirkunge n auf die Infrastruktur

Das Industrie- und Gewerbegebiet ist bereits Uber die bestehende Infrastruktur an ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetze angeschlossen. Die im Geltungsbereich der 5. Plandnderung gelegenen
Flachen selbst, sind Uber den bestehenden Gewerbegebietsstandort erschlossen. Daher erfordert die
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Planung keinen Neu- oder Ausbau von technischen Infrastruktureinrichtungen. Insgesamt gehen von
der Planung keine Auswirkungen auf die Infrastruktur aus.

6.2.4  Soziale Auswirkungen

Die Planung tragt mittelbar zum Erhalt und zur Entwicklung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen bei.
Zukunftig kann das betriebliche Transportmanagement verbessert werden. Somit wird ein wichtiger
Erwerbsstandort gesichert und entwickelt. Die Erweiterung und damit verbundene langfristige
Wettbewerbsféhigkeit des Betriebs sichert somit auch den Verbleib wichtiger Bevdlkerungsgruppen.
Einer, aus sozialer Sicht, negativen Bevodlkerungsentwicklung, in der Erwerbstatige aufgrund
mangelnder Arbeitsplatze wegziehen und vermehrt Erwerbslose in der Nachbarschaft zurtickbleiben,
wird entgegengewirkt.

6.2.5 Auswirkungen auf die Umwe It
siehe Umweltbericht

7 Raum- und Nutzungskonzept

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3 setzt im
Plangebiet fir das Grundstick 549 Holz-Zentrum Theile ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO,
bezeichnet mit GE1, mit den nach § 8 Abs. 1 und 3 allgemein und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen fest.

Das Mall der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, der
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1, der Traufhéhe von 8 m und der Zahl der Vollgeschosse Il
festgesetzt. Festgesetzt sind eine Baugrenze und die offene Bauweise.

Fur das Grundstiick 786 ist im giltigen Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache und MaRhahmen
zum Erhalt der natirlichen Vegetation festgesetzt.

Nach dem Ziel der Planung soll der rAumliche Geltungsbereich der Gewerbegebietsfliche GE1 von
derzeit 27.901 m? auf 28.901 m?2 erweitert werden. Geplant ist die Aufhebung der offentlichen
Grunflache inkl. ErhaltungsmafRnahme auf ca. 0,1 ha.

Die Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt.
Innerhalb der Gewerbegebietsflachen werden nach dem Ziel der Planung nur betriebsgebundene
Garagen und Stellflachen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO gestattet.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird nach § 16 BauNVO mit der Uberbaubaren Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem 8 17 Abs. 1 BauNVO fur Gewerbegebiete.
Eine lagemaRige Ausweisung bzw. GréRenbeschreibung fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
ist nicht erforderlich, diese sind auch auf3erhalb von Baugrenzen zulassig.
Festgesetzt werden MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden nach
89 Abs. 1 Nr. 16c BauGB. Die Erforderlichkeit resultiert aus den Bestimmungen des geltenden
Wasserhaushaltsgesetzes fur Plananderungen nach 8 30 BauGB innerhalb der festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete.
Nachrichtlich aufgenommen werden:

- Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster (zeichnerisch und textlich)

- FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3(zeichnerisch)

Vermerkt wird die Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet. Nach § 9 Abs. 6 bzw. 6a BauGB
sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan
nachrichtlich zu ibernehmen bzw. zu vermerken.

Sonstige Darstellungen
Die nachfolgenden sonstigen Darstellungen stehen im Zusammenhang mit der 5. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 1 und haben nur eine informelle Funktion.
1. Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Gewerbegebietsflache GE1 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1
2. Darstellung des Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster innerhalb der
Gewerbegebietsflache GE1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1
3. Darstellung des FFH-Gebietes Mittellauf der Schwarzen Elster3 innerhalb der
Gewerbegebietsflache GE1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % Unkf Gdwdrbegebiet Elsterwerda- 2 V \iet Stadt Elsterwerda,
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4. Darstellung der Flache mit Trockenrasen, geschitzt nach § 30 BNatSchG, innerhalb der
Gewerbegebietsflache GE1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1

Hingewiesen wird auf:
1. die Aufhebung der Festsetzungen des Ursprungsplans von 1993
2. die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
3. die KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes.

8 Planungsinhalte und Festsetzung en

8.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.1.1 Art der baulichen Nutz ung

Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet (GE1-1) nach § 8 BauNVO. Innerhalb der Gewerbegebietsflache
sind betriebsgebundene Garagen und Stellflachen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO zulassig.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 16 BauNVO)
Festgesetzt ist die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung resultieren aus dem
Nutzungskonzept.

8.2 MalRhahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschaden

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Bauliche Anlagen und Bewegungsflachen sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maf3gebliche
Hochwasserstand ist mit 91,15 m 4. NHN angegeben.
Fur bauliche Anlagen und Bewegungsflachen innerhalb der Uberschwemmungsflache ist die
Mindesthdhe fir die Oberkante ErdgeschossfulRbéden bzw. Fahrbahn mit 91,25 m 4. NHN
festgesetzt.
Des Weiteren sind die sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere
Medieneinfiihrung vorzusehen.
Die Festsetzung resultiert aus den Vorgaben des WHG.

8.3 Nachrichtliche Ubernahme

8.3.1 Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Nachrichtlich Gbernommen sind die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster. Hier gilt § 78 Abs. 3 WHG.

8.3.2 FFH-Gebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Nachrichtlich Ubernommen sind mit Planzeichen gekennzeichnete Flachen des FFH-Gebietes
Mittellauf der Schwarzen Elster 3 Hier gilt § 34 BNatSchG.

8.4 Vermerk (8 9 Abs. 6a S. 2 BauGB)
In der Abbildung Ubersichtsplan ist das Plangebiet in den Hochwasserrisikoflachen vermerkt. Hier gilt
§ 78b Abs. 1 Pkt. 1 WHG.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % Unkf Gdwdrbegebiet Elsterwerda- 2 V \iet Stadt Elsterwerda,
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Abbildung 2: Lage des Gewerbegebietes GE1 und GE1-1 im Hochwasserrisikogebiet
der Schwarzen Elster
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Quelle: 'ht"[ps://apw.brandenburq.de/ (ohne Mal3stab)

Zeichenerklarung:

Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster

Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster

8.5Sonstige Darstellungen

Im GE1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1 aus dem Jahr 1993 befinden sich Flachen
innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Schwarzen Elster, Flachen innerhalb des
FFH-Gebietes Mittellauf der Schwarzen Elster® und geschiitzte Biotopflichen. Diese werden
auRRerhalb des Plangebietes zeichnerisch tibernommen.

8.6 Hinweis

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1 in
seiner Bekanntmachung vom 22.03.1993 werden im Geltungsbereich der 5. Anderungsplanung
vollstandig aufgehoben.

8.7 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

VFFH +Vermeidung des Eintrages von Fremdstoffen in den angrenzenden Graben

Am nordlichen Gewerbegebietsrand ist ein ca. 50 cm tiefer Fanggraben mit Sammelschacht parallel
zum Graben anzulegen, der das anfallende Niederschlagswasser in das vorhandene
Niederschlagsbecken abfuhrt. Bei Errichtung von baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von
12,0 m zur Grabenoberkante einzuhalten.

VASB +Vermeidung Vogelschlag

Es miussen MalRBhahmen gegen Vogelschlag erbracht werden, wenn der Anteil an frei sichtbaren
Glasflachen ohne Markierung tber 75 % an einer Fassade ausmachen und / oder wenn in der
Fassade eine zusammenhé&ngende Glasflache mit einer Gesamtflache Uiber 6 m2 verbaut wird.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % W Gawerbegebiet Elsterwerda- 2 VV \4et Stadt Elsterwerda,
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Als VermeidungsmalRnahmen sind Markierungen (Punkte oder Linien) auf der Glasflachenaul3enseite
anzubringen.
Folgendes ist hinsichtlich der Markierungen zu beachten:

- Wahl einer kontrastreichen Farbe (schwarz, orange, rot oder silbermetallisch)

- Markierung muss sich uber die gesamte Glasflache erstrecken

- horizontale Linien sollten mind. 3 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 50 mm

- vertikale Linien sollten mind. 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 100 mm

- schwarze / metallisch reflektierende Punkte sollten einen Durchmesser von mind. 10 mm

aufweisen und in einem Raster von 90 mm angebracht werden

Andere VermeidungsmalBnahmen gegen Vogelschlag an Glas, sind mit der unteren
Naturschutzbehdérde des Landkreises Elbe-Elster abzustimmen. Die Verwendung von
Vogelsilhouetten oder UV-reflektierende Muster in oder auf Glas gelten nicht als wirksame
Schutzmalnahmen gegen Vogelschlag.

Die Vermeidungsmalnahmen resultieren aus der Umweltprifung. Sie werden im stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt und Holz-Zentrum Theile GmbH gesichert.

8.8 Ersatzmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes (8 1a Abs. 3 BauGB)

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 zulassigen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen werden aullerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 1, Teil aus
Flurstiick 1027 kompensiert. Die rechtliche Sicherung der MaRnahmen erfolgt im stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt und Holz-Zentrum Theile GmbH.

CEF tUmwandlung Intensivacker in Extensivgriinland (O, 16 ha)

Abbildung 3: Lage der ErsatzmalRnahme (Gemarkung Elsterwerda, Flur 1, Flurstiick 1027)

CEF-MaRnahme
ca. 1.600 m?

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 A, Q G % W Gdwiedrbegebiet Elsterwerda- 2 V \#t Stadt Elsterwerda,
Entwurf April 2023



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 15
Begriindung

9 Malnahmen zur Verwirklic hung

9.1 ErschlieRung
9.1.1 StralRenverkehr
Die straBenverkehrsseitige Erschlie3ung des Plangebietes ist vorhanden.

Baulasttrager ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstral3e 12
04910 Elsterwerda

9.1.2 Energieversorg ung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Servicecenter Falkenberg
Muhlberger Stral3e 2-4
04895 Falkenberg/Elster

Das Plangebiet ist erschlossen.
Der Uibergebene Leitungsbestandsplan wurde in die Begrindung als Anlage 2 aufgenommen.
Mit der vorliegenden Planung ergeben sich keine Bertihrungspunkte.

9.1.3 Erdgasversorgung
Zustandig ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin

Das Plangebiet ist erschlossen.
Der Ubergebene Leitungsbestandsplan wurde in die Begrindung als Anlage 3 aufgenommen.
Mit der vorliegenden Planung ergeben sich keine Beruhrungspunkte.

9.1.4 Trink-/ Abwasser

Zustandig ist: Wasser- und Abwasserverband
Am Klarwerk 8
04910 Elsterwerda

Das Plangebiet ist erschlossen.
Die Ubergebenen Leitungsbestandsplane wurden in die Begriindung als Anlage 1 aufgenommen.
Mit der vorliegenden Planung ergeben sich keine Beruhrungspunkte.

9.1.5 Fernsprechversorgung

Zustandig ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
Riesaer Stral3e 5
01129 Dresden

Das Plangebiet ist erschlossen.
Mit der vorliegenden Planung ergeben sich keine Beruhrungspunkte.

9.1.6 LoOschwasserversorg ung

Zustandig ist: Stadt Elsterwerda
Hauptstralle 12
04910 Elsterwerda

Die Ldschwasserversorgung ist Uber die vorhandenen Ldschwasserentnahmestellen gesichert. Zu
beachten ist, dass die benétigten Entnahmestellen nicht weiter als 300 m von einem mdglichen
Brandherd entfernt sind und ein Loschwasservorrat von 96 md3/h fur eine Zeit von 2 Stunden zur
Verfugung steht.
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9.1.7 Niederschlagswas serentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im 8§ 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vor-Ort-Versickerung bzw. Vororteinleitung in ein Niederschlagsbecken.
9.1.8 Abfallbeseitigung
Zustandig ist: Abfallverband AGFKZDU]H (OVWHUS3
Huttenstral3e 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gliltige Abfallentsorgungssatzung.

10 Hinweise der Beh o6rden und Trager 6ffentlicher Belange

10.1 Kampfmittelbelastung
Das Plangebiet befindet sich in keinem als kampfmittelbelastet eingestuftem Gebiet.

11 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE1-1): 1.000 m?
Gesamt: 1.000 m2
Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, April 2023
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Elsterwerda hat in ihrer offentlichen Sitzung am
30.09.2021 die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet
Elsterwerda-Ost 3beschlossen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die erforderlichen Inhalte eines Umweltberichtes ergeben sich aus Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu
berlcksichtigen.

1.1Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich  der

Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
inshesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragen-den
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturglter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung
stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirrlichen Entwicklung zu tberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und
naturnahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
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Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

Als Ubergeordnete Fachplanungen sind insbesondere das Landschaftsprogramm des Landes
Brandenburg und der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Elbe-Elster zu berticksichtigen.

1.1.2 Landschaft sprogramm des Landes Brandenburg

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg aus dem Jahr 2000 sind die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
HXURSILVFKHQ |[NRORJLVFKHQ 1HaNgHV A1DWXUD 3 HQWK
Ziele des Landschaftsprogramms sind der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im besiedelten und im unbesiedelten Bereich in einer Weise, dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgiter, die
Bestandteile des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihrer landschaftlichen Erscheinungsform
auch das éasthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch die
Verbesserung der Umweltqualitéat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Konflikte bei der
Nutzung des Raumes und neue Umweltbelastungen sollen vermieden bzw. weitgehend minimiert
werden. Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sollen konsequent
und dauerhaft geschitzt werden.

Ziel ist es, den Uberwiegenden Teil der Kernflachen des Naturschutzes untereinander und mit den far
Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen Gebieten der angrenzenden Bundeslander und Polens
zu verbinden und zu vernetzen. Dabei soll die besondere Rolle Brandenburgs als Verbindungsland
innerhalb des pleistozan gepragten Mitteleuropaischen Tief-landes besonders berticksichtigt werden.
Ferner sollen moglichst groRflachig naturnahe Lebensraume und ihre spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften einschlielich der Arten an den Spitzen der Nahrungsketten erhalten werden.
Besondere Schutzanstrengungen gelten gefahrdeten Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelmaRig berthren. Diese Gebiete
sind die Kernflachen des Naturschutzes in Brandenburg. Sie bilden das Grundgertst fir die
Biotopverbundsysteme und reprasentieren in besonderer Weise den Charakter der
brandenburgischen Landschaft.

Die weitrdumigen, relativ dinn besiedelten und wenig zerschnittenen Landschaftsraume sollen als
eine besondere Qualitdt der brandenburgischen Landschaft und als Lebensrdume der vom
Aussterben bedrohten, an diese stdérungsarmen R&aume gebundenen Arten, wie z.B. Seeadler,
Schreiadler, Schwarzstorch langfristig erhalten werden.

In der von Auenlandschaften gepragten Elbe-Elster-Niederung richten sich die naturschutzfachlichen
Ziele vorrangig an den Schutz und die Entwicklung der Auenlandschaft und ihrer Randbereiche. In
den Erganzungsraumen Feuchtbiotopverbund mit einem starken Wechsel von Acker und
Grunlandbereichen soll das Grunland erhalten werden. Aufgrund der Waldarmut der Elbe-Elster-
Niederung sollen die vorhandenen Waldbereiche erhalten und naturnah gestaltet werden.

Neben den zu erhaltenden regionalen Erholungslandschaften besteht fur weite Teile des Naturraums
Entwicklungsbedarf hinsichtlich der Erlebniswirksamkeit des Naturraums. Im Wesentlichen sind die
Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung und das Naturerleben durch die
Verbesserung des Landschaftsbildes zu schaffen. Als derartige Entwicklungsrdéume sind die obere
Elsterniederung sowie die sich anschlieBenden Tagebaufolgelandschaften zu nennen.
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Berlicksichti gung in der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auerhalb von Auenlandschaften, Feuchtbio-topen
(insbesondere Feuchtwiesen) sowie Waldern. Er ruft somit keine Konflikte mit den im
Landschaftsprogramm als fir den Naturraum Elbe-Elster-Niederung besonders bedeutsam
eingestuften Lebensraumtypen hervor.

1.1.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Nach dem 1997 erstellten Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster gehort das Plangebiet
zum Breslau-Magdeburger Urstromtal. Die heutige Bodenbildung ergibt sich aus den quartéren
Ablagerungen und Terrassen sowie periglazialen = Schwemmkegeln von  Talsanden.
Landschaftsokologisch ist das Gebiet zur Raumeinheit der Roderniederung als Untereinheit der
Schwarze Elster Niederung zu zahlen. Die Raumeinheit weist Uberwiegend hoéhere
Grundwasserflurabstdnde und sandige Substrate auf. Daraus ergibt sich eine potentielle nattrliche
Vegetation von feuchteliebenden Waldern. Der Raum wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Der
Landschaftsrahmenplan stellt fir das Plangebiet eine ausgeraumte, offene Landschaft mit hohem
Gefahrdungsgrad des Grundwassers sowie einer starken Gefahrdung durch Winderosion dar.

2010 wurde der Landschaftsrahmenplan durch den Fachbeitrag Biotopverbundplanung
fortgeschrieben. Die Fortschreibung stellt das Plangebiet teils als Siedlungs- und Verkehrsflache dar.
Dariiber hinaus liegt es innerhalb eines unzerschnittenen, verkehrsarmen Raums mit einer sehr hohen
Bedeutung fir den Biotopverbund. Ziel ist es, diesen Raum unzerschnitten zu erhalten.

Berlicksichti gung in der 5. Anderung des Bebauungsplans:

Das Plangebiet befindet sich lediglich in der Randlage eines fir den Biotopverbund als bedeutsam
eingestuften Raumes und ist bereits durch gewerbliche Nutzung vorbelastet. Die Planung lasst zudem
keinen Anstol3 zu weiterer Siedlungsentwicklung in den Biotopverbund hinein beflirchten. Die Planung
ist somit mit den Zielen und Grundsatzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

1.1.4 Naturschutzrechtliche Schutzausweisun  gen

Das Plangebiet beriihrt das nach dem BNatSchG festgesetzte FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen
Elster 3(DE 4345-303). Das FFH-Gebiet Aittellauf der Schwarzen Elster 3hat eine Gesamtflache von
2.818 ha.
Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (PNS Dr. Hanspach 2022) erfolgte eine
Untersuchung, ob erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes oder der malgeblichen
Bestandteile des Gebietes durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 eintreten kénnen.
Wesentliche Bestandteile des FFH-Gebietes sind u.a. Lebensraumtypen. Relevanter Lebensraumtyp
fur das Vorhabengebiet ist:

- 3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und

des Callitricho-Batrachion

Dieser Lebensraumtyp beinhaltet 6kologisch hoch sensible und nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope. Ein weiterer wesentlicher Bestandteil eines FFH-Gebietes sind Pflanzenarten und Tierarten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie. Nach bisherigen Kenntnissen sind im FFH-Gebiet keine
Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-RL, ausgenommen Froschkraut, bekannt.

Das Froschkraut ist derzeit auch nicht mehr vorzufinden. Jedoch beinhaltet das FFH-Gebiet Jagd- und
Nahrungsflachen fur Tierarten nach Anhang Il der FFH-RL.

Der Plessa-Haidaer-Binnengraben fungiert als Nahrungs- und Streifgebiet des Fischotters.
Flederméuse (Grof3es Mausohr und Mopsfledermaus), Fische (Bachneunauge, Bitterling, Rapfen,
Lachs, Schlammpeitzger), Insekten (Griine Keiljungfer, GroR3er Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
und Eremit) kénnen im Wirkraum der Planung ausgeschlossen werden.

Nicht auszuschlieRen sind Vorkommen der Rotbauchunke bei ausreichendem Wasserstand im
Thaugraben. Nachweise wurden nicht erbracht.

Auswirkungen
Die FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintréachtigungen des
FFH-Gebietes AMittellauf der Schwarzen Elster 3durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
nicht zu erwarten sind, wenn:
- Vorkehrungen getroffen werden, die einen Eintrag von Fremdstoffen und Staub in den
Plessa-Haidaer-Binnengraben ausschlie@en z.B. hochwasserangepasste Bebauung und
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staubmindernde MaRnahmen durch Befeuchten der Fahrwege und Einhaltung der
Betriebsfahrgeschwindigkeiten

Vorgeschlagen wird ein Fanggraben mit wasserdichtem Auffangbehélter und Ableitung in das
vorhandene Niederschlagsbecken.

1.1.5 Wasserrechtliche Schutzausweis ungen

1.1.5.1 Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Schwarzen
Elsterr AhEHUV FKZH@BiX®Qsind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers
Uberschwemmt oder durchflossen oder die fur Hochwasserentlastung oder Ruckhaltung beansprucht
werden 3(8 76 Abs. 1 WHG).

Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis
statistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwarten ist (8§ 76 Abs. 2 WHG).

Nach Angaben der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Elbe-Elster kdnnen sich bei einem
hundertjahrigen Hochwasserereignis der Schwarzen Elster nach den Hochwasserkarten des Landes
im Plangebiet Wasserstande auf einer Héhe von 91,15 m . NHN (+0,40 m Uber Grund) einstellen.

Abbil dung 1: Ubersicht zur Einordnung des Plangebietes im USG

= ° WEINDETgE

Kalkberg

Plangebiet

esgrubenwe

~

AN

_,:EI' i . - i Kanitzen
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Zeichenerklarung:

Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster

Berucksichtigung des § 78 Abs. 3 WHG

Zu 1: Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sind zu vermeiden

Im Bebauungsplan ist nach § 78 Abs. 3 Pkt. 1 WHG sicherzustellen, dass nachteilige Auswirkungen
auf Ober- und Unterlieger vermieden werden. Oberlieger i. S. WHG sind héher liegende Grundstiicke.
Unterlieger sind tiefer liegende Grundstiicke. Das Gelandeniveau im Anderungsbereich des
Plangebietes und angrenzend liegt zwischen 90,70 +91,0 m . NHN.
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Nach Umsetzung der Planung wird das Hochwasser den kleinen FlieBwegen in nérdlich und 6stlich
angrenzende Grunflachen folgen und kann dort in das vorhandene Niederschlagsbecken
zurlickgehalten werden.

Nachteilige Auswirkungen durch Riuckstau auf die Nachbarschaft und den Plessa-Haidaer-
Binnengraben sind nicht zu erwarten.

Zu 2: Beeintrachtigungen des bestehenden Hochwasserschutzes sind zu vermeiden
Im Bebauungsplan ist nach § 78 Abs. 1 Pkt. 2 WHG sicherzustellen, dass der bestehende
Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird. Mit dem Bebauungsplan sind keine Deich- und
Hochwasserschutzanlagen betroffen. Bauwerke kénnen nicht direkt am Deich errichtet werden und
eine Beeintrachtigung der Deichverteidigung erfolgt durch den Bebauungsplan nicht.

Zu 3: hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Im Bebauungsplan ist nach 8 78 Abs. 1 Pkt. 3 WHG sicherzustellen, dass die Bauwerke und
Verkehrsanlagen hochwasserangepasst errichtet werden. Im Bebauungsplan werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 16c
BauGB festgesetzt:

Neue Gebaude und Verkehrsflichen innerhalb der Uberschwemmungsflaichen sind
hochwasserangepasst zu errichten. Der mafRgebliche Hochwasserstand HQ100 ist mit 91,15 m 0.
NHN angegeben. Innerhalb der mit GE1 bezeichneten Gewerbegebietsflachen ist fir neue bauliche
Anlagen die Mindesthohe Oberkante Erdgeschossful3boden mit 91,15 m . NHN festgesetzt.

Des Weiteren sind u. a. AbdichtungsmalBhahmen fir Keller, sichere Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen.

1.2 Darstellung des Gel tungsbereiches der Plananderung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 liegt innerhalb des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3 und
umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung: Elsterwerda
Flur: 3
Flurstiicke: Teil aus 786

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1.000 m2. Innerhalb des Geltungsbereiches der 5.
Anderung befinden sich folgende festgesetzte Nutzungen:
- Offentliche Griinflache zur Erhaltung der natiirlichen Vegetation
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1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Plananderung
Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fndustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3 Bereich

GEL1 hat zum Ziel:

Ausweisung einer Gewerbegebietsflache (GE1-1) nach § 8 BauNVO fir betriebsgebundene
Stellflachen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO. Das MaR der baulichen
Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden folgende Flachen

festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE1-1) = 1.000 m2 (GRZ 0,8)
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1.4 Untersuchungsumfang der Umweltbel ange

Die Festlegung der jeweiligen Untersuchungsrdume der einzelnen Schutzguter richtet sich nach den
mdglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die rAumliche Abgrenzung sind die Reichweiten
der baubedingten Wirkfaktoren der aufgestellten Planung sowie die an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungsvorkommnisse, Ortlichen Gegebenheiten und naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebiete.

Als Basis der Umweltprifung, geregelt durch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind folgende zu
Umweltbelange zu berlcksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien; sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in bestimmten Gebieten,

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind die
Behorden aufgefordert, sich zu dem fur die Umweltprifung erforderlichen Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad zu auf3ern. Die eingegangenen Hinweise werden im Umweltbericht bedacht.

1.5 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt gemafl § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung fest. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fir die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensrdume wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung und ein Artenschutzfachbeitrag (PNS, DR. HANSPACH 05/2022)
erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der Umweltpriifung tlbernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung grindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der moglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
bertcksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
AbschlieBend werden Planungsaspekte und MaflRnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.
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2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzust andes

Bei der Beschreibung der Bestandssituation wird von den Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans ausgegangen.

2.1 Boden

Das Plangebiet liegt im Niederungsgebiet der Schwarzen Elster im ndérdlichen Teil des Lausitzer
Urstromtals. Im Plangebiet sind oberflichennah vor allem mit méchtigen glazifluviatile Ablagerungen
(v.a. Sande und Kiese sowie untergeordnet Auesedimente) zu rechnen. Im Plangebiet liegen
oberflachennah Uberwiegend schlecht sortierte mittelsandige Ablagerungen (Deck- und Talsande) vor.
Darunter befinden sich tiberwiegend mittel- bis grobsandige Substrate.

Hinsichtlich der Feuchtestufe werden die Standorte anhand der Vegetation tberwiegend als frisch, in
Muldenlagen als maRig feucht bzw. wechselfeucht eingeschatzt. Wert- und Funktionselemente
besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Béden mit besonderer Archivunktion sind
ebenfalls nicht vorhanden.

Bewertung

Die Bewertung der Bodenfunktion erfolgt anhand der Kriterien Regelungsfunktion, Natirlichkeitsgrad
und Biotopentwicklungspotenzial. Dabei sind vorhandene Vorbelastungen der Béden einzubeziehen.
Regelungsfunktion: Die Regelungsfunktion besteht in der Fahigkeit des Bodens, Sauren zu puffern,
Schadstoffe zu binden oder zu filtern, Wasser zu speichern oder fir die Grundwasserneubildung
durchzulassen. Die Puffer- und Speicherfunktion der nicht versiegelten Bdden Ist aufgrund der
vorherrschend sandigen Substrate gering. Die Wasserspeicherkapazitat ist gering, die
Wasserdurchlassigkeit entsprechend hoch.

Vorbelastungen: Die Bdden sind im Bereich des intensiv genutzten Grinlands im geringen Mafd
verandert und im Bereich der angrenzenden Verkehrs- und Gewerbeflachen stark Uberpragt. Die
Vorbelastungen werden als mittel bzw. sehr stark bewertet.

Naturlichkeitsgrad: Der Naturlichkeitsgrad der Boden wird durch die Bodennutzung und vorhandene
Vorbelastungen bestimmt. Die Naturndhe der unversiegelten Bdden ist im Plangebiet in mittlerem
Malf3 ausgepragt.

Biotopentwicklungspotenzial: Das Biotopentwicklungspotenzial beschreibt das Potenzial zur
Entwicklung besonders schutzwirdiger Biotope bzw. Vegetationsgesellschaften bei Wegfall der
menschlichen Nutzung. Entsprechend besitzen in der Gruppe der mineralischen Béden (Ausnahme:
Auenbdden) sehr nahrstoffarme Bdoden das hdchste Potenzial. Das Biotopentwicklungspotenzial ist im
Plangebiet entsprechend der Vorbelastung in geringem Mal3e ausgepragt.

2.2 Wasser

2.2.1 Oberflachengewasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet
grenzt der Plessa-Haidaer-Binnengraben (Gewasser Il. Ordnung) an das Plangebiet.

2.2.2 Grundwasser

Das Plangebiet ist durch normale Wasserverhdltnisse charakterisiert. Die Béden sind nach den
Darstellungen des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe i. V. m. dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan in mittlerem MaR vom Grundwasser beeinflusst. In den
Wintermonaten sowie nach starken Niederschlagen steht das Grundwasser hoch.

Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es hat
ebenfalls keine Bedeutung fur den Trinkwasserschutz in Form von Schutzzonen u. &.

Bewertung

Das Grundwasser ist aufgrund der anstehenden sandigen Substrate gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen sehr gering geschiitzt und in hohem MaRR schutzbedirftig. Eine
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung liegt im mittleren Maf3 vor.
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2.3 Pflanzen und Tiere

2.3.1 Biotope

Das Plangebiet stellt sich als rechtsverbindlicher Bebauungsplan dar, dessen Festsetzungen
unabhéngig, ob sie realisiert wurden, als vorhanden eingestuft werden. Die 5. Anderung des
Bebauungsplans betrachtet ausschlieRlich die Anderungen, die im Zuge der geplanten Neuordnung
entstehen.

Biotopbestand rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans soll eine auf dem Grundstiick Teil aus 786 eine bis dato als
offentliche Grunflache fur den Erhalt der naturlichen Vegetation (Biotopcode 051032) festgesetzte
Flache als zusatzliche Gewerbegebietsflache des GE1 fur Garagen, Stellflachen und Nebenanlagen
genutzt werden.

Zum Zeitpunkt der 5. Bebauungsplananderung stellen sich die Gewerbegebietsflachen GE1 und GE1-
1 wie folgt dar:

Tabelle 1: Verzeichnis der erfassten Bio toptypen und ihre Bewertung

Nr. | Biotop- Verbale Kurzbeschreibung 8§ 30- Gefahrdung:
typen- Biotop Regene-
Code (8) rierbarkeit
FFH
1 051032 | Feuchtwiese, artenarme Honiggraswiese, in Grabennahe | - 3; X
Unterhaltungsstreifen mit heterogener Grasvegetation
2 051032 | Feuchtwiese, artenarme Honiggraswiese, im - 3; X

Westen stralRenbegleitender Streifen von
Schafschwingelfluren

3 12310 Gewerbeflache, Betriebsflache mit Gebauden, - S
Garagen und Lagerflachen
4 02133 Gewasser, Niederschlagsammelbecken, teils - X

naturfern, stark gestort (Fremdstoffeintrage mit
Eutrophierungs- bzw. Verédungseffekt, wie
Wassertribung und Wasserverfarbung),
randlich lickige Rohrichtstrukturen

5 051215 | Heterogener Sandtrockenrasen, teils 3 X
Rotstrau3grasflur, teils Schafschwingelrasen
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Abbildung 3: Raumliche Lage der Biotoptypen

=5

Quelle: ASB (PNS Dr. Hanspach 2022)

2.3.2 Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Belange nach
§ 44 BNatSchG der Aufstellung entgegenstehen kdnnten. Die Potentialanalyse konzentriert sich daher
auf die europarechtlich besonders und streng geschitzten Arten (Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie europaische Vogelarten gemafl EU-Vogelschutzrichtlinie).

Das faunistische Arteninventar innerhalb des Plangebietes wurde in einem Artenschutzfachbeitrag
(PNS Dr. Hanspach) ermittelt (s. Anlage 2). Die Erfassungen von Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die Biotopkartierung wurden am 16.02., 11.03., 01.04., 25.05., 26.05. und am
28.05.2022 durchgefihrt.

Habitatbdume
Im Untersuchungsgebiet wurden Hohlenbaume erfasst, welcher in Hohlen briutenden Végeln oder
Flederméausen potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten bieten (vgl. Karte 1 des ASB).

Tabelle 2: Nachweise von Fortpflanzun gs- oder Ruhestatten von Vdgeln und Flederméausen in
den Habitatbdumen

Nr. | Gehdlz Héhlungen und Fortpflanzungs- und
Spalten Ruhestatten
1 Hange-Birke am Sudufer des Plessa- mehrere Hohlen in ca. | potenzieller  Brutplatz
Haidaer Binnengrabens 4 m Héhe fur Buntspecht, Kleiber,
Star, Meisen, usw.
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Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann ausgeschlossen werden, da sich
der Hoéhlenbaum nicht im Eingriffsbereich befindet und erhalten bleibt. Vorkommen geschitzter Holz
bewohnender Kafer (Eremit, Heldbock, Scharlachroter Plattkafer, Hirschkéfer, Rosenkéafer) wurden im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Potentielle Wirtsbdume erstrecken sich aufierhalb des
Vorhabenbereichs nérdlich des Binnengrabens und dstlich des Planbereichs aul3erhalb der Z&aunung.
Fur Fledermausarten stellt das Plangebiet (Betriebsflache und noérdlich und 6stlich angrenzender
Wiesenbrachestreifen) einen potenziellen Lebensraum als Jagdrevier dar. Fledermausquartiere sind
von den geplanten Baumaflnahmen nicht betroffen.

Reptilien und Amphibien

Wahrend der Kartierungen zur Reptilienfauna wurden innerhalb des Untersuchungsgebiets nur an
einem Beobachtungstag (25.05.2022) ein sich rasch weiteren Beobachtungen entziehender
Grinfrosch am Sidufer des Niederschlagswasser-Sammelbeckens registriert. Ebenso gelang der
Nachweis eines subadulten Grinfrosches im Plessa-Haidaer Binnengraben. Am Westufer des
Niederschlags-Sammelbeckens wurde im Bereich der Bdschungsoberkante am selben Tag ein
adultes Weibchen der Zauneidechse beobachtet.

Waldameisen
Waldameisen wurden im Bereich Plangebiets (Bauflache und unbebaute Randstreifen) nicht
festgestellt.

Brutvogel

Bei den 2022 durchgefuhrten Untersuchungen wurde im Untersuchungsgebiet mehrere
Brutvogelarten erfasst. lhre Brutplatze befinden sich, soweit feststellbar, zwar aufl3erhalb der
Bauflache, vom geplanten Vorhaben sind allerdings bei groReren Fensterflichen waldwarts
Spiegelungseffekte mit Kollisionswirkung zu erwarten.

Tabelle 3: Vogelarten des Untersuchungsgebietes (Brutvégel mit aktuellen Brutnachweisen auf
der Untersuchungsflache)

Art RL BB Schutz- | Status (Reviere
status 2021)
Bachstelze Motacilla alba - b BV
Blaumeise Cyanistes caeruleus - b NR
Buchfink Fringilla coelebs - b NR
Dorngrasmiicke Sylvia communis - b NR
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - b NR
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - b BV
Haussperling Passer domesticus - b BV
Kleiber Sitta europaea - b NR
Kohlmeise Parus major - b NR
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - b NR
Nachtigall Luscinia megarhynchos - b NR
Ringeltaube Columba palumbus - b NR
Rotmilan Milvus milvus - S NR
Star Sturnus vulgaris - b BV
Stieglitz Carduelis carduelis - b NR
Turmfalke Falcus tinnunculus 3 b NR
Schwarzspecht Dryocopus martius - S NR
Zilpzalp Phylloscopus collybita - b NR

RL BB *Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008)
b tbesonders geschiitzte Art gemaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13
s xstreng geschitzte Art gemall BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. Art der VSRL

BV +Brutvogel

NR xNahrungsrevier (Nistplatz auerhalb des Plangebietes)
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Im artenschutzfachlichen  Gutachten wurde festgestellt, dass mit Durchfihrung der
Vermeidungsmalinahmen:

Vermeidungsmaf3nahme 1

Zur Vermeidung des Eintrags von Fremdstoffen (insbesondere Holzkonservierungsmittel) in den
nordlich angrenzenden Plessa-Haidaer Binnengraben (Geldndegefélle teils zum Graben hin
abfallend) ist ein hinreichender Mindestabstand von Bauvorhaben (empfohlen werden 12 m) von
der Gewasseroberkante einzuhalten (dient zugleich als Arbeits-Streifen fir die
Gewasserunterhaltung). Um Eintrdge durch mdoglicherweise eintretende Havarien in das
Gewasser auszuschlieBen, wird an der nérdlichen Bebauungsgrenze ein ca. 50 cm tiefer
Fanggraben mit Sammelschacht parallel zum Binnengraben empfohlen. Belastetes Wasser darf
nicht in den Binnengraben eingeleitet werden und ist in das Niederschlagssammelbecken
einzuleiten oder ist erforderlichenfalls extern zu entsorgen.

Vermeidungsmaf3nahme 2

Im Falle einer Bebauung mit Gebé&uden, die groRere Glasfassaden aufweisen, sind zur
Vermeidung von Vogelanflug MaBnahmen erforderlich (vgl. dazu HERKENRATH et al. 2016;
SCHMID et al. 2012). Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im Aul3enbereich
(Sitzecken etc.) sind, sofern in der Planung, mit geripptem, geriffeltem, mattiertem,
sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas
auszufihren.

Gegen Vogelschlag ist bei waldnahen Gebauden (etwa LKW-Garagen) mindestens waldseitig
(Nordseite, Ostseite) die Einbringung von linienartigen Mustern in gro3raumigem Fensterglas und
evtl. Glasfassaden erforderlich. Wirksam sind neben auf3en aufgebrachtem Sonnenschutz
linienartige, senkrecht verlaufende Muster in einer Liniendicke von mindestens 5 mm und einem
Abstand von 10 cm. Bei vertikalen Linien darf der maximale Abstand nur 5 cm betragen.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bei der Umsetzung des Bauvorhabens
nicht zu erwarten sind.

2.4 Klima / Luft

Das Elbe-Elster-Land und darin das Plangebiet gehdéren zu einem Landschaftsraum mit haufig
auftretenden Inversionswetterlagen (mittlere Inversionshaufigkeit > 240 Tage im Jahr). Das Plangebiet
gehort zum ostdeutschen, starker kontinental beeinflussten Binnentiefland, wobei ein Ubergangsklima
von maritim zu kontinental vorherrscht. Die mittlere Niederschlagsmenge betragt 561 mm/Jahr und
entspricht landesweit einem mittleren Durchschnitt. Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5 °C. Die
Vegetationsperiode erstreckt sich auf 220 bis 225 Tage im Jahr bei Uberwiegend aus westlicher
Richtung kommenden Winden. Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (z.B.
grol¥flachige Kaltluft- entstehungsgebiete; Luftaustauschbahnen zwischen Gebieten unterschiedlicher
Belastungen; das Klima beglnstigende Gehdlzbestande) sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden. Die Baumhecke am Nordrand des Plessa-Haidaer-Binnengrabens besitzt jedoch eine
lokale Bedeutung als Windschutzhecken.

Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung hinsichtlich des Luftaustausches in Richtung
Siedlungslage. Es ist Teil eines groRraumig gewerblichen Gebietes.

Die Baumhecke am Nordrand des angrenzenden Grabens besitzt eine Bedeutung als
Windschutzhecke.

2.5 Land schaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Das Landschaftsbild ist im betrachteten Bereich stark von menschlichen Nutzungen gepragt. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Lediglich das
ndrdlich an das Plangebiet angrenzende Gewdasser mit Bewuchs und die 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Gehdlze fungieren als strukturbildende Elemente.
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2.6 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgitern ein, da es einerseits tber
zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgitern verbunden ist und andererseits selbst
stark auf alle anderen Schutzguter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fiir die Nah- und Ferienerholung sowie fiir sonstige Freizeitgestaltung.

Die Plangebietsflaiche der 5. Anderungsplanung befindet sich am nordlichen Rand des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1 unmittelbar sidlich des Plessaer-Haidaer-Binnengrabens.
Bei der ostlich angrenzenden B-Plan-Teilflache handelt es sich um ein Industriegebiet. Sidlich und
Ostlich grenzt an das Plangebiet die bestehende Gewerbegebietsflache GE1 (Standort Holz-Zentrum
Theile GmbH) an. Die Planflache liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster
und vollstandig im Hochwasserrisikogebiet.

2.7 Kultur- und Sachgut er
Im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt keine Bodendenkmale bekannt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfuihrung der Planung

3.1 Schutzgut Boden

Bdden werden gemall § 2 BBodSchG nach ihrer Leistungsfahigkeit zur Erfullung der natirlichen
Funktionen bewertet. Im Rahmen der Eingriffsregelung (HVE, 2009) sind vor allem folgende
Funktionen fur die Bewertung ausschlaggebend:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (= Biotopentwicklungspotenzial)
- Filter und Puffer fur Schadstoffe
- natirliche Bodenfruchtbarkeit

Zentrales Element des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel. Aus der
Bodenschutzklausel des BauGBs sowie aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ergeben
sich drei Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung: 1. Die Inanspruchnahme von Bdden ist
auf das unerlassliche Maf3 zu beschranken, 2. die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu
lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind und 3.
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Die Bodeneingriffe
von Bauvorhaben kénnen grundsatzliche Auswirkungen fur das Schutzgut Boden bedeuten. Es
kommt u. a. zu:

- Flacheninanspruchnahme fiihrt zu Bodenverlust durch Versiegelung und Uberbauung

- Veranderung der Bodenstruktur (Bodenbewegungen, Verdichtungen, Umlagerungen von
natirlichen Bodenhorizonten)

- Bodenverlust als Puffer- und Filterfunktion fur stoffliche Eintrage

- Verlust als Vegetationsstandort und Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Mdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3
werden unversiegelte Bodenflaichen beansprucht. Dadurch kommt es zum dauerhaften Verlust von
Bodenfunktionen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Offenlandstrukturen beseitigt. Darliber hinaus kann es durch Leckagen u. a. zu
Schadstoffeintragen in den Boden kommen, welche bei sachgeméallem Umgang und Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nahezu ausgeschlossen werden kénnen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Erhebliche baubedingte Eingriffe
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.
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Anlagenbedingte Auswirkungen
Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden folgende Eingriffe in das Schutzgut
Boden vorbereitet:

Tabelle 4: zuléssige Bodenversiegelung

Baugebiet zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) anrechenbarer
Bodenverlust
BaugebietsgroRe GE1-1 GRZ 0,8 800 m?
ca. 1.000 m?
Gesamt Eingriffsflache 800 m?

Es besteht ein Kompensationserfordernis:
Konflikt 1 £Verlust von 800 m2 Boden allgemeiner Funktionsauspragung

3.2 Schutzgut Wasser

3.2.1 Grundwasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschréankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Neue Bebauungsstrukturen kénnen allgemein folgende Wirkungen auf das Schutzgut Wasser haben:

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung und
einhergehender Erhdhung des Oberflachenabflusses

- erhéhte Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrdge (Bodenbewegungen wahrend der
Bauphase)

- Erh6hung des Trinkwasserverbrauches

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen kommt es zu geringen nicht quantifizierbaren
baubedingten Abgasemissionen, welche teilweise in den Boden und grundsatzlich mit dem
Sickerwasser auch in das Grundwasser gelangen kdnnen.

Von der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist auszugehen.

Somit kann eine erhebliche Belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Die generellen
baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und nicht als erheblich zu werten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt stehen die Grundflachen durch Befestigung fur die Grundwasserneubildung nicht
mehr zur Verfigung. Die zusatzliche Versiegelung kann Uber die Kompensation des Schutzgutes
Boden ausgeglichen werden. Des Weiteren wird das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur
Versickerung gebracht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind nicht zu erwarten.

Betriebsb edingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Von der Einhaltung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auszugehen.

3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.3.1 Biotope

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 iiberplant die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte Offentliche Grinflache fur die Erhaltung der natirlichen Vegetation (s. Tabelle 5). Das
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Zielkonzept der Unzerschnittenheit (Landschaftsrahmenplan) wird nicht beeintrachtigt, da die
Plangebietsflache in einem vorhandenen Bebauungsplan bebaut wird.

Tabelle 5: zuléssige Pflanzeninanspruchnahme

Rechtskraftiger Bebauungsplan 5. Anderung des Bebauungsplans

Offentliche Griinflache fur die Erhaltung der | Gewerbegebiet GE1-1 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vegetation (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ErsatzmalRhahme in der Gemarkung
Elsterwerda, Flur 1, Flurstick Teil aus 1027

Mit der 5. Plananderung wird in eine Flache von 1.000 m2 fir die Erhaltung von Bepflanzungen
eingriffen. Der Verlust kann Uber die Kompensation des Schutzgutes Boden ausgeglichen werden.

3.3.2 Tiere / Artenschutz

In der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung und im Artenschutzfachbeitrag zur 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 (s. Anlage 1 und 2) wurde festgestellt, dass unter Beachtung der vom
Gutachter vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen, kein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG durch
bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten ist.

3.4 Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzgtter Klima, Luft sind vor allem folgende beeintrachtigende Wirkungen mit
Ausfiihrung des Bauvorhabens zu erwarten:

- Durch Versiegelung und Bebauung von Freiflichen wund der Entfernung von
Vegetationsbestand treten verdnderte Strahlungsverhdltnisse, Warmeleitfahigkeiten und
Luftstromungsverhéltnisse auf.

- Veranderungen der Larm-, Schadstoff- und geruchlichen Belastungen

Die Plangebietsflache besitzt durch ihre Lage in einem gewerblichen Gelédnde keine Bedeutung in
Bezug auf ihre klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 werden Freiflachen durch Versiegelung beansprucht.
Damit verbunden sind bei Sonneneinstrahlung eine erhtéhte Speicherung und eine Reflexion von
Warme. Durch das Anlegen von Grinflachen in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kann
diese Beeintrachtigung gemindert werden.

Mit der Bebauung der Plangebietsflache verschlechtern sich die lokalklimatischen Verhéltnisse
gegeniber den vorhandenen Verhaltnissen nicht.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch den ansassigen Gewerbebetrieb Uberformt. Nur die entlang des Plessa-
Haidaer-Binnengrabens angrenzende Gehdlzflache bildet eine gliedernde Struktur zwischen
Offenland und Gewerbegebiet.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung kaum beeinflusst, da das Plangebiet bereits stark durch
die ansassigen Gewerbebetriebe Uberformt ist.

3.6 Schutzgut Mensch

Gemal § 15 BauNVO ist zu prifen, ob das geplante Vorhaben nach Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Gebietes widerspricht oder ob von dem Vorhaben unzumutbare
Storungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft ausgehen kénnen.

Die Umgebung des geplanten Vorhabens ist durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Das Vorhaben
erweitert die angrenzende Gewerbegebietsflache GE1 des Holz-Zentrums Theile fir die Nutzung
betriebsgebundener Garagen, Stellflachen und Nebenanlagen.

Von unzumutbaren Belastigungen oder Stérungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft ist nicht
auszugehen. Gesundheits- oder Sachschéden durch Hochwassergefahr sind nicht anzunehmen, da
MalRnahmen zum hochwasserangepassten Bauen festgesetzt sind.
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3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzguter stehen in vielfaltigen, sensiblen Beziehungen zueinander. Von der Planung sind in
Ermangelung vielféaltiger Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet oder anderen bedeutsamen
Okologischen Funktionen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf etwaige Wechselwirkungen
zu erwarten.

3.8 Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schéatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschrankt werden kénnte.

Hinweise auf Bodendenkmalbereiche im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten bodendenkmalrelevante Funde entdeckt werden,
ist der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes aufgefordert, evtl. Funde von
archaologischen Denkmalen gemafl BbgDSchG, zu melden.

4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde den Betrieb Holz-Zentrum Theile GmbH beeintrachtigen.
Eine starke Belastung durch den bestehenden Betrieb sowie die angrenzenden Betriebe und
Verkehrswege ware somit weiterhin gegeben. An dem in Kapitel 2 des Umweltberichtes
beschriebenen Zustand der Schutzgiter wirde sich nichts &ndern. Eine Entwicklung bedeutsamer
Biotope wére aufgrund der genannten Belastungen unwahrscheinlich.

5 Prognose be i Durchfihrung der Planung mit Mal3hahmen zur
Vermeidung, zur Verring erung und zum Ausgleich

Die durch die 5. Anderungsplanung maéglichen Eingriffe betreffen eine offentliche Griinflache. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten MalRBnahmen zur Erhaltung der natirlichen
Vegetation kann an anderer Stelle auRerhalb des Plangebietes abgearbeitet werden. Des Weiteren
verbleiben auf 200 m2 der Grundstlicksflache unbefestigte Grinflachen. Es ist davon auszugehen,
dass sich der Umweltzustand gegeniber dem Ist-Zustand nicht wesentlich verschlechtert.

6 Landschaftspflegerische MalRnahmen

6.1 Allgemeines

Die Mafl3nahmen untergliedern sich in Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen. Dieses sind
naturschutzrechtliche Gebote mit einer strikten Rechtsfolge.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen) (815 Abs.1, Abs. 2 BNatSchG).

Die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen wurden gemaf den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg (MLUV, 2009) ermittelt. Bislang wurden keine
einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden verbindlich vorgeschrieben. In Brandenburg
hat sich die verbal-argumentative Vorgehensweise etabliert, die auch die Besonderheiten des
Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des
Naturhaushaltes bertcksichtigt.

Bei den geplanten BaumafRhahmen sind Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Boden und Pflanzen zu
erwarten.
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6.2 Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Nachfolgende Vermeidungsmafnahmen werden aus dem Artenschutzfachbeitrag und der FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung tbernommen.

VFFH *Vermeidung des Eintrages von Fremdstoffen in den angrenzenden Graben

Am nérdlichen Gewerbegebietsrand ist ein ca. 50 cm tiefer Fanggraben mit Sammelschacht parallel
zum Graben anzulegen, der das anfallende Niederschlagswasser in das vorhandene
Niederschlagsbecken abfihrt. Bei Errichtung von baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von
12,0 m zur Grabenoberkante einzuhalten.

VASB tVermeidung Vogelschlag
Es miussen MalRhahmen gegen Vogelschlag erbracht werden, wenn der Anteil an frei sichtbaren
Glasflachen ohne Markierung tber 75 % an einer Fassade ausmachen und / oder wenn in der
Fassade eine zusammenhéangende Glasflache mit einer Gesamtflache Giber 6 m2 verbaut wird.
Als Vermeidungsmal3nahmen sind Markierungen (Punkte oder Linien) auf der Glasflachenaul3enseite
anzubringen.
Folgendes ist hinsichtlich der Markierungen zu beachten:

- Wahl einer kontrastreichen Farbe (schwarz, orange, rot oder silbermetallisch)

- Markierung muss sich Uber die gesamte Glasflache erstrecken

- horizontale Linien sollten mind. 3 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 50 mm

- vertikale Linien sollten mind. 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 100 mm

- schwarze / metallisch reflektierende Punkte sollten einen Durchmesser von mind. 10 mm

aufweisen und in einem Raster von 90 mm angebracht werden

Andere VermeidungsmalBhahmen gegen Vogelschlag an Glas, sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Elbe-Elster abzustimmen. Die Verwendung von
Vogelsilhouetten oder UV-reflektierende Muster in oder auf Glas gelten nicht als wirksame
SchutzmalRnahmen gegen Vogelschlag.

6.3 Ausgleichs- und Ersatzmal3n ahmen

6.3.1 Berechnung des Kompensationserfordernisses

Bei den geplanten Baumalinahmen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Pflanzen zu
erwarten (K1 =K2).

Schutzgut Boden (K onflikt 1)

Die Bdden werden entsprechend ihrer Wertigkeit fur den Naturhaushalt in Bdden allgemeiner bzw.
besonderer Funktionsauspragung unterschieden. Der anstehende, nicht versiegelte, Boden wird als
Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingestuft.

Beeintrachtigungen des Bodens sind It HVE (MLUV, 2009) vorrangig durch
Entsiegelungsmal3nahmen im Verhéltnis 1:1 auszugleichen.

Der in der Tabelle 6 dargestellte Kompensationshedarf fir das Schutzgut Boden bezieht sich auf die
geplante Umwandlung von Acker in extensives Grinland. Geeignhete Entsiegelungsflachen stehen fur
das Vorhaben nicht zu Verfugung.

Tabelle 6: Kompensationsbedarf der Bodenversiegelung

Konflikt | Bezeichnung Beeintrachtigung Kompensationsfaktor je Kompen-
Bau | Anlage Betrieb nach gewahlter sations-
MaRnahme bedarf
K1 Verlust von - 800 m? - bei 2 1.600 m2
Boden Umwandlung
allgemeiner Acker in
Bedeutung extensives
Grinland
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Schutzgut Pflanzen (Konflikt 2)
GeméalR der HVE (MLUV, 2009) ist der Verlust von Pflanzen entsprechend ihrer Wertigkeit mit
unterschiedlichen Kompensationsfaktoren zu berechnen.

Tabelle 7: Kompensationsbedarf der Pflanz eninanspruchnahme

Konflikt Bezeichnung Beeintrachtigung Kompensations- Kompen-
Bau | Anlage Betrieb faktor sations -
bedarf
K2 Verlust natirlicher - 1.000 m2 - 1 1.000 m2
Vegetation

6.4 Ersatzmallnahmen au Rerhalb des Plangebietes

6.4.1 MalRnahmen zum Bodenausgleich

Mit Umsetzung der Plananderung werden 800 m2 Boden allgemeiner Funktionsauspragung
beeintrachtigt. Fir den Ausgleich des Bodeneingriffs ist die Umwandlung von Acker in extensives
Grinland in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 1, Flurstlick Teil aus 1027 geplant. Eigentimer und
Bewirtschafter der Umwandlungsflachen ist das Landwirtschaftsunternehmen-LAWI-GmbH,
Saathainer Stral3e 33b, 04932 Rdderland OT Stolzenhain.

Diese Flache ist Teil einer ca. 3,23 ha groRen tkologischen Vorrangflache (OVF). Die Flache besitzt
einen besonderen naturschutzfachlichen Wert, weil sie im Jahr 2017 als Ackerland aus der Erzeugung
genommen wurde. Der Zustand, der sich bis heute eingestellten Grasnarbe ist in einem sehr guten
Zustand.

CEF zUmwandlung Acker in Extensivgriinland

Die geplante MafRnahme hat das Ziel, die biologische Belebung des Bodens durch eine
Nutzungsextensivierung deutlich zu verbessern. Durch die Unterlassung des Bodenumbruchs und den
Nutzungsverzicht von Dinger und Pestiziden nimmt die Dichte von Bodenorganismen zu (z.B.
Regenwtrmer). Durch ein vermehrtes Bodenleben erhoht sich der Humusanteil des Bodens, der eine
Erhohung der Wasserspeicherkapazitat bewirkt. Mit dieser Verdnderung der v. g. Bodenparameter
wird eine Anndherung an die natirlichen/naturnahen Bodenprozesse geschaffen. Neben der
rechtlichen Sicherung dieser MalRhahme Uber einen stadtebaulichen Vertrag ist eine mehrstufige
Erfolgskontrolle im ersten, dritten und funften Jahr vorgesehen. Die Erfolgskontrolle wird protokolliert
und der uNB Ubermittelt.

Der Nutzungsverzicht sieht Folgendes vor:

- hochstens zweimalige Mahd und Abfuhr des Mahdguts

- erster Mahdtermin im Mai zur Unterdriickung der friiheren und konkurrenzstarkeren Graser
und Forderung der krautigen Blutenpflanzen

- Mahdpause von 10 Wochen nach dem ersten Mahdtermin um zu gewabhrleisten, dass sich in
der Mahdpause ein Blihhorizont entwickeln kann

- keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, Nachsaat mit autochthonem Saatgut nur bei
Bedarf

- Walzen und Schleppen nur bei Bedarf maximal 1 -mal im Jahr bis Mitte Mérz

- keine Dingung

Als Zielbiotop soll sich in der freien Landschaft ein Extensivgriinland entwickeln, das eine deutliche
Verbesserung der Bodeneigenschaften darstellt. Der Zielzustand ist ein Griinland, das reich an
krautigen Pflanzenarten ist und eine Reihe geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten aufweisen kann.
Durch den letzten Mahdtermin im August bilden sich bis zum Herbst Habitatstrukturen, die innerhalb
von Ackerflachen die Funktion eines Trittsteinbiotops Ubernehmen kénnen.

MalRnahmenumfang: 1.600 m2

Durchfuhrung der Mal3nahme: ab Mai 2023

vorgesehene Regelung: Nutzungsanderung, beschrankt persdnliche Dienstbarkeit
derzeitiger und kiinftiger Eigentiimer: Landwirtschaftsunternehmen-LAWI-GmbH
Unterhaltungstrager: Landwirtschaftsunternehmen-LAWI-GmbH
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Abbil dung 4: Lage der Ersatzmaflinahmenflache

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fur alle Schutzguter in der nachfolgenden Tabelle 8
dargestellit.
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Eingriff

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Schutzg ut Beschreibung des Umfang de s Weitere MaRnahme Beschreibung der Beschreibun g Umfang der Lage der Einschéatzung
Eingriffs bzw. Eingriffs Angaben A = Ausgleich | Vermeidungs- der Ausgleichs- MalRnahme Maflnahme, Ausgleichbarkeit /
betroffene Funktion (Flache, (z. B. Kompen- | E = Ersatz bzw. bzw. (Flache, Anzahl | zeitlicher Ersetzbarkeit;
(voraussichtliche Anzahl u. &. sationsfaktor) M= Minimierun gs- Ersatzm af3- u. a.) Verlauf der verbleibende
Beeintrachtigungen) Angaben) Vermeidung / mal3nahme nahme Umsetzung Defizite

Minimierung

Mensch / Maogliche nicht - - - - - - kein Ausgleich

Gesundheit Beeintrachtigung erheblich erforderlich
durch
Gewerbeemissionen

Pflanzen / Verlust nattrlicher 1.000 m?2 11 CEF - Umwandlung 1.600 m?2 auRerhalb des | ausgleichbar

Biotope Vegetationsflachen Acker in Plangebietes

extensives
Griinland

Tiere / Beeintrachtigung - - VFFH Vermeidung des - innerhalb des | vermeidbar

Artenschutz FFH-Gebiet Eintrages von Plangebietes
Verletzung von Fremdstoffen in
Vogeln den angrenzenden

Graben
VASB Vermeidung
Vogelschlag
Boden Versiegelung 800 m2 1:2 CEF - Umwandlung 1.600 m2 auRerhalb des | ausgleichbar
von Acker in Plangebietes
extensives
Griinland

Wasser Beeintrachtigung des - - - - - - - wird mit Boden
Wasserhaushaltes ausgeglichen
durch Versiegelung

Klima/Luft Befestigung nicht - - - - - - -

erheblich

Landscha fts- bauliche Anlagen nicht - - - - - - -

bild erheblich

Kultur- und
Sachgiiter

nicht vom Eingriff
betroffen
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6.5 Umweltiberw achung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
prognostiziert, sodass sich die dringliche Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberpriifung von
VerringerungsmafRnahmen der Auswirkungen innerhalb des Plangebietes nicht ergibt. Auerhalb des
Plangebietes ist ein Monitoring fur die MalRhahmen CEF +Umwandlung Intensivacker in extensives
Grunland *durchzufiihren. Eine mehrstufige Erfolgskontrolle ist im ersten, dritten und funften Jahr
nach MalRBnahmenbeginn vorzusehen. Der Nachweis (Foto und Protokoll) ist der unteren
Naturschutzbehoérde vorzulegen.

7 Allg emeinverstandliche Zu sammenfassung

Anlass der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Fdustrie- und Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3
Bereich GE1, An den Kanitzen 8-12 (Holz-Zentrum Theile GmbH) ist der Antrag der Firma an die
Stadt, die bauplanerischen Voraussetzungen fir die flachenmafige Erweiterung ihres bestehenden
Gewerbegrundstiickes zu schaffen.

Die zusétzliche Gewerbegebietsflache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als 6ffentliche
Grunflache fur den Erhalt der natirlichen Vegetation sidlich des Plessa-Haidaer-Binnengrabens
festgesetzt. Damit besteht ein Planungserfordernis an der Stelle und somit die Notwendigkeit zur
Aufstellung der 5. Bebauungsplananderung.

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster und teilweise im
Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Dartiber hinaus wird durch die 5. Anderungsplanung
das FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3beriihrt.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ist ca. 1.000 m2 groR und beinhaltet
die Ausweisung einer Gewerbegebietsfliche (GE1-1). Die zuldssige Nutzung der
Gewerbegebietsflache ordnet sich in den Hauptbereich der Gewerbegebietsflache GE1 ein.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die méglichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter ermittelt.

Die zuladssige Bodenbeeintrachtigung stellt im Wesentlichen einen Eingriff dar, der nach dem
geltenden Naturschutzrecht tUber die Eingriffsregelung kompensiert werden kann.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden von 800 m2 wird durch eine vorgezogene Umwandlung von Acker
in extensives Grinland in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 1, Teil aus Flurstiick 1027 kompensiert.
Fur die Umsetzung der MalRnahme wurde ein Vertrag zwischen der LAWI-GmbH und der Holz-
Zentrum Theile GmbH abgeschlossen. Die Sicherung der Malinahme erfolgt mittels stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt und der Holz-Zentrum Theile GmbH.

Fir die Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf fas FFH-Gebiet Mittellauf der Schwarzen Elster 3
wurde eine Vertraglichkeitsuntersuchung (PNS Dr. Hanspach) durchgefuhrt.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 BNatSchG wurde ein Artenschutzfachbeitrag (PNS Dr. Hanspach 09/2021) erstellt.
Detaillierte Angaben zu den Auswirkungen der Planung auf die FFH-Vertraglichkeit und auf die
Tierarten, die unter europdischen Schutz stehen (u. a. Flederméuse und Brutvdgel), sind in den
parallel zum Bebauungsplan erstellten Fachbeitrdgen beschrieben. Es werden spezielle
Schutzmalnahmen erforderlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berilicksichtigung der geplanten MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Kompensation durch die Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen entstehen.
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8 Quellenverzeichnis

Rechtliche Grundlagen

BAUGESETzBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéandert
worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)
geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BRANDENBURGISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI | /13, [Nr. 3]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

Allgemeine Literatur

BIOTOPKARTIERUNG BRANDENBURG, 2009

BIOTOPVERBUNDPLANUNG, Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fir den Landkreis Elbe-Elster
(2010), Hrsg.: Landkreis Elbe-Elster, Amt fir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)

LANDSCHAFTSRAHMENPLANUNG DES LANDKREISES ELBE-ELSTER (LRP) (1997), Hrsg.: Landkreis Elbe-
Elster

LANDESENTWICKLUNGSPLAN HAUPTSTADTREGION BERLIN-BRANDENBURG (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBIL. 1l, Nr. 35)

LANDSCHAFTSPROGRAMM DES LANDES BRANDENBURG (2010), Hrsg.: Ministerium fir Landwirtschatft,
Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg (MLUK)

Verwendetes Kartenmaterial

AUSKUNFTSPLATTFORM WASSER des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des
Landes Brandenburg (MLUK), https://apw.brandenburg.de/

BODENUBERSICHTSKARTE VON DEUTSCHLAND (M: 1: 3.000.000) (2014) der Bundesanstalt fur
Geowissenschaften und Rohstoffe

BIOTOPVERBUNDKARTEN DES LANDSCHAFTSPROGRAMMS BRANDENBURG (Auflage 2001) des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg (MLUK)

HYDROLOGISCHE KARTE des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg (Stand 2017),
https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=GWM_www_CORE
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KARTE DER  SCHUTZGEBIETE IN DEUTSCHLAND  des Bundesamts  flr Naturschutz,
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de

KARTEN DES LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG (Geologische und
Hydrogeologische Karten sowie Boden und Bodenphysik),
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

Weitere Quellen

BEBAUUNGSPLAN NDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET ELSTERWERDA-OST3 der Stadt Elsterwerda,
Rechtskraft: 22.03.1993

FLACHENNUTZUNGSPLAN der Stadt Elsterwerda (4. Anderung), Rechtskraft: 22.07.2011

Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, April 2023
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Anlage 3 zum Umweltbericht

MalRnahmenblatt

Bezeichnung des Vorhabens: MaRnahmennummer: CEF
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fadustrie- und
Gewerbegebiet Elsterwerda-Ost 3

Lage der MaRnahme: A AusgleichsmaflRnahme

CEF CEF-MaRnahme

Gemarkung Elsterwerda, Flur 1, Flurstiick 1027 (teilweise) E Ersatzmaflnahme

FCS FCS-MaRRnahme

G Gestaltungsmaflnahme

M Schadensbegrenzungs-
maflinahme

KO KoharenzmalRnahme

\% Vermeidungs-
/Minderungsmaf3nahme

Konflikt/Beeintrachtigung: Boden

Konfliktbeschreibung: Eingriffsumfang:
Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 800 m2
kann erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des
Natur- und Landschaftshaushaltes verursachen.

MalRnahme: Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland

Ausgangszustand der Fléache:
OFV-Flache

Zielzustand der Flache:
Extensivgrunland

MaRnahmenbeschreibung:
Die MaRnahmenflache betrifft einen Teil einer ca. 3,23 ha groRen dkologischen Vorrangflache (OFV)
s. Abbildung: Lage der Maflinahmenflache (CEF).
Die geplante MaRnahme hat das Ziel, die biologische Belebung des Bodens durch eine
Nutzungsextensivierung deutlich zu verbessern. Durch die Unterlassung des Bodenumbruchs und den
Nutzungsverzicht von Diinger und Pestiziden nimmt die Dichte von Bodenorganismen zu (z.B.
Regenwirmer). Durch ein vermehrtes Bodenleben erhoht sich der Humusanteil des Bodens, der eine
Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat bewirkt. Mit dieser Veranderung der v.g. Bodenparameter wird
eine Annaherung an die naturlichen/naturnahen Bodenprozesse geschaffen. Neben der rechtlichen
Sicherung dieser Malinahme uber einen stadtebaulichen Vertrag ist eine mehrstufige Erfolgskontrolle
im ersten, dritten und funften Jahr nach Extensivierung der Flache vorgesehen. Die Erfolgskontrolle
wird protokolliert und der uNB Gbermittelt.
Der Nutzungsverzicht sieht folgendes vor:
- hdchstens zweimalige Mahd und Abfuhr des Mahdguts
- erster Mahdtermin im Mai zur Unterdriickung der friheren und Konkurrenzstarkeren Graser
und Forderung der krautigen Blutenpflanzen
- Mahdpause von 10 Wochen nach dem ersten Mahdtermin um zu gewahrleisten, dass sich in
der Mahdpause ein Blihhorizont entwickeln kann
- keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, Nachsaat mit autochthonem Saatgut nur bei
Bedarf
- Walzen und Schleppen nur bei Bedarf maximal 1-mal im Jahr bis Mitte Marz
- keine DlUngung
Als Zielbiotop soll sich in der freien Landschaft ein Extensivgriinland entwickeln, das eine deutliche
Verbesserung der Bodeneigenschaften darstellt. Der Zielzustand ist ein Griinland, das reich an
krautigen Pflanzenarten ist und eine Reihe gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten aufweisen kann.
Durch den letzten Mahdtermin im August bilden sich bis zum Herbst Habitatstrukturen, die innerhalb
von Ackerflachen die Funktion eines Trittsteinbiotops Gibernehmen kénnen.




Abbildung: Lage der MaRnahmenflache CEF

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:
Vor Baubeginn Mai 2023

MalRnahmenumfang:
1.600 m?

Eingriffs- Kompensations-Bilanz

Beeintrachtiqung:
kompensiert

betroffene Grundflache und vorgesehene rechtliche Regelung

vorgesehene Regelung: derzeitiger Eigentumer:

Eintragung beschrankt Landwirtschaftsunternehmen-
personliche LAWI-GmbH

Dienstbarkeit

Nutzungsénderung

kinftiger Eigentiimer:
Landwirtschaftsunternehmen-LAWI-
GmbH

kinftiger Unterhaltungstrager:

Landwirtschaftsunternenmen-LAWI-
GmbH




