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1.1 Art der baulichen Nutzung 3. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 "Wohnhaus RoRstraRe"
Fest%esetzt ist eine Baufléche (BF) fiir ein Mehrfamilienhaus mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen der Stadt Elsterwerda, erfolgte durch Abdruck in der Tageszeitung Lausitzer Rundschau am ..................
und Garagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. . . . . . .
In der?ekanntmachunghwurde guf dlle SteIIed pebl d%r delr I;Ia;{\ :ufkdleftDa#ertwarérend der D:ceéystzelten
i von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die
1.2 MaR der baulichen Nutzung Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen é§ 215 Abs. 2 BauGB)
s. Einzeichnung und Einschrieb im Plan und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschédigungsansprﬂchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
Das Maf der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:
- der Grundfliche (GR? 986 m2 gemaR § 16 BauNVO Elsterwerda, den ......ccooccceeeee.. s JR S R
- der Geschossflache (GF) 3.200 m? als HochstmaR gema § 20 Abs. 2 BauNVO Birgermeisterin Anja Heinrich
- Garagengeschoss gemal § 12 Abs. 4 BauNVO
Im Erdgeschoss sind nur Stellpldtze und Garagen und zugeordnete Nebeneinrichtungen zugelassen.

- der Firsthohe (FH) 16,0 m tiber Bezugspunkt gemaR § 18 BauNVO (Siegel)
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Als Hohenbezugspunkt ist die OK Gehweg der Hauptstrale = 91,80 m G. NHN aullerhalb des Plangebietes festgelegt.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt ist die geschlossene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO i. V. m. einer Baulinie gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO.
In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichem Grenzabstand zum Nachbargrundstuck errichtet. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

Ausnahmsweise ist fir den Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache eine Unterbrechung der geschlossenen Bauweise : : ; it hitaiahtlich dar und weist die
bis zu 8,0 m zugelassen. Ausnahmsweise ist fir das Dachgeschoss, fur Terrassen und Balione 8in Zuriicktreten von einzelnen planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bauteilen in den einzelnen Geschossen bis zur festgesetzten Abgrenzungslinie zugelassen. Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Senftenberg, den ...................

- 3. Abstandsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) offentlich bestellter Quelle: hitp:/iuww.geobasis bb.da
Vermessungsingenieur
Die Tiefe der Abstandsflachen entlang der stralRenseitigen Baulinie wird mit 0,4H festgesetzt. Ausnahmsweise werden Unterschreitungen
der festgesetzten Abstandsflachenkarte bis zu einem MaRvon 0,35H zugelassen. Rechtsgrundlagen
(Siegel) Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
s . . ) BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

Festgesetzt ist eine Zufahrt von 8,0 m Breite fUr den Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflachen.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
5. Nachrichtliche Ubernahme (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

geadndert worden ist
5.1 Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet liegt vollstandig im Bodendenkmalbereich Nr. 20317 ,Altstadt deutsches Mittelalter, Graberfeld Mittelalter* sowie Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 ] S. 58), die zuletzt durch
LAltstadt lgleuzeit, giedlung Urggeschichte“ i.S.8§2Abs. 1,2Nr. 4i.V.m. § 3Abs. 1 BbgDSchG (s. Ubersichtsplan). Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.
Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumalRnahmen) ist erst nach Abschluss Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
archaologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren 15. November 2018 (GVBI.1/1 iNr 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom
E? 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zulassig. 9 i:ebruar 2021 (GVBI |/21' [N,l 5])' ’

ie Bodeneingriffe sind erIaubnisprichti%(§ Abs. 1B DSchG?. ) ) ’ )

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Grundlageplan:  Stand 26.10.2022, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Angaben zur Stadt Elsterwerda

Die Stadt Elsterwerda liegt im Siidwesten des Landes Brandenburg in der Region Lausitz-Spreewald
und in unmittelbarer Ndhe zum Freistaat Sachsen. Sie gehért zum Landkreis Elbe-Elster. Elsterwerda
bildet gemeinsam mit Bad Liebenwerda ein Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Die Stadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt. Im Stadtgebiet kreuzen sich die BundesstraBen B101
und B169 sowie die Bahnstrecken Chemnitz — Dresden — Berlin und Magdeburg — Falkenberg —
Horka — Gérlitz. Zum Stadtgebiet gehdren die Stadt Elsterwerda und der OT Kraupa. Das Stadtgebiet
grenzt von Norden im Uhrzeigersinn an die Gemarkungen Amt Plessa, Amt Schradenland, Gemeinde
Roéderland und Stadt Bad Liebenwerda.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung:  Elsterwerda

Flur: 4

Flurstiicke: 395, 441 und 1014
GroéBe: ca. 0,1 ha

Gegenwartiges Planungsrecht: § 34 BauGB innerhalb Mischgebiet
Geplante Nutzung: Bauflache fir Mehrfamilienhaus

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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Quelle: http://www.geobasis-bb.de (ohne MafBstab)

1.3 Anlass der Planung

Die Stadt Elsterwerda beabsichtigt auf dem freigerdumten Innenstadtareal zwischen der Langen
StraBe, der HauptstraBe und der RoBstraBe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines 4-geschossigen Mehrfamilienhauses und eines zusétzlichen Garagengeschosses.
Fir ca. 26 Wohneinheiten zu schaffen.

Fir das geplante Vorhaben ist die Zulassigkeit gemai § 34 BauGB aufgrund der geplanten H6he und
der grenzstandigen Bebauung nicht gegeben. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
vom 30.06.2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34 ,Wohnhaus

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus RofBstraBe” der Stadt Elsterwerda,
Entwurf April 2023
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RoBstraBe” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
beschlossen.

Die Anwendungsvoraussetzungen des Aufstellungsverfahrens nach § 13a BauGB liegen vor. Das
Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage. Die festgesetzte Grundflache betragt weniger als
20.000 m2. Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass Natura 2000 — Gebiete (FFH- oder SPA-Gebiete
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) betroffen sind.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen,
dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es erfolgt keine Begrindung der Zuléssigkeit UVP-pflichtiger
Vorhaben nach UVP-Gesetz oder Landesrecht.

1.4 Verfahrensiibersicht

Planart: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34
Vorhabenbezeichnung: ,Wohnhaus RofBstraBe"

Gemeinde: Stadt Elsterwerda

Landkreis: Elbe-Elster

Region: Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstrager: Stadt Elsterwerda

HauptstraBe 12
04910 Elsterwerda

Planungsbdro: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand:

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom ........

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 30.06.2022
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Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Abdruck in
der Lausitzer Rundschau vom ..........

Beteiligung / Benachrichtigung der Behdérden, TOB  und
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Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda zur Abwagung
und Satzung vom .........

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom .........

Offentliche Bekanntmachung der Satzung durch Abdruck in der Lausitzer
Rundschau vom ..........

2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geéndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.1/21, [Nr. 5])

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)
o Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald (RPI-GFS) vom 09.06.2020 (ABI. Nr. 25, S. 556)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Ziel 3.6 Abs. 1: Einstufung von Elsterwerda als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum
- Ziel 5.6 Abs. 2 und 3: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Die Stadt Elsterwerda gehoért als  Mittelzentrum zu  den  Schwerpunkten  der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung. In  den  Schwerpunkten ist die  Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrankung mdglich.

Der Grundsatz G 5.1 des LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung wird beachtet.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird kein Freiraum gemaB G 6.1 LEP HR beansprucht.
Neue Verkehrswege sind nicht erforderlich.

Alternative Energien und eine energetische Bebauung geméaB Grundsatz G 8.1 LEP HR sind
vorgesehen.

Widerspriiche zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung sind nicht zu erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Elsterwerda verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan seit dem 27.06.1997, Gber
eine 1 Anderung (21.03.2003), Uber eine 2. Anderung (18.07.2006), Uber eine 3. Anderung
(10.112007), Uber eine 4. Anderung (22.07.2011), Uber eine 5. Anderung (30.01.2018) und Uber eine
6. Anderung (07.06.2018). Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflache®
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dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 wird aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Schutzgebiete/ Bergbau und sonstige Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: BfN (Bund fiir Naturschutz, Geodienste)

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Niederlausitzer Heidelandschaft* gemaB § 27 BNatSchG. Weitere
Schutzgebiete gemaB BNatSchG liegen nicht im Wirkraum des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34.

4.2 Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Wasserbehdérde

Schutzgebiete nach WHG bzw. BbgWG sind nicht betroffen.

4.3 Bergbaugebiete und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine Belange des LBGR berihrt.

Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hingewiesen.

4.4 Altlasten
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Im Plangebiet befinden sich keine im Altlastenkataster erfassten Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen. Die Baufeldfreimachung ist bereits mit einem Rickbau- und
Entsorgungskonzept in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
durchgeflihrt worden.

5 Denkmalschutz
Quelle: Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

5.1 Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt vollstandig im durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG geschitzten und in
die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 20317 eingetragenen Bodendenkmal
LAltstadt deutsches Mittelalter, Graberfeld Mittelalter* sowie , Altstadt Neuzeit, Siedlung Urgeschichte”.
Der Sachverhalt wird beachtet.

6 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich und Abgrenzung

6.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum der Stadt Elsterwerda, sidlich der BahnhofstraBe / B101,
zwischen der ,RoBstraBe®, der ,HauptstraBe” und der ,Langen StraBe” innerhalb des Innenbereiches.
Entlang der StraBen befinden sich Wohn- und Geschéaftshduser mit geschlossenen Raumkanten zu
den StraBen und untereinander mit unterschiedlichen Gebaudehbéhen und Dachformen.

Das Areal des Plangebietes ist freigerdumt und weitestgehend vegetationslos.
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Innerhalb des Plangebietes befanden sich vor Abbruch und Berdumung im Zuge einer
OrdnungsmaBnahme mehrere Wohn- und Geschéftshduser. Diese OrdnungsmafBnahme hat die Stadt
durch Uberlassungsvereinbarung auf den Vorhabentrager Ubertragen.

Nach einer zeitlich vorgegebenen Bauverpflichtung geman § 176 Abs. 2 BauGB beabsichtigt die Stadt
einen attraktiven, barrierefreien und energetischen Wohnstandort im Stadtzentrum bereitzustellen und
somit einen wichtigen Beitrag zur konzentrierten funktionellen Stérkung der Innenstadt zu leisten.

6.2 Geltungsbereich und Abgrenzung

Das Plangebiet betrifft Flachen der Gemarkung Elsterwerda, Flur 4, Flursticke 395, 441 und 1014.
Der Geltungsbereich betragt ca. 986 m=2.

Begrenzt wird das Plangebiet im Nord-Osten von einem Wohn- und Geschéftshaus der ,HauptstraBe®,
im Osten von der ,HauptstraBe” und der Galerie ,Hans Nadler®, dem Abzweig ,RathausstraB3e“, dem
Hotel ,WeiBes RoB“, im Siden von Wohn- und Geschéftshdusern (Mébel und Textilien) der
,RoBstraBe” und im Westen von Wohn- und Geschéftshdusern der ,Lange StraBe” und dem Abzweig
,PoststraBe”.

7 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Elsterwerda verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, welcher das Plangebiet als
gemischte Bauflache darstellt. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beabsichtigt
die Stadt nach Abbruch und Berdumung des Areals zwischen der ,RoBstraBe”, ,HauptstraBe* und
,Lange StraBe" die planerischen Voraussetzungen fiir einen hervorzuhebenden Wohnstandort als
visuellen Glanzpunkt im Stadtzentrum herbeizufiihren.

Ziel der Planung ist die Ausweisung einer Bauflache flir ein max. 16,0 m hohes Mehrfamilienhaus
unter Beibehaltung der vorhandenen Blockrand-/Grenzbebauung zwischen der ,RoBstral3e“, ,Lange
StraBBe“, ,HauptstraBe” und ,Denkmalsplatz®. Die Beibehaltung der Blockrand-/Grenzbebauung am
Standort ist zur Erhaltung des Ortsbildes stadtebaulich erforderlich.

Die geplante Gebaudehdhe i. V. m. der grenzstandigen Bebauung stellt eine besondere Situation
innerhalb der Eigenart der naheren Umgebung geman § 34 BauGB dar. Diese besondere Situation
kann zu stadtebaulich relevanten Spannungen des Gebotes der Riicksichtnahme fiihren.

8 Raum- und Nutzungskonzept

8.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befanden sich vor Freirdumung der Flachen Wohn- und Geschéaftshauser allseitig an
die StraBen und nérdlich an die Gebaude der Lange StraBe 12b, 12c¢ / HauptstraBe 25 angebaut.

Im Siden wird das Plangebiet von den Wohn- und Geschéaftshausern der RoBstralBe begrenzt.

Das ostlich gelegene Gebaude ist Il-geschossig und ca. 9,0 m hoch. Im EG befindet sich ein
Mdbbelgeschéft sowie leerstehende Geschéaftsrdume. Im 1. OG befinden sich Wohnnutzungen.

Das westliche gelegene Gebaude ist lll-geschossig und ca. 14,30 m hoch. Im EG und im 1. OG
befindet sich ein Textilgeschéft. Im 2. OG befinden sich Wohnnutzungen. Dazwischen liegt die ca.
10 m breite Verkehrsflache RoBstraBe.

Im Westen wird das Plangebiet von Wohn- und Geschéftshdusern der Lange StraBe Nr. 9, 10 und 11
begrenzt. Diese Gebaude sind Ill-geschossig und ca. 11,0 m hoch. Im EG befinden sich Geschéfts-
bzw. Gewerberdume und im 1.-2. OG Wohnnutzungen. Dazwischen liegt die ca. 10 m breite
Verkehrsflache Lange StraBe.

Im Nordwesten wird das Plangebiet vom Wohn- und Geschéaftshaus Lange StraBe 12a begrenzt. Das
Gebaude ist Ill-geschossig und ca. 10,7 m hoch. Im EG befindet sich eine Fahrschule. Im 1.-2. OG
befinden sich Wohnnutzungen. Dazwischen liegt die ca. 12 m breite Verkehrsflache Lange StraBe
(Abzweig).

Im Nordosten wird das Plangebiet vom Oberliegergrundstiick Lange StraBe 12b, 12c und HauptstraBe
25 begrenzt. Die Geb&ude 12b und 12c sind ca. 8,0 m hoch und werden als Kreativwerkstatt und
Lager genutzt. Die Fenster und Eingange befinden sich in Richtung Lange Stral3e.

Das ndrdliche Innenhofgebaude ist ca. 9,0 m hoch und ist ll-geschossig. Im EG befinden sich
Lagerrdume und im 1. OG eine Wohnnutzung. An der Sldseite des Innenhofgeb&udes, wo sich die
Wohnung befindet, wird die Fassade durch Weinranken begrint.
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Das Gebaude HauptstraBe 25 ist ca. 9,6 m hoch und llI-geschossig. Im EG befinden sich leerstehende
Geschéftsrdume und im 1. OG Wohnnutzungen. Der Innenhof wird als Freizeithof genutzt. Die
angrenzende Bebauung HauptstraBe 26 ist von einer Fleischerei genutzt. Das betrifft auch den
Innenhof. Im 1. OG befinden sich eine Wohnung, das Innenhofgebaude ist jedoch sanierungsbedurftig
und nicht bewohnbar.

Im Osten wird das Plangebiet vom Hans-Nadler-Haus und Hotel ,WeiBBes RoB3* begrenzt. Dazwischen
liegt die ca. 10 m breite Verkehrsflache ,HauptstraBe” und ,PoststraBe”. Das Hans-Nadler-Haus ist
nicht an die StraBe angebaut. Es ist ein eingefriedetes und eingegrintes Il-geschossiges
Fachwerkhaus.

Ubersicht Fotos:

% Aufnahme 1: Abzweig RathausstraBe; Hans-
Nadler-Haus und Hotel ,WeiBes Ro*

Aufnahme 2: HauptstraBe 23 (Mdbelhaus)

Aufnahme 3: HauptstraBe 25

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus RoBstraBe” der Stadt Elsterwerda,
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Aufnahme 4: bewachsene Sidfassade Flst.
1013

A
3

i Aufnahme 5: Lange StraBe Nr. 11

Aufnahme 6: Lange StraB3e 12a

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus RoBstraBe” der Stadt Elsterwerda,
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Aufnahme 7: Lange StralBe 12b

8.2 Planungskonzept

Nach der Entwurfsplanung des Vorhabentrdgers durch die Schubert + Horst Architekten vom
30.01.2023 st innerhalb des freigerdumten Areals zwischen der ,RoBstraBe”, ,HauptstraBe“ und
.Lange StraBe“ nach einem maBgeschneiderten Raum- und Designkonzept ein ca. 15,50 m hohes
Mehrfamilienhaus mit gestaffeltem Dachgeschoss und Berliner Dach (Neigung 1:5) geplant. Die
Traufhéhe betragt 12,40 m. Als Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist die OK Gelande der
HauptstraBe mit 91,80 m 0. NHN vorgesehen. Die Plangebietsgrundstlicksflache betrdgt 986 m2. Der
Gebaudegrundriss folgt den Grundstlicksgrenzen. Die Oberkante FuBboden im EG
(Garagengeschoss) liegt ca. 1,0 m unter dem Gehweg der Hauptstral3e.

Im Erdgeschoss (GF 964 m2) sind 28 PKW-Stellpldtze, 61 Fahrradstellplatze, 1 Stellplatz far
Mullcontainer sowie ein Hausanschlussraum vorgesehen.

Im 1. — 3. Obergeschoss (GF je 846 m?) sind 21 Wohneinheiten (WE) und im Dachgeschoss (GF
662 m?) sind 5 Wohneinheiten geplant. Insgesamt sind 26 WE (1x 4-Raumwohnung, 15x 3-
Raumwohnung und 10x 2-Raumwohnung) mit einer Geschossflache von 3.200 m? und zusétzlich je
WE ein Balkon oder Loggia, geplant.

Die im 1. OG — 3. OG allseitig vorgesehenen Balkone oder Loggien liegen hinter der Gebaude-
/Fensterfassade. Im DG ist eine umlaufende Dachterrasse, OK FuBboden 11,75 m {. NHN,
vorgesehen.

Der Hauptzugang zum Wohnhaus ist tber die &ffentliche Zufahrt Abzweig Lange StraBe in Hohe der
Kreativwerkstatt geplant. Hier befinden sich die Zufahrt zur Garage und der Zugang zum
Treppenhaus.

8.3 Stadtebauliches Konzept
Geltungsbereich:
Es werden nur die Grundstlicke in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans /
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen, auf die der Vorhabentrager Zugriff hat.
Allseitig des Geltungsbereiches verlaufen &ffentliche StraBen. Fir die interne ErschlieBung wird die
Hauptzufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache Abzweig Lange Stral3e festgesetzt.
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von 986 m? wird die Art der baulichen
Nutzung als Bauflache flir ein Mehrfamilienhaus mit den fir den Nutzungszweck erforderlichen
Nebenanlagen und Garagen festgesetzt.
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

- mit der Zahl der Vollgeschosse IV

- der max. Firsthdhe von 16,0 m ber OK Gehweg der HauptstraBe = 81,80 m . NHN

- mit der Grundflache von 986 m?

- mit der Geschossflache von 3.200 m2 als H6chstmal3

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit einer Baulinie gemafi § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt. Da
die Baulinie einen Anbau Uber alle Geschosse erfordert, werden fir das geplante
Staffeldachgeschoss, die Terrassen und Balkone im 1. - 3. OG und die Zufahrt im EG ausnahmsweise
ein Zuriicktreten dieser Bauteile mit Abgrenzungslinie in den jeweiligen Geschossen, zugelassen.

Die Bauweise wird als geschlossene Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. In der
geschlossenen Bauweise sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zum Nachbargrundstlick
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zu errichten. Fir die Zufahrt zum Garagengeschoss wird deshalb ausnahmsweise eine Unterbrechung
der geschlossenen Bauweise bis zu 8,0 m zugelassen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaB3e der Tiefe der Abstandsfldchen:

Festgesetzt wird, dass entlang der straBenseitigen Baulinien die erforderliche Tiefe der
Abstandsflachen 0,4H betragt. Bei der geplanten Traufhéhe von ca. 12,40 m ermitteln sich
Abstandsflachen von 4,96 m. Da die angrenzenden StraBen unterschiedliche StraBenbreiten
aufweisen, werden ausnahmsweise Unterschreitungen oder festgesetzten Abstandsflachen bis zu
einem Maf von 0,35H zugelassen.

Garagengeschoss gemalB § 12 Abs. 4 BauNVO:
Festgesetzt wird, dass im Erdgeschoss (EG) nur Stellplatze und Garagen und zugeordnete
Nebeneinrichtungen zul&ssig sind.

Private Verkehrsfldche ,Zufahrt®:
Festgesetzt wird ein privater Zufahrtsbereich von 8,0 m Breite flir den Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache Abzweig Lange StraBe.

Nachrichtliche Ubernahme:

GeméaB § 9 Abs. 6 BauGB wird der von der Planung beriihrte Bodendenkmalbereich ,Altstadt
deutsches Mittelalter, Gréberfeld Mittelalter, ,Altstadt Neuzeit, Siedlung Urgeschichte“ und die dafir
geltenden Bestimmungen des BbgDSchG nachrichtlich Gbernommen.

Damit der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir seinen Geltungsbereich die geltenden
Nutzungsregelungen wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen
nachrichtlich Ubernommen, die nach anderen Rechtsgrundlagen getroffen werden (hier:
Bodendenkmalbereich).

8.3.1 Stadteplanerische Abwégung

8.3.1.1 Gebot der Riicksichtnahme

Das Plangebiet betrifft Grundsticke, welche im Innenbereich gemaB § 34 BauGB liegen. Die
Gebietseinordnung entspricht einem Mischgebiet. Aus der vorhandenen Bebauung im Gebiet ist die
Zulassigkeit von Vorhaben zu bewerten i. S. § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die im Plangebiet zulassige Gesamthéhe i. V. m. der V-geschossigen grenzstédndigen Bebauung
(Baukubatur) widerspricht dem Einfligungsgebot. Deshalb war zu priifen, ob durch das geplante
Vorhaben gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der Nachbarschaft beeintréachtigt werden
kénnen. Zu ermitteln war das MafB der Beschattung i. V. m. der Bewertung der Zumutbarkeit,
insbesondere zum nérdlich angrenzenden Grundstick (1013).

Dazu wurde ein Verschattungsgutachten nach DIN EN 17037 zum Bauvorhaben durch das Ingenieur-
und Gutachterbiro Lung Berlin erstellt (s. Anlage 1 der Begriindung).

Im Ergebnis der gutachterlichen Prognosen wurden relevante Anderungen der Besonnungsdauer am
Haus Lange StraBe 11, am 6stlichen Anbau von Haus Lange StraBe 12a und an der Siidfassade des
Innenhofes der Gebaude Lange StraBe 12c und HauptstraBe 25 ausgewiesen.

Im Erdgeschoss an der Siidostecke der Ostfassade des Hauses Lange StraBe 11 befindet sich ein
groBes Fenster, das zu einem Friseursalon gehért. An diesem Fassadenbereich wechselt die
Empfehlungsstufe von Mittel zu Gering fir die Planungssituation des Bauvorhabens. Nach der
Handreichung der Stadt Hamburg Einheitliche Standards flir Verschattungsstudien im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren und Hinweise flir die Abwagung kann davon ausgegangen werden, dass
auch die Tageslichtversorgung fir Arbeitsstatten ausreichend ist, wenn die Mindestbesonnungsdauer
wie im vorliegenden Fall erreicht wird.

Am o&stlichen Anbau des Hauses Lange StraBe 12a tritt im Erdgeschoss an der Ostfassade
vorhabenbedingt eine erstmalige Minderbesonnung mit weniger als 1,5 Stunden am 21. Marz auf. Hier
befinden sich jedoch keine Fenster, so dass eine weitere Untersuchung entfallt.

An der Sid- und Westfassade des Innenhofes des Gebauderiegels Lange StraBe 12c¢ und
HauptstraBe 25 werden im Planzustand erstmalig Minderbesonnungen ausgewiesen. An der
hofseitigen Westfassade des Hauses HauptstraBe 25 befinden sich keine Fenster, die zu
Wohnraumen im Sinne der Norm zahlen. An der hofseitigen Sidfassade des Quergebaudes Lange
StraBe 12c / HauptstraBe 25 befinden sich zwei beurteilungsrelevante Wohnraumraumfenster im 1.
Obergeschoss. Die detaillierte Besonnungsprognose unter Beriicksichtigung des Bezugspunktes nach
DIN EN 17037 weist an diesen Fensterflachen Besonnungszeiten der Empfehlungsstufen Mittel und
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Gering aus, so dass auch dort fir den Planungszustand des Bauvorhabens RoBhdfe die
Mindestbesonnungsdauer eingehalten wird.

Zu prufen war, ob durch die geplanten Balkone, Terrassen und die Dachterrasse Belastigungen der
Nachbarn und Allgemeinheit durch Einsichtnahme hervorgerufen werden kénnen.

Dazu erfolgte eine Aufmessung der angrenzenden Fensterfassaden durch die Hemminger
Ingenieurgesellschaft mbH. Zusétzlich wurden 6értliche Erhebungen zu den Nutzungen, insbesondere
bei den angrenzenden Nachbarn Flurstiicke 1013 und 1012, durchgefihrt. Es wurden Fotoaufnahmen
gemacht.

Fir die angrenzenden Gebdudefassaden der RofBstraBe, der Lange StraBe und der HauptstraBBe
andern sich die Einsichtmdglichkeiten gegenlber der urspriinglichen Sachlage nicht. Hinsichtlich der
Einsichtmdglichkeiten zur Nachbarschaft Flurstick 1013 wurden die dort aufgemessene Sidfassade
mit der geplanten Nordfassade des Mehrfamilienhauses gegenibergestellt (s. Anlage 2 der
Begriindung).

Im Ergebnis der Gegenlberstellung war festzustellen, dass durch die Lage und Héhe der geplanten
Terrassen eine Einsichtnahme in den Wohnraum der Oberliegergrundstiicke nicht zu erwarten ist.

Fazit
Eine Verschattung durch den geplanten Baukérper erfolgt in dem Wohnraum der hofseitigen
Sidfassade des Oberliegergrundstiickes der Lange StraBe 12c / HauptstraBe 25. Dort befinden sich
ein Wohn- und ein Schlafraum. Jedoch bleibt die Mindestbesonnungsdauer eingehalten, sodass keine
ungesunden Wohnverhéltnisse zu erwarten sind.
Eine gegeniber den bestehenden Verhaltnissen abweichenden Einsichtsmdglichkeit Gber die Balkone
und Terrassen des geplanten Mehrfamilienhauses in den Wohnraum der Nachbarschaft wurde nicht
festgestellt.
Dabei war auch zu beachten, dass die geplanten Terrassen Uber nicht Uberschaubare Bristungen
verfligen und die Fassade des Oberliegergrundstiickes begrint ist.
Nach hdochstrichterlicher Sprechung (OVG Miinster, Beschluss vom 18.09.2014 — 7B1037/14)
unterliegen Einsichtmdglichkeiten nicht dem Rucksichtnahmegebot. Auch Dachterrassen mussen
Nachbarn hinnehmen.
Erhebliche Belastigungen durch Einsichtmdglichkeiten auf die Nachbarschaft sind nicht anzunehmen.
Den geringfigigen Belastigungen durch die Einschrdnkung der Besonnungsdauer des
Oberliegergrundstiickes 1013 lberwiegen die Vorteile des geplanten Vorhabens aufgrund:

- der hervorgehobenen Bedeutung zur Deckung des Wohnbedarfs

- der besseren Ausnutzung der &ffentlichen und privaten Infrastrukturen

- der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Brachflachen des Innenbereiches

- der Vermeidung zusatzlicher Versiegelung des Bodens

- der vorhandenen o&ffentliche ErschlieBung

- des besonderen Stadtebaurechts (SanierungsmafBnahme)

- einer Ortlichen Anpassung an den Klimawandel

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB hat die Stadt die Erfordernisse des Klimaschutzes durch MaBnahmen,

die der Anpassung an den Klimawandel dienen, in der Abwagung Rechnung zu tragen, u.a. auch dem

Hochwasserschutz. Dabei bezieht sich § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB u.a. auf den sparsamen

Umgang von Energie durch entsprechende energetische Geb&ude und Einsatz erneuerbarer

Energien.

Nach den Regelungen des bundesweiten Energiefachrechtes sind alle neu geplanten Gebaude, so

auch das geplante Mehrfamilienhaus, geméan den Anforderungen der Energieeinsparverordnung zu

planen, zu errichten und zu nutzen. Des Weiteren liegt die Plangebietsflache nicht im

Uberschwemmungsgebiet und auch nicht im Hochwasserrisikogebiet, wie ein GroBteil der unbebauten

Flachen der Stadt Elsterwerda.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien und der sparsamen und effizienten Nutzung von Energien

kann schrittweise die Anpassung der Stadt an den Klimawandel vorangetrieben werden.

Insgesamt Uberwiegt der Vorteil des geplanten Mehrfamilienhauses am vorgesehenen Standort fir die

Allgemeinheit gegenliber den geringfligigen Belastigungen der Nachbarschaft. Nach bisher

vorliegenden Gerichtsbeschliissen kann:

- eine vorhandene Bebauung im historischen Stadtbild an gewandelte Verhaltnisse so

angepasst werden, dass die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erhaltung eines sonst
aus wirtschaftlichen Griinden gefahrdenden Bauareals, geschaffen werden.
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- Die Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum rechtfertigt eine geringere Abstandsflache nach §
9 Abs. 1 Nr. 2c BauGB

- Der Ausbau eines Dachgeschosses ist mdglich, auch wenn dadurch die Aussichtslage von
Oberliegergebauden teilweise beeintrachtigt wird.

8.3.1.2 Festsetzungen

Die geplante Grundflache von 986 m2 ermdglicht am Standort die vollstandige Uberbauung der
Grundsticksflachen. Die geplante V-geschossige Bebauung mit einer max. Firsthéhe von 16,0 m und
Traufhéhe von 12,40 m Uber OK Gehweg der HauptstraBe i. V. m. der festgesetzten Tiefe der
straBenseitigen Abstandsflachen von 0,4H, genligt den Mindestanforderungen einer hinreichenden
Belichtung der straBBenseitig angrenzenden Bebauungen.

Im Plangebiet wurden fiir das neu zu errichtende Gebdude max. 4 Vollgeschosse und ein weiteres
Vollgeschoss im EG flr Stellplatze / Garage zugelassen. GemaBR § 21a Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen, wenn der Bebauungsplan das
festsetzt. Davon wird Gebrauch gemacht.

GemanB § 18 Abs. 1 BauNVO ist bei einer Hohenfestsetzung der Bezugspunkt zu bestimmen.

Nach dem Planungskonzept ermittelt sich eine Grundflache von 986 m2 und eine Geschossflache von
3.200 m2 ohne Terrassen und Loggien und ohne Garagengeschoss.

GemaB § 20 Abs. 4 BauNVO bleiben Terrassen, Loggien bei der Ermittlung der Geschossflache
unberticksichtigt.

GemaB § 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird das Garagengeschoss bei der Ermittlung der
Geschossflache nicht angerechnet, da im Bebauungsplan gemaB § 12 Abs. 4 BauNVO ein
Garagengeschoss festgesetzt wird.

Das Garagengeschoss ist erforderlich, um die Voraussetzungen fiir die Umsetzung der erforderlichen
Stellplatze fur das Mehrfamilienhaus nach der stadtischen Stellplatzsituation zu erméglichen.

Mit dem geplanten Versiegelungsgrad und der stéadtebaulichen Dichte im Zentrum der Stadt wird eine
Inanspruchnahme ~ von  unbebauten  Flachen, welche gréBtenteils im  festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet liegen, begegnet (kosten- und flachensparende Bebauung). Der wirksame
Flachennutzungsplan sieht eine gemischte Bauflache im Stadtzentrum und somit einen héheren
Versiegelungsgrad und bauliche Dichte fir das Areal des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vor.
Die in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen stellen nach dem Baulandmobilisierungsgesetz
lediglich Orientierungswerte dar. Eine Uberschreitung ohne Ausgleichsflachen ist zulassig.

9 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen in der
Planzeichnung und durch den Textteil.

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9.1.1  Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine Bauflache (BF) fir ein Mehrfamilienhaus mit den entsprechend Nutzungszweck
untergeordneten Nebenanlagen und Garagen, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

9.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MafB der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

- der Grundflache (GR) 986 m2 gemai § 16 BauNVO

- der Geschossflache (GF) 3.200 m2 als Héchstmal gemafi § 20 Abs. 2 BauNVO

- Garagengeschoss gemai § 12 Abs. 4 BauNVO
Im Erdgeschoss sind nur Stellplatze und Garagen und zugeordnete Nebeneinrichtungen
zugelassen.

- der Firsthéhe (FH) 16,0 m Uber Bezugspunkt geman § 18 BauNVO

Als Hoéhenbezugspunkt ist die OK Gehweg der HauptstraBe = 91,80 m . NHN auBerhalb des
Plangebietes festgelegt.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus RofBstraBe” der Stadt Elsterwerda,
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Die Festsetzungen zur Art und zum MaB3 der baulichen Nutzung entsprechen dem stadtebaulichen
Konzept. Die Geschossflache und die Zahl der Vollgeschosse i. V. m. der H6he des Gebaudes stellen
die Dimensionierung der Bebauung und damit das értliche Erscheinungsbild dar.

9.2 Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Festgesetzt ist die geschlossene Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO i. V. m. einer Baulinie geman
§ 23 Abs. 2 BauNVO. In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichem
Grenzabstand zum Nachbargrundstiick errichtet.

Ausnahmsweise ist fir den Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsfliche eine Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise bis zu 8,0 m zugelassen.

Ausnahmsweise ist fir das Dachgeschoss, flr Terrassen und Balkone ein Zurlicktreten von einzelnen
Bauteilen in den einzelnen Geschossen bis zur festgesetzten Abgrenzungslinie zugelassen.

Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept.

9.3 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Tiefe der Abstandsflachen entlang der straBenseitigen Baulinie wird mit 0,4H festgesetzt.
Ausnahmsweise werden Unterschreitungen der festgesetzten Abstandsflachenkarte bis zu einem Maf3
von 0,35H zugelassen.

Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept.

9.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt ist eine Zufahrt von 8,0 m Breite fiir den Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflachen.

Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept.

9.5 Nachrichtliche Ubernahme

9.5.1 Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bodendenkmalbereich Nr. 20317 ,Altstadt deutsches Mittelalter,
Graberfeld Mittelalter” sowie ,Altstadt Neuzeit, Siedlung Urgeschichtei. S. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m.
§ 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.

Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaBnahmen)
ist erst nach Abschluss archéologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zulédssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind (§ 9 Abs. 6 BauGB).

10 MaBnahmen zur Verwirklichung

10.1 StraBenverkehr
Die straBBenseitige ErschlieBung des Plangebietes ist iber die 6ffentlichen StraBen ,Lange StraBe”,
~HauptstraBe“ und ,RoBstraBe“ vorhanden.

Baulasttrager ist: Stadt Elsterwerda
HauptstraBe 12
04910 Elsterwerda
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10.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 54
03060 Cottbus

Der vom Rechtstrager Ubergebene Leitungsbestandsplan wird als Anlage 3 in die Begriindung
aufgenommen.

Hinweise des Rechtstragers:

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes mdglich. Zur Festlegung einer technischen
Lésung fur die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie werden konkrete Aussagen
zum Leistungsbedarf benétigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im
Rahmen einer weiterfuhrenden ErschlieBungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elekirotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstrager erforderlich. Der Auftrag mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum benétigten Leistungsbedarf ist an Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de
zu senden.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender
Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu erteilen.

10.3 Erdgasversorgung
Rechtstrager ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin

Der vom Rechtstrager Ubergebene Leitungsbestandsplan und die Schutzanweisung werden als
Anlage 4 in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise des Rechtstragers:

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der o&ffentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
MafBzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich.
Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

10.4 Fernwarmeversorgung

Rechtstrager ist: Stadtwerk Elsterwerda GmbH
Westliche Feldmark 30
04910 Elsterwerda

Eine Aussage wird erwartet.

10.5 Trinkwasserver- / Abwasserentsorgung
Rechtstrager ist: Wasser- und Abwasserverband
Am Klarwerk 8
04910 Elsterwerda

Der vom Rechtstrager Ubergebene Leitungsbestandsplane wird als Anlage 5 in die Begriindung
aufgenommen.
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Hinweise des Rechtstragers (Reg.-Nr. 323/2022 TOB)

Die genaue Lage und Verlegetiefe der Trinkwasserleitung, der Schmutzwasserleitung sowie der
Trinkwasserhaus- und Schmutzwassergrundstiicksanschllsse ist nicht bekannt. Die Tiefenlagen der
Zulaufe zur StraBenentwasserung (StraBeneinldufe und Grundstiicksanschliisse) sind nicht bekannt.
Hierzu sollten vor Baubeginn geeignete Erkundungen vor Ort erfolgen. Der Verband hat keine
Kenntnisse Uber Leitungen auf den Privatgrundstticken.

Ein schmutzwasserseitiger méglicher Anbindepunkt ist Uber die vorhandene Schmutzwasserleitung
200 PVCU entlang der Lange StraBe zu empfehlen. Beim Anschluss des 4- geschossigen
Mehrfamilienhauses mit zusatzlichem Garagengeschoss fir ca. 26 Wohneinheiten, muss darauf
geachtet werden, dass die Ubrigen 2 nicht genutzten Kontrollschachte entlang der Lange StraBe in
Elsterwerda fachgerecht zuriickgebaut und die Leitungen verschlossen werden.

In Bezug auf die trinkwasserseitige ErschlieBung, ist ein Anschluss Uber die vorhandene
Trinkwasserleitung VW 180 PE Uber die HauptstraBe sinnvoll. Im Zuge dessen, kann auch der
Anschluss an die Regenwasserleitung entlang der HauptstraBe erfolgen, da eine Vor-Ort-
Versickerung von Regenwasser nicht auf den privaten Flachen mdglich ist.

Bei der Herstellung der Grundstiickszufahrt bzw. der Zufahrt zur Garagenanlage, ist darauf zu achten,
dass die Bautédtigkeit der Fachfirmen im Bereich der Leitungen des WAV-Elsterwerda eine
Gefahrdung darstellt. Entsprechende Vorsicht sowie die Einhaltung der Mindestabstédnde bei
Tétigkeiten mit schweren Baugeraten sind zwingend notwendig.

Im Querungsbereich von Anlagen des Verbandes sowie bei grabenlosen StraBenquerungen sind vor
Baubeginn die Tiefenlagen der querenden Medien zu prifen.

Horizontale und vertikale Mindestabstande zu bestehenden Versorgungsleitungen und Bauwerken
sind geman DIN 19630 bzw. DVGW Regelwerk W 403 zwingend einzuhalten.

Bei der Beantragung der Leitungsauskunft ist durch den ausfiihrenden Baubetrieb die o. g.
Registriernummer dieser Stellungnahme mit anzugeben.

10.6 Telekommunikationsversorgung

Zustandig ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH; PTI 11
Riesaer StraBe 5
01129 Dresden

Im offentlichen Grundstlicksbereich der angrenzenden StraBen befinden sich
Telekommunikationslinien.

Hinweise des Rechtstragers (Reg.-Nr.: 103029752)
Sollte der Riickbau oder die Umverlegung von einzelnen Hausanschlissen notwendig sein, bittet der
rechtstrager um rechtzeitige Benachrichtigung und Abstimmung.
Zur abschlieBenden Prifung einer ErschlieBung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom werden noch folgende Angaben benétigt:

- Koordinierter Leitungsplan

- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1000)

- Anzahl der auszubauenden Andressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschéaftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-Anschllisse
Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen,
Versorgungsbetriebe und Behdrden kdénnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos Uber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel® unter <https:/trassenauskunftkabel.telekom.de>
beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.
Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell bearbeitet.
Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Fir diese Féalle sind die Unterlagen schriftlich an
Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Ost
PTI 11 Fertigungssteuerung
01059 Dresden
zu senden.
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10.7 Abfallbeseitigung

Zustandig ist: Abfallverband ,Schwarze Elster*
HittenstraBe 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

10.8 Loschwasser / Brandschutz

Zustandig ist: Stadt Elsterwerda
HauptstraBBe 12
04910 Elsterwerda

Die Léschwasserversorgung ist Gber vorhandene Léschwasserentnahmestellen gesichert.

Fir das Plangebiet muss flachendeckend ein Léschwasservorrat von 48 m3/h (800 I/min) fUr eine Zeit
von zwei Stunden zur Verfligung stehen. Die bendtigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchldange gemessen). Firr das Bauvorhaben
bedarf es zur gesicherten Léschwasserversorgung einen Nachweis im Bauantragsverfahren.

Des Weiteren sind im Bauantragsverfahren die Flachen fir die Feuerwehr (Bewegungs- und
Aufstellflachen) geman § 5 BbgBO nachzuweisen.

10.9 Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber das vorhandene stadtische
Entsorgungsnetz abgefihrt.

11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange

11.1 Kampfmittel (Landkreis Elbe-Elster, SG Kreisentwicklung)
Das Plangebiet befindet sich auf einer Kampfmittelverdachtsflache.

Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (Reg./RPL-Nr.: 202253030000)

Um festzustellen, ob eine KampfmittelrAumung erforderlich ist, bedarf es weiterer Priifungen. Hierzu
werden gegebenenfalls vorhandene Kriegsluftbilder ausgewertet und - soweit notwendig - eine
Ortsbegehung durchgefiihrt.

Eine Stellungnahme auf Antrag zur Ermittlung der Kampfmittelbelastung eines Grundstiicks ist It.
Verordnung Uber die Geblhren fir Amtshandlungen im Geschaftsbereich des Ministers des Innern
und fir Kommunales gebUhrenpflichtig.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientrdgern

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in
Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf
GrundsticksUberpriifung méglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:
https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf.

12 Flachenbilanz
Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen* festgestellt:

Bauflache fiir eine Mehrfamilienhaus 986 m?
Plangebiet gesamt 986 m?

* Flachen grafisch ermittelt
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13 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu beriicksichtigten Belangen z&hlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoBes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die ,besonders und streng geschiitzten Arten“) oder
wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der §§ 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieBend beurteilungsfahig und lésbar.

13.1 Ubergeordnete  Planungen, die fiir die Beurteilung der zu
berticksichtigenden Belange herangezogen wurden

13.1.1 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg aus dem Jahr 2000 sind die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fiir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ enthalten.

Ziele des Landschaftsprogramms sind der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im besiedelten und im unbesiedelten Bereich in einer Weise, dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturglter, die
Bestandteile des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihrer landschaftlichen Erscheinungsform
auch das &sthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch die
Verbesserung der Umweltqualitédt durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Konflikte bei der
Nutzung des Raumes und neue Umweltbelastungen sollen vermieden bzw. weitgehend minimiert
werden. Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sollen konsequent
und dauerhaft geschitzt werden.

Ziel ist es, den Uberwiegenden Teil der Kernflachen des Naturschutzes untereinander und mit den flr
Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen Gebieten der angrenzenden Bundesléander und Polens
zu verbinden und zu vernetzen. Dabei soll die besondere Rolle Brandenburgs als Verbindungsland
innerhalb des pleistozan gepragten Mitteleuropaischen Tieflandes besonders berlicksichtigt werden.
Ferner sollen mdglichst groBflachig naturnahe Lebensrdume und ihre spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften einschlieBlich der Arten an den Spitzen der Nahrungsketten erhalten werden.
Besondere Schutzanstrengungen gelten geféhrdeten Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelmaBig berthren. Diese Gebiete
sind die Kernflachen des Naturschutzes in Brandenburg. Sie bilden das Grundgerist fir die
Biotopverbundsysteme und reprédsentieren in besonderer Weise den Charakter der
brandenburgischen Landschaft.

Die weitrdumigen, relativ dinn besiedelten und wenig zerschnittenen Landschaftsrdume sollen als
eine besondere Qualitdt der brandenburgischen Landschaft und als Lebensrdume der vom
Aussterben bedrohten, an diese stérungsarmen Raume gebundenen Arten, wie z.B. Seeadler,
Schreiadler, Schwarzstorch langfristig erhalten werden.

In der von Auenlandschaften gepragten Elbe-Elster-Niederung richten sich die naturschutzfachlichen
Ziele vorrangig an den Schutz und die Entwicklung der Auenlandschaft und ihrer Randbereiche. In
den Erganzungsrdumen Feuchtbiotopverbund mit einem starken Wechsel von Acker und
Grunlandbereichen soll das Griinland erhalten werden. Aufgrund der Waldarmut der Elbe-Elster-
Niederung sollen die vorhandenen Waldbereiche erhalten und naturnah gestaltet werden.

Neben den zu erhaltenden regionalen Erholungslandschaften besteht fir weite Teile des Naturraums
Entwicklungsbedarf hinsichtlich der Erlebniswirksamkeit des Naturraums. Im Wesentlichen sind die
Voraussetzungen fir die landschaftsbezogene Erholung und das Naturerleben durch die
Verbesserung des Landschaftsbildes zu schaffen. Als derartige Entwicklungsrdume sind die obere
Elsterniederung sowie die sich anschlieBenden Tagebaufolgelandschaften zu nennen.
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Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt auBerhalb von
Auenlandschaften, Feuchtbiotopen (insbesondere Feuchtwiesen) sowie Waldern. Er ruft somit keine
Konflikte mit den im Landschaftsprogramm als fir den Naturraum Elbe-Elster-Niederung besonders
bedeutsam eingestuften Lebensraumtypen hervor.

13.1.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster (erstellt 1997) beinhaltet eine Analyse des
Naturhaushaltes des Elbe-Elster Landkreises, mit deren Hilfe Entwicklungsziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir entsprechende Planungen. Der Landschaftsrahmenplan wird
etappenweise fortgeschrieben, um so die (gesetzliche) Aktualitit gewahrleisten zu kénnen. Der
Fachbeitrag zur Biotopverbundplanung des LRP wurde 2010 erstellt und dient — neben der
nachhaltigen Sicherung naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume - der Bewahrung,
Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger, o6kologischer Wechselbeziehungen in der
Landschaft. Dabei stehen die Anspriiche der heimischen Arten an ihren Lebensraum im Vordergrund.

Die Biotopverbundplanung bemerkt fiir den Planungsbereich:

e Die Vorhabenflache ist als ,Siedlungs- und Verkehrsflachen® dargestellt

o Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Bestands- und Entwicklungsflachen sowie den
zugehorigen MaBnahmen des Biotopverbundes

e Die Planflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / I|anderlUbergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung flr den Biotopverbund

Beriicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden Bebauungen und Verkehrswege vorbelastet.
Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

13.1.3 Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von B&umen und Hecken
(Geh61zSchVO EE)

In § 2 der ,Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken* werden
Baume und Hecken im Gebiet des Landkreises Elbe-Elster zu geschitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Zweck dieser Verordnung ist es nach § 1 Abs. 4, den Bestand an B&dumen und Hecken im
Landkreis zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Wohlfahrtswirkung, zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen und wegen ihrer Bedeutung als
Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Im Vorhabengebiet befinden sich keine nach der Geh6lzSchVO EE geschiitzten Gehoélze.

13.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Elsterwerda unweit des Markiplatzes und des
Kirchturmes. Begrenzt wird das Plangebiet von der ,Lange StraBe®, der ,HauptstraBe” und der
,RoBstraBe®. Die StraBen sind jeweils ca. 10 m breit. Norddstlich grenzen eine AuBenwand eines teils
leerstehenden Wohn- und Geschéftshauses der ,HauptstraBe“ sowie die AuBenwand eines I-
geschossigen Geschéaftshauses (Kreativwerkstatt) der ,Lange StraBe® an das Plangebiet.
Nordwestlich grenzt eine ca. 5,50 m breite 6ffentliche Zufahrt und daran ein ca. 6 m breiter 6ffentlicher
Parkplatz der ,Lange StraBe" an. Die Zufahrt zur ,Lange StraBe* ist 6ffentlich und dient derzeit den
anliegenden Wohn- und Geschéftshausern und der Kreativwerkstatt.

Die Gebaude entlang der ,Lange StraBe®, ,HauptstraBe” und ,RoBstraBe” sind jeweils aneinander und
an die StraBengrenzen angebaut. Die Gebadude stellen sich zwischen I-lll-geschossig mit
unterschiedlichen Dachformen und Dachaufbauten dar.

Im EG befinden sich bis auf wenige Ausnahmen Geschéafte mit Schaufenster. Die Wohnnutzung
erfolgt ab 1. OG.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich vor Durchflihrung einer stadtischen OrdnungsmaBnahme
i. S. Abbruch und Beraumung, mehrere Wohn- und Geschaftshauser.

Nahere Ausfiihrungen dazu sind im Kap. 8.1 dargelegt.
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13.3 Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus RofBstraBe“ dient der Schaffung der
planerischen Voraussetzungen fir die Errichtung eines max. 16,0 m hohen I|V-geschossigen
Mehrfamilienhauses und eines zusétzlichen Garagengeschosses, welches das gesamte
Plangrundstiick Gberbaut (vgl. Kap. 8.2).

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Abzweig Lange StraBe in Hbhe PoststraBe. Die
PoststraBe fuhrt als EinbahnstraBe nach Westen. Der Abzweig Lange Stral3e ist eine Sackgasse,
welche die Anliegergrundstiicke erschlief3t.

13.4 Auswirkprognose

Zu den wichtigsten zu beriicksichtigten Belangen z&hlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltinisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

13.4.1 Schutzgut Mensch

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Das geplante Mehrfamilienhaus im Plangebiet ist aufgrund des festgesetzten MaBes der baulichen
Nutzung (FH 16,0 m (Ober Grund, V-geschossige, grenzstidndige Bebauung) dem
Rucksichtnahmegebot gemaB § 15 BauNVO unterworfen. Das hei3t es war zu prifen, ob von dem
Bauvorhaben Belastigungen oder Stérungen ausgehen kbénnen, die nach der Eigenart des
Baugebietes selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Die Gebietskategorie des Standortes
ist als Mischgebiet anzusprechen, d. h. die dort anséssigen Bewohner missen ein MafB3 an Stérungen
hinnehmen, welches gréBer als im allgemeinen Wohngebiet ist. Andererseits muss die hinzutretende
Anlage und Nutzung Riicksicht auf die Bewohner im Gebiet nehmen.

Die Prifung wird in Kap. 8.3.1 vorgenommen. Im Ergebnis der Prifung wird es durch das geplante
Mehrfamilienhaus zu Beschattungen der Siidfassade des Oberliegergrundstiickes 1013 kommen,
jedoch wird die Mindestbesonnungsdauer eingehalten. Auch Belastigungen durch Einsichten in den
dort liegenden Wohnbereich sind auszuschlieBen.

Nach der vorgenommenen stadtebaulichen Abwagung werden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das geplante Mehrfamilienhaus hat eine besondere Bedeutung fur die Allgemeinheit im Stadtzentrum
von Elsterwerda. Es soll einen architektonischen Glanzpunkt des Areals am Marktplatz bilden.

StraBenverkehr

Auf den anliegenden o6ffentlichen StraBBen erfolgt, ausgenommen auf der Lange StraBe, nur der Ziel-
und Quellverkehr im Einrichtungsverkehr in Richtung Denkmalsplatz. )

In die PoststraBe kann Uber die Lange StraBe nur eingefahren werden. Uber den Abzweig Lange
StraBBe kann ein- und ausgefahren werden. Diese Verkehrsflache ist ca. 12 m breit und 6ffentlich
gewidmet.

Diese Verkehrsflache diente auch bereits vor BerAumung dem Anliegergrundstiick im Plangebiet. Die
Anlieger der Grundsticke 12a, 12b und 12c haben keinen Anspruch auf alleinige Nutzung der
offentlichen StraBe.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) betragen fir Mischgebiete tags
60 dB(A) und nachts 50 dB(A). Es ist davon auszugehen, dass der StraBenverkehr fir die
vorhandenen Nutzungen und somit auch fir die geplanten Nutzungen schallvertraglich ist. Der
zusatzliche StraBBenverkehr, welcher aus dem geplanten Mehrfamilienhaus resultiert, verlauft tGber
offentliche StraBen, auf denen starkerer Verkehr zuldssig ist. MaBgebliche Immissionen auf die
Nachbarschaft durch den An- und Abfahrtsverkehr des Mehrfamilienhauses sind nicht anzunehmen.

Parkverkehr
Von den geschlossenen Garagen selbst sind kaum relevante Gerdusche zu erwarten. Der
Parkverkehr des geplanten Mehrfamilienhauses verlauft Uber eine vorhandene o&ffentliche
Verkehrsflache. MaBgebende Immissionen auf die Nachbarschaft und auf das Plangebiet sind nicht
Zu erwarten.
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Anlageimmissionen
Das geplante Garagengeschoss ist nach BImSchG keine genehmigungsbedirftige Anlage. Nach § 22
BImSchG sind Betreiber von nicht genehmigungsbedirftigen Anlagen verpflichtet, Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass:
1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind.
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal begrenzt werden

Dabei sind schadliche Umweltauswirkungen i. S. BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmalf3, und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufihren.

Abgasimmissionen

Schédliche Umweltauswirkungen durch Abgase werden unter Verweis auf die Entwurfsplanung durch
ausreichend groBe und verteilte Zuluftéffnungen geman der Muster-Garagenverordnung (M-GarVO)
begegnet.

Brandschutz

Schédliche Umweltauswirkungen durch Feuer werden unter Verweis auf die Entwurfsplanung durch
feuerbestandige Baustoffe fir tragende und raumumschlieBende Wande fir Decken und Tore sowie
durch Rettungswege, Feuerléschanlagen, Brandmelder und Betriebsvorschriften gemaB M-GarVO
begegnet.

Fazit:
MaBgebende Gefahren, Belastigungen auf die Allgemeinheit und auf die Nachbarschaft sind nicht zu
erwarten.

13.4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Niederlausitzer Heidelandschaft* (Naturpark gem. § 27
BNatSchG). Der Naturpark (Gebiet-ID.: 4447-701) befindet sich im Suden Brandenburgs und ist
gepragt durch groBflachige, strukturreiche bliihende Heide, artenreiche Moor-, Fluss- und
Teichlandschaften sowie heimische Streuobstwiesen, historische Bergbaurelikie und alte Laub-, und
Auenwalder. Die Schutzgebietskategorie ,Naturpark” Iasst zu, dass Landschafts- und Naturrdume in
diesem Gebiet, nach den Erfordernissen der Raumordnung, fir die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der durch die vielféltige Nutzung gepragten besonderen Kulturlandschaft und ihrer
Arten- und Biotopvielfalt, gestaltet werden darf. Angestrebt werden eine ressourcenschonende
fortwadhrende Landnutzung sowie die Fdérderung von natur- und ressourcenschonender
Regionalentwicklung. Die Ziel- und Entwicklungskonzepte sind im Sinne des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu planen, zu gliedern, zu beschlieBen und weiterzuentwickeln (BEKANNTMACHUNG
09.05.1996 Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz). Das Plangebiet befindet sich in
einem belebten Siedlungs- und Wohnumfeld. Die Vorhabenflache weist keinerlei Leistungsféhigkeit
zum Erhalt, zur Wiederherstellung und Schutz des Naturhaushalts bzw. der Naturgiter auf und ist
nicht okologisch vielfaltig sowie einzigartig, sondern durch gartnerische MaBnahmen, stetigen
Nutzungsdruck und Siedlungsstrukturen gepragt. Die touristischen Wander- bzw. Radwege-
Anbindungen zum Naturpark ,Niederlausitzer Heidelandschaften® oder zu naturnahen
Landschaftsrdumen werden durch die Planumsetzung nicht berihrt.

13.4.3 Natur und Landschaft

13.4.3.1 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die Einschétzung der Biotoptypen erfolgte nach der Kartieranleitung des Landes Brandenburg. Das
Plangebiet betrifft eine Kerngebietsbrache (12200). Die Flache ist eine vegetationsfreie/-arme
Rohbodenflache (03190).

13.4.3.2 Schutzgut Tiere / Artenschutz

Die Bewaltigung der artenschutzfachlichen Belange erfolgte auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
im Zuge der Abriss- und Berdumungsarbeiten.
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Auswirkprognose
Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, Gehdlze und bauliche Anlagen. Verbotstatbestinde nach §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind auszuschlieBen.

13.4.3.3 Schutzgut Boden und Wasser

Der Boden im Plangebiet ist durch die vormalige Bebauung und Nutzung vorbelastet. Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen sind nicht registriert. Oberflachengewésser befinden sich nicht im
Plangebiet. Der Grundwasserstand ist laut Kartenmaterial des LfU Brandenburg bei etwa 89,5 m .
NHN (ca. 1,5 m unter Gelédnde) zu erwarten.

Auswirkprognose

Baubedingt kommt es zu Bodenabtrag und Bodenauftrag. Darliber hinaus kann es durch Leckagen
u. A. zu Schadstoffeintragungen in den Boden kommen. Mit sachgemaBem Umgang und Einhaltung
der gesetzlichen Vorschriften kdénnen baubedingte Schadstoffeintrdge nahezu ausgeschlossen
werden. Die baubedingten Beeintrachtigungen / Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da
der Eingriff vor der Planaufstellung zulassig war.

13.4.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Territorium der Stadt Elsterwerda ist groBklimatisch dem ,ostdeutschen Binnenland-Klima®
zuzuordnen. Charakteristisch fir das kontinental gepréagte Klima sind warme Sommer mit langeren
Schénwetterperioden und kéaltere Winter. Es Uberwiegen Winde aus West bis Stid-Siidwest.

Die Belastung der Region durch Luftschadstoffe ist sehr gering. Das Plangebiet wird fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion als nachrangig eingestuft. Die Plangebietsflaiche hat keine
Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion und dient nicht der Verringerung der Belastung
durch Larm und Luftschadstoffe und hat weder ein Staubfilterungs- noch eine
Kaltluftentstehungspotential.

Auswirkprognose

Baubedingt verursachen Baufahrzeuge und -maschinen geringe nicht quantifizierbare
Abgasemissionen, die aufgrund der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich eingestuft werden.

Die lokalklimatischen Verhéltnisse verandern sich gegeniber den Bestandsverhaltnissen nicht.
Emissionen treten durch die geplante Nutzung nicht auf. Die Auswirkungen des Bebauungsplans
werden auf die klimatischen und lufthygienischen Beeintrachtigungen als nicht erheblich bewertet.

13.4.3.5 Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet befanden sich vormals aufgelassene bis zu Illl-geschossige Wohn- und
Geschaftshauser. Das Landschaftsbild der Innenstadt, wo das Plangebiet liegt, wird ausschlieBlich
von Wohn- und Geschéftshausern entlang von 6ffentlichen StraBen, gepragt.

Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktionen gehen vom Innenstadtgebiet nicht aus. Optische, akustische
und sonstige strukturelle und rdumliche Voraussetzungen fiir das Natur- und Landschaftserleben und
die Erholung entfaltet die Innenstadt ebenfalls nicht.

Auswirkprognose

Baubedingt kommt es zur optischen und akustischen Beunruhigung der Landschaft durch die
Anwesenheit und den Betrieb von Baufahrzeugen und —maschinen. Diese sind auf einen kurzen
Zeitraum beschrankt, sodass sie als nicht erheblich eingestuft werden.

Die Neubebauung innerhalb der Planflache verédndert zwar das visuelle Bild der Innenstadt, jedoch ist
hier eine bauliche Anlage, welche ein Highlight am Marktplatz sein soll, vorgesehen.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erkennen.

13.4.4 Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstige Sachgiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschrankt werden kénnte.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bodendenkmal Nr. 20317 ,Altstadt deutsches Mittelalter,
Graberfeld Mittelalter” und , Altstadt Neuzeit, Siedlung Urgeschichte®.
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Auswirkprognose

Die méglichen Auswirkungen auf den Bodendenkmalbereich sind baubedingt. Nach dem BbgDSchG
bedirfen Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (§ 9 Abs. 1
BbgDSchG). Hier sind evtl. Voruntersuchungen und ggf. eine fachgerechte Begleitung wahrend der
Bauausfuhrung erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodendenkmale eintreten.

14 Zusammenfassung der vorhabenbezogenen Auswirkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus RofBstraBe der Stadt Elsterwerda
beinhaltet die Ausweisung einer Bauflache fir ein Mehrfamilienhaus auf einer Flache von 986 m=.
Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum zwischen der ,Lange Stral3e”, ,RoBstrae” und ,HauptstraBe®”.
Das Gelédnde betrifft eine Flache im Innenbereich, die ehemals mit mehreren Wohn- und
Geschéftshdusern bebaut war und im Zuge einer OrdnungsmaBnahme freigerdumt wurde. Fir die
Flache besteht seitens der Stadt ein Baugebot. Das Gelénde ist allseitig von 6ffentlichen StraBen
umgeben. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotopstrukturen. Fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die aktuelle Sachlage relevant. Der vorgefundene
vegetationsarme Rohboden bietet geschiitzten Tier- und Pflanzenarten keinen Lebensraum. Ein
Artenschutzgutachten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde nicht gefertigt.

Ermittelt wurde keine wesentlichen Verschlechterungen auf die einzelnen Schutzgiter durch die
vorliegende Planung. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme geman § 15 BauNVO wird nicht
verletzt.

Mit der vorgesehenen Gestaltung des Mehrfamilienhauses als Highlight in der Innenstadt sind keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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15 Literatur / Gesetze / Verordnungen

Rechtliche Grundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)
geandert worden ist

BRANDENBURGISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI | /13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes am 25.
Januar 2016 (GVBI I/16, [Nr. 5))

BRANDENBURGISCHES WASSERGESETZ (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz
2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.1/17, [Nr. 28])

BRANDENBURGISCHES ABFALL- UND BODENSCHUTZGESETZ (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997
(GVBI.I/97, [Nr. 05], S.40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) ge&ndert worden ist
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Begriindung
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

I Abkiirzungsverzeichnis
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

NHN Normalhéhennull bei Héhenangaben

oG Obergeschoss

OK Oberkante

OKG Oberkante Gelande

RW Rechtswert

] Sekunde

SFL Seitenfligel

ta Tageslichtstunden

T Gebaudetiefe

TH Traufhéhe

VDI Verein Deutscher Ingenieure. Insbesondere die Kommission Reinhaltung der Luft
erstellt und veréffentlicht Richtlinien zum Immissionsschutz

WE Wohneinheit

Z Zahl der Vollgeschosse

Berichtsnummer: IBL-005-2023-V-0

Endfassung vom 17.03.2023 Seite 5 von 50

L‘«'-

UN[S;

-



Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Verwendete Unterlagen

Lageplan Neubau Mehrfamilienhaus RoBhéfe Elsterwerda (Vorplanungsstudie). Schubert
+ Horst Architekten Partnergesellschaft mbB, AntonstraBe 16, 01097 Dresden.
30.01.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34 ,Wohnhaus Rofstrale“ der Stadt Elster-
werda mit Begrindung (Vorentwurf November 2022). ISP Ingenieurblro Stadtplanung
Diecke, Bad Liebenwerda, Nov. 2022

Abstandsflachenplan Neubau Mehrfamilienhaus RoBhéfe Elsterwerda (Vorplanungsstu-
die). Schubert + Horst Architekten Partnergesellschaft mbB, AntonstraBe 16, 01097
Dresden. 30.01.2023

Grundrisse EG, 1. OG bis 3. OG und Dachgeschoss. Neubau Mehrfamilienhaus RoBhéfe
Elsterwerda (Vorplanungsstudie). Schubert + Horst Architekten Partnergesellschaft mbB,
AntonstraBe 16, 01097 Dresden. 30.01.2023

Skizzen Ansichten Schnitte Teil 1, 2 und 3. Neubau Mehrfamilienhaus RoBhéfe Elster-
werda (Vorplanungsstudie). Schubert + Horst Architekten Partnergesellschaft mbB, An-
tonstraBe 16, 01097 Dresden. 30.01.2023

Ansichten RoBstral3e, Ansichten Nord, Lange StraBe. Neubau Mehrfamilienhaus RoBhofe
Elsterwerda (Vorplanungsstudie). Schubert + Horst Architekten Partnergesellschaft mbB,
AntonstraBe 16, 01097 Dresden. 30.01.2023

Volumenstudie 1 bis 5 M, Neubau Mehrfamilienhaus RoBhéfe Elsterwerda (Vorplanungs-
studie). Schubert + Horst Architekten Partnergesellschaft mbB, AntonstraBe 16, 01097
Dresden. 30.01.2023

LGB Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg. Robert-Havemann-
StraBe 4, 15236 Frankfurt (Oder). Febr. 2023

3D-Gebaudemodell 2330_RoBstr_230202_modell_Belichtung.ifc. Schubert + Horst Archi-
tekten Partnergesellschaft mbB, AntonstraBe 16, 01097 Dresden. Email-Anhang vom
02.02.2023

Nordansicht Innenhof HauptstraBe 25 i. V. 12b und 12c — Vorhaben bz. B-Plan Nr. 34
Wohnhaus RofBstraBe Elsterwerda. Hemminger Ingenieurgesellschaft mbH, Am
Schwarzgraben 13, 04924 Bad Liebenwerda. 03/2023

Handreichung: Einheitliche Standards fir Verschattungsstudien im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren und Hinweise fir die Abwéagung. Freie und Hansestadt Hamburg, Be-
hérde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
Abt. Bauleitplanung. Mai 2022

OpenStreetMap: Foto Datei: Lange Stral3e Eda 2018 IMG 20180805 105420.jpg
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Il Gesetze, Verordnungen und Normen

e BauGB Baugesetzbuch
e BauNVO Baunutzungsverordnung
e LBO Landesbauordnung

e DINEN 17037 Tageslicht in Gebauden, Marz 2019
e DIN 5034-1 Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1, August 2021

IV  Verwendete Software

SketchUp Pro 2022 Version 22.0.354 64 Bits, Lizenziert fir IBLung Berlin

Extension V 12.0.50 (Programmmodul zur Berechnung der Besonnungszeiten)
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

1 Auftrag und Zielsetzung

Mit Datum vom 16. Februar 2023 wurde unser Biro mit der Erstellung eines Verschattungsgut-
achtens zum Bauvorhaben RoBhéfe am Standort RoBstral3e in Elsterwerda beauftragt. Geplant
ist dort die Errichtung eines 5-geschossigen Mehrfamilienhauses, durch das Verschattungen in
nachster Umgebung hervorgerufen werden kénnen. Im Rahmen des Verschattungsgutachtens
ist zu klaren, inwieweit es zu Einschrankungen der Besonnung bzw. zu vorhabenbedingten Ver-
schattungswirkungen an den Fassaden der nordlich benachbarten Bestandsgebdude kommt.
Hierzu werden Besonnungsprognosen auf der Grundlage eines 3D-Gebaudemodells fir die
Bestands- und die Planungssituation durchgefiihrt.

Als Beurteilungsgrundlage fur die Ergebnisse der Besonnungsprognosen wird die européische
Norm DIN EN 17037 herangezogen, die mit der Novellierung der DIN 5034-1 ab August 2021 in
die nationalen Normenwerke aufgenommen wurde. Die DIN EN 17037 empfiehlt eine Bewer-
tung der taglichen Besonnungsdauer in drei Stufen von Gering Uber Mittel zu Hoch. An mindes-
tens einem Wohnraumfenster einer Wohnung sollte nach der Norm die geringste Besonnungs-
dauer von 1,5 Stunden fir einen Beurteilungstag zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz
erreicht werden. Als Beurteilungstag wird die Tag-und-Nacht-Gleiche, der 21. Marz, festgelegt.

Die Besonnungsprognosen werden mit einem validierten numerischen Rechenmodell fir den
vorgenannten Beurteilungstag durchgefiihrt. Hierbei werden die Sonnensténde fiir den Breiten-
grad des Vorhabenstandortes verwendet. An den untersuchten Fassaden werden die prognosti-
zierten Besonnungszeiten fir den 21. Marz ausgewiesen und anhand der Kriterien nach DIN EN
17037 fur die empfohlene Besonnungsdauer bewertet.

Verschattungen durch das geplante Mehrfamilienhaus sind nur an den Fassaden der unmittel-
bar nérdlich liegenden Hauser in der Langen StraBe und der HauptstraBBe zu erwarten. Zur Beur-
teilung der Verschattungswirkungen des Bauvorhabens werden die Besonnungszeiten an den
betroffenen Hausfassaden in einer Gegeniberstellung der Bestands- mit der Planungssituation
dargestellt und nach der 0. g. Norm bewertet.

Berichtsnummer: IBL-005-2023-V-0
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

2 Normative Grundlagen

Fir stadtebauliche Planungen liegen keine rechtsverbindlichen Grenz- oder Richtwerte beziig-
lich der Besonnungs- bzw. der Beschattungsdauer vor. Die RechtmaBigkeit eines konkreten
Planungsvorhabens beurteilt sich ausschlieBlich nach den MaBstédben des Abwéagungsgebotes
und der VerhaltnismaBigkeit. Hierbei sind unterschiedliche Interessen und Belange zu gewichten
und zu bewerten und einer sachgerechten Abwagung zuganglich zu machen.

Es sind die allgemein gefassten Abwagungshinweise des Baugesetzbuches und der Bauord-
nungen hinsichtlich der Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse zu beachten:

BauGB
§1(6)
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

(7)
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen
§ 136 (3)

Bei der Beurteilung, ob in einem stédtischen oder ldndlichen Gebiet stddtebauliche Misssténde
vorliegen, sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Belliftung der
Wohnungen und Arbeitsstétten [...]

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die éffentli-
che Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebens-
grundlagen, nicht gefdhrdet werden

DIN EN 17037

Die Norm DIN EN 17037 legt Empfehlungen zur Erreichung eines hinreichend subjektiven
Helligkeitseindrucks in Innenrdumen durch Tageslicht und eine ausreichende Aussicht fest. Des
Weiteren enthélt sie Empfehlungen fir die Dauer der Besonnung von Aufenthaltsrdumen.

AuBerdem bietet die Norm Informationen zur Nutzung des Tageslichts fir die Beleuchtung von
Innenrdumen und zur Beschrankung von Blendung. Darlber hinaus legt sie MessgréBen flr die
Bewertung der Tageslichtbeleuchtungsbedingungen fest und enthalt Grundsatze fir die Berech-
nung und Verifizierung, die es ermdglichen, die Variabilitdt des Tageslichts zu verschiedenen
Tages- und Jahreszeiten zu berlcksichtigen.

Berichtsnummer: IBL-005-2023-V-0
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Anhang A.4 Empfehlung fiir die Besonnungsdauer

Ein Raum sollte an einem ausgewéhlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem 21. Mérz fiir
einen Zeitraum nach Tabelle A.6 (sollte wolkenlos sein) eine mdgliche Besonnung erhalten.
Tabelle A.6 schldgt drei Stufen fiir die Besonnungsdauer vor.

Bei der Anwendung der Empfehlung auf eine Wohnung sollte mindestens ein Wohnraum eine
Besonnungsdauer nach Tabelle A.6 einhalten.

Tabelle 1 Tabelle A.6 nach DIN EN 17037 Empfehlung fur die tégliche Besonnungs-
dauer
Empfehlungsstufe fiir die Besonnungsdauer Besonnungsdauer
Gering 1,5h
Mittel 3,0h
Hoch 40h

Nach DIN EN 17037 Nr. 5.3.1 ,ist die Besonnungsdauer ein wichtiges Qualitatskriterium f(r
einen Innenraum und kann zum menschlichen Wohlbefinden beitragen. Eine Mindestbeson-
nungsdauer sollte in

e Patientenzimmern in Krankenhausern
e Spielzimmern in Kindergérten
e mindestens einem Wohnraum in Wohnungen

sichergestellt werden.” (vgl. Tabelle 1) Die Norm gilt nicht fir Arbeits- und Gewerberdume bzw.
Arbeitsstatten.

Der Bezugspunkt (Nachweisort) liegt nach dem Anhang D.2 der Norm mindestens 1,2 m Uber
dem Boden und 0,3 m Uber der Bristung der Tageslichtéffnung mittig auf der inneren Oberfla-
che der Offnung. Ist bei der Tageslichtdffnung keine Briistung vorhanden, liegt der Bezugspunkt
1,2 m Uber dem Boden.

Abb. 1: Lage des Bezugspunktes
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Vereinfachend kénnen die Besonnungsprognosen zunéachst fur glatte Fassaden ohne Fenster-
laibungen durchgefiihrt werden. Ergeben sich deutliche Unterschiede der Besonnungsdauer
zwischen der Bestands- und der Planungssituation und wird an einem Fassadenbereich im Pla-
nungszustand eine niedrige Empfehlungsstufe ausgewiesen, so sind in der Regel die Fenster-
offnungen sowie evtl. vorhandener Balkone, Loggien etc. zu modellieren und eine erneute Be-
sonnungsprognose mit Berlicksichtigung des o. g. Bezugspunktes zu erstellen.

In der Norm wird zur Berechnung der Besonnungsdauer eine niedrigste Sonnenhdhe gefordert,
die vom Breitengrad abhé&ngig ist. Es werden nur Besonnungszeiten zur Ermittlung der taglichen
Gesamtbesonnungsdauer aufsummiert, fur die die Sonnenhdhe tGber dem Mindestwert liegt. Fur
Berlin ist diese niedrigste Sonnenhéhe am 21. Marz bei 11 Grad festgelegt (DIN EN 17037,
Tabelle D.1).

Die in der Norm angegebenen Werte sind ausdrticklich als Empfehlungsstufen bzw. Empfeh-
lungswerte festgelegt, d. h. sie stellen keine Grenzwerte fur unzumutbare Besonnungs- oder
Belichtungsverhaltnisse dar. Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen geht
der Gesetzgeber in der Regel davon aus, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch
mit Blick auf Belichtung und Besonnung vorliegen. Werden Abstandsflachen unterschritten, so
ist hinsichtlich der Besonnungs- bzw. Verschattungssituation eine Einzelfallpriifung mit Berlck-
sichtigung der konkreten Umstande geboten, deren Ergebnisse grundsatzlich unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen einer Abwagung zuganglich sind.

DIN 5034-1

Die Normenreihe DIN 5034 erganzt die europaische Norm DIN EN 17037 um nationale Min-
destanforderungen und enthalt in der aktuellen Fassung nur noch Inhalte der bisherigen Nor-
menreihe, die in DIN EN 17037:2019-03 nicht enthalten sind.

Gegeniiber der DIN 5034-1 vom Juli 2011 wurden in der ab August 2021 giltigen Fassung der
Norm samtliche Abschnitte mit Bezug auf die Besonnungsdauer von Wohn- und Aufenthalts-
rdumen aus dem Anwendungsbereich entfernt. Das bedeutet, dass fir die vorliegenden Beson-
nungsprognosen allein die europaische Norm DIN EN 17037 maf3geblich ist.

Handreichung: Einheitliche Standards fiir Verschattungsstudien im Rahmen von Bebau-
ungsplanverfahren und Hinweise fiir die Abwagung

Die Handreichung gibt Empfehlungen zum Thema Verschattungswirkungen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren und soll ergdnzend zu den normativen Vorschriften als Orientierungs-
hilfe dienen. Gutachten sind danach erforderlich, wenn entweder

1) die Orientierungswerte fir Dichteobergrenzen nach § 17 BauNVO Uberschritten werden
oder

2) die Mindestabstande gemal Bauordnung unterschritten werden oder

3) zwar 1) und 2) eingehalten, aber die stadtebauliche Figur eine Verschattung vermuten
lasst

Umgekehrt kann jedoch nicht zwingend davon ausgegangen werden, dass kein Gutachten er-
forderlich ist, wenn die Orientierungs- und Mindestabstandswerte eingehalten werden.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

In der Handreichung wird erlautert, wie die Besonnung bzw. Verschattung gutachterlich zu ermit-
teln ist, wobei zwischen der Eigenverschattung innerhalb des Plangebietes und der vorhaben-
bedingten Mehrverschattung von Bestandsgebduden unterschieden wird. Zur Berechnung und
Bewertung der Besonnungsdauer wird in der Hauptsache auf die DIN EN 17037 verwiesen.

Zentrale Punkte der Handreichung sind die

e Betrachtung des sonnenarmeren Winterhalbjahres fir Bestandsgebdude im Rahmen
einer Erheblichkeitsprifung und die

e Annahme, dass eine ausreichende Tageslichtversorgung auch fir Arbeitsstatten vor-
liegt, wenn die Mindestbesonnung an den betreffenden Fensterflachen gewahrleistet ist.

SchlieBlich wird in der Handreichung erlautert, wie mit den Ergebnissen einer Besonnungsstudie
bei der bauleitplanerischen Abwagung umgegangen werden kann.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

3  Grundlagen der Besonnungssimulation

Die Besonnungsprognosen werden im vorliegenden Fall mit einem Simulationsprogramm
erstellt, das auf einem validierten Algorithmus zur Berechnung des standort-, tages- und uhrzeit-
abhdngigen Sonnenstandes sowie der Berlicksichtigung von verschattenden Geb&udekdrpern
(Gebaudemodell) beruht.

Folgende grundlegende Annahmen liegen den Berechnungen zugrunde:

o zur Bestimmung des Sonnenstandes werden die geographischen Koordinaten des Vor-
habenstandortes verwendet

. die Sonne wird als punktférmige Lichtquelle angenommen

o die Besonnungszeiten werden mit einer zeitlichen Auflésung von 5 Minuten berechnet

o die raumliche Auflésung der Besonnungsberechnung betréagt mind.1 Sensorpunkt pro m2

. Vegetation wie Badume etc. wird nicht berlicksichtigt (wenn nicht ausdriicklich anders
ausgewiesen)

. Reflexionen von Sonnenstrahlen an Fensterscheiben etc. werden nicht berlicksichtigt

. evil. Zeitangaben beziehen sich auf MEZ (ohne Sommerzeit)

. ein Grenzwinkel Uber dem Horizont (Horizonteinengung) geman DIN 17037 Anhang D.5,

Tabelle D.1 wird angesetzt

. meteorologische Bedingungen (Bewdlkung etc.) bleiben bei der Ermittlung der
Besonnungsdauer unberiicksichtigt, wenn nicht ausdriicklich anders ausgewiesen

Weitere Einzelheiten zur Verschattungsprognose sind dem Abschnitt 8 zu entnehmen.

Die Beurteilung der Prognoseergebnisse erfolgt anhand eines Vergleichs der fir den Planzu-
stand berechneten Besonnungsstunden mit den Empfehlungswerten der DIN EN 17037 far
Wohnraume.

3.1 Einwirkungsgebiet

Grundsatzlich kbnnen Verschattungswirkungen flr einzelne Tage des Jahres nur in bestimmten
Bereichen des Umfeldes eines Bauvorhabens auftreten, da die Sonnenbahnen in ihren horizon-
talen Winkelsegmenten beschrénkt sind. Am 1. Februar und am 21. Mérz, den beiden Rahmen-
beurteilungstagen der DIN EN 17037, kdnnen sich aufgrund der Horizontwinkel flir Sonnenauf-
und -untergang keine Anderungen der Besonnungszeiten siidlich eines geplanten Geb&udes er-
geben. Die folgende Grafik veranschaulicht die Einwirkungsgebiete fir die beiden vorgenannten
Beurteilungstage, in denen Anderungen der Besonnungsdauer infolge eines Bauvorhabens
mdglich sind:
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Abb. 2:  Sonnenbahnkurven am 1. Februar und am 21. Marz fir Standorte in Deutschland
Horizontale Winkelsegmente fiir Sonnenaufgang (SA) und Sonnenuntergang (SU)
unter Berlcksichtigung eines Sonnenhdhengrenzwinkels von 11 Grad (Berlin) und
deren Bestimmung des Einwirkungsgebietes

Ein Bauvorhaben kann demnach im Rahmen des Geltungszeitraums der Beurteilungstage nur
Anderungen der Besonnungsverhaltnisse nérdlich des Baufeldes hervorrufen, wobei das Einwir-
kungsgebiet fir den 1. Februar nochmals stark auf ein Winkelsegment von ca. 95 Grad in nérd-
licher Richtung eingeengt ist.

3.2 Eigenverschattung

Gebaude verschatten sich je nach Lage und Kubatur in unterschiedlichem AusmafB selbst. So
kénnen bei standig unbewdlktem Himmel an der Siudfassade eines Gebaudes in Mittel-
deutschland nicht mehr als 3600 Sonnenstunden pro Jahr auftreten. An der West- bzw. Ostfas-
sade verringert sich die Besonnungsdauer infolge der Eigenverschattung auf jeweils maximal
2200 Stunden. Die astronomisch maximal mdgliche Besonnungsdauer bei permanent wolkenlo-
ser Atmosphére liegt damit bei etwa 4400 Stunden im Jahr!, z. B. am Ort eines unverbauten
Flachdaches.

Far die Beurteilungstage der DIN EN 17037 muss aus Symmetriegriinden die Besonnungszeit
an der Sudfassade gleich der Summe der Besonnungszeiten an der West- und Ostfassade des
Gebéaudes sein.

Am 1. Februar liegt die maximal mdgliche Sonnenscheindauer an der Sidfassade eines
Gebaudes in der Mitte Deutschlands bei ca. 9 Std. und 5 Min. ohne Horizonteinengung, wahrend

T Lung, T.: Prognose von Verschattungen im Umfeld komplexer Bebauung, Bauphysik 37 (2015), Heft 5,
S. 268-272
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

an der West- bzw. Ostfassade jeweils die Hélfte dieser Besonnungszeit zu erwarten ist. Am 21.
Marz kénnen bei stdndig wolkenlosem Himmel nicht mehr als 12 Stunden an der Siidfassade
auftreten, die sich an der West- bzw. Ostfassade auf jeweils 6 Stunden verkirzen. An reinen
Nordfassaden von Gebauden kann direktes Sonnenlicht nur zwischen dem 21. Marz und dem
21. September in den friihen Morgenstunden und spaten Abendstunden erscheinen.

3.3 Horizonteinengung

Insbesondere im innerstadtischen Bereich ist der Horizont durch weiter entfernt liegende
Gebaude, Bauwerke, durch Gelande und Vegetation generell eingeengt, d. h. die Sonne muss
unabhéngig von den nachst umliegenden verschattenden Baukdrpern erst einen bestimmten
Hohenwinkel Uberschreiten, um am Bezugsort sichtbar zu werden. Die DIN EN 17037 legt im
Anhang D.5 fir Deutschland (Berlin) eine niedrigste Sonnenhdhe (Horizonteinengung) von
11 Grad am 21. Marz fest. Das heif3t, zur Berechnung der mafBgeblichen Besonnungsdauer
werden nur Besonnungszeiten angerechnet, fir die die Sonnenhdhe gréBer als 11 Grad ist.

Far den 1. Februar bedeutet dies, dass sich bei unbewdlktem Himmel die maximal mégliche
Gesamtsonnenscheindauer auf ca. 6 Stunden und 20 Min. verkdrzt. An reinen West- bzw. Ost-
fassaden sind an diesem Tag damit nicht mehr als jeweils 3 Stunden und 10 Min. Sonnen-
scheindauer mdglich.

Am 21. Marz betrégt mit einer Horizonteinengung von 11 Grad die héchste Besonnungsdauer
9 Stunden und 45 Min., die sich an reinen West- bzw. Ostfassaden von Baukérpern auf jeweils
die Halfte verringert.

3.4 Bewodlkung

Nach DIN EN 17037 Ziffer 5.3.1 bleiben die meteorologischen Bedingungen bei der Ermittlung
der Besonnungsdauer unberilcksichtigt, d. h. es ist von einer astronomisch maximal méglichen
Sonnenscheindauer bei standig unbewdélktem Himmel fir den gewahlten Bezugszeitraum aus-
zugehen.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

4 Bestandssituation

Das Baugrundstiick bzw. Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Elsterwerda auf der Flur 4,
Flurstiicke 395, 441 und 1014 (Flurkarte im Anhang 2). Es handelt sich um ein freigerdumtes
Innenstadtareal zwischen der Langen StraBe, der HauptstraBe und der RofBstraBe, auf dem
ehemals die Wohn- und Geschaftshauser der Familie Arnold standen. Von der Stadtverordne-
tenversammlung Elsterwerda wurde am 30. Juni 2022 die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 34 ,Wohnhaus Rof3stralRe” beschlossen. Das Plangebiet befindet sich
mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m2 in innerstadtischer Lage (siehe Katasterplan im
Anhang 1).

Die folgende Abbildung zeigt einen Kartenausschnitt mit dem Plangebiet nérdlich der RoBstra-

gelsPienN

)

-

Quelle: LGB Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

Abb. 3:  Kartenausschnitt RoBstraBBe in Elsterwerda mit Plangebiet (rote Rahmung)
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Begrenzt wird das Plangebiet im Nord-Osten von einem teilweise aufgelassenen Wohn- und
Geschaftshaus der ,Hauptstraf’e®, im Osten von der ,Hauptstral’e“ und der Galerie ,Hans Nad-
ler’, dem Abzweig ,Rathausstrale®, dem Hotel ,Weies RofR", im Suden von Wohn- und
Geschéftshausern (Mdébel und Textilien) der ,Rof3strale” und im Westen von Wohn- und
Geschaftshausern der ,Lange Strae“ und dem Abzweig ,Poststrale”.

Im Norden grenzen ein 4-Seiten-Gebaude an das Plangebiet an (Lange StraBe 12b und 12c;
HauptstraBe 25) sowie weitere Wohn- und Geschéftshduser bis zum Denkmalsplatz.

Die Stadt verfiigt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan (letzte Anderung am 07.06.2018),
aus dem der o. g. vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 entwickelt wird und in dem das
Plangebiet als ,gemischte Bauflache“ dargestellt ist.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

5 Planungssituation

Nach der Vorplanung des Vorhabentragers durch die Schubert + Horst Architekten ist innerhalb
des freigerdumten Areals zwischen der RoBstraBe, HauptstraBe und Lange Stral3e nach einem
mafgeschneidert Raum- und Designkonzept ein ca. 15,5 m hohes Mehrfamilienhaus mit
Berliner Dach geplant (s. Lageplan im Anhang 3).

Im Erdgeschoss mit einer Geschossflache von 954 m? sind 28 Pkw-Stellplatze, 61 Fahrradstell-
platze, 1 Stellplatz fir Mdullcontainer sowie ein Hausanschlussraum vorgesehen. Im 1. bis 3.
Obergeschoss (GF je 846 m?) sind 21 Wohneinheiten und im Dachgeschoss (GF 662 m2) sind 5
Wohneinheiten geplant (Grundrisse, Ansichten, Schnitte sind den Anh&ngen 5 bis 12 zu ent-
nehmen).

Insgesamt sind 26 Wohneinheiten mit einer Geschossflache von 3.200 m2 und zusétzlich je WE
einer Terrasse oder Loggia geplant:

e 1 x4-Raumwohnung
e 15 x 3-Raumwohnung

e 10 x 2-Raumwohnung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die Art der baulichen Nut-
zung als Bauflache far ein Mehrfamilienhaus mit den fir den Nutzungszweck erforderlichen Ne-
benanlagen und Garagen festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird dabei wie folgt fest-
gesetzt:

e Zahl der Vollgeschosse IV und zusatzlich Garagengeschoss
e Max. Firsthéhe von 16,0 m Gber OK Gehweg der HauptstraBe
e Grundflache 986 m?

e Gesamte Geschossflache 3.200 m2 als Hochstmalf3

Die folgende Abbildung zeigt eine Nordansicht des geplanten Mehrfamilienhauses in Elster-
werda:

EI]I'I_I|
IIII'I_I|
m T
| B |

Abb. 4:  Ansicht Nord Mehrfamilienhaus RoBhodfe Elsterwerda
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Die Bauweise wird als geschlossene Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abwei-
chung erfordert. In dem Innenstadtquartier zwischen Markt und BahnhofstraBe / B101, in wel-
chem das Plangebiet liegt, sind alle vorhandenen Bebauungen an die StraBengrenzen und an-
einander angebaut.

Der Geb&udegrundriss des Mehrfamilienhauses ist ohne Abstandsflaichen zu den Nachbar-
grundstiicken geplant. Die OK FuBboden im Erdgeschoss (Garagengeschoss) liegt ca. 1,15 m
unter dem Gehwegniveau der HauptstraBe (Abstandsflachenplan im Anhang 4).

Die nachste Abbildung zeigt eine Perspektive der Volumenstudie 3 des Architekturbiros Schu-
bert + Horst aus nordéstlicher Richtung mit dem unmittelbar nérdlich angrenzenden Bestands-
gebdude HauptstraBe 25 / Lange StralRe 12b und 12c¢:

Abb. 5:  Perspektive Nordost, Volumenstudie 3

Verschattungswirkungen des Bauvorhabens sind vorrangig an den nachstgelegenen Fassaden-
flachen in ndrdlicher Richtung zu erwarten. In der vorstehenden Abbildung ist das grenzsténdig
ndrdlich an den Neubau anschlieBende Bestandsgebaude zu sehen, in dessen Innenhof an der
Stdfassade u. a. die vorhabenbedingten Verschattungen zu ermitteln sind.

Im n&chsten Abschnitt wird das flir die Besonnungsprognosen verwendete Gebaudemodell mit
dem Neubau, den zu untersuchenden Bestandsbauten sowie allen weiteren verschattungsrele-
vanten Bestandsgebauden beschrieben.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

6 Verwendetes 3D-Gebaudemodell

Die Besonnungsberechnungen flir die Planungssituation beruhen auf einem 3D-
Gebaudemodell, das von der Schubert + Horst Architekten Partnergesellschaft zur Verfigung
gestellt wurde.2 Das Modell umfasst den Neubau mit sdmtlichen Fensterflichen, Balkonen,
Rickspringen etc. sowie die umliegenden verschattungsrelevanten Gebaude.

An den zu untersuchenden nérdlich liegenden Hausfassaden sind keine Fensterflachen model-
liert, so dass hier jeweils die gesamte Fassade besonnungsprognostisch untersucht wird.

Die folgende Abbildung zeigt dieses fir die Besonnungsprognosen verwendete 3D-
Gebaudemodell zun&chst in einer Luftbildperspektive aus stidwestlicher Richtung.

Abb. 6: Verwendetes 3D-Geb&udemodell fir die Planungssituation. Vogelperspektive in
Zentralprojektion aus stidwestlicher Richtung

2 3D-Gebaudemodell 2330_Rofstr_230202_modell_Belichtung.ifc. Schubert + Horst Architekten
Partnergesellschaft mbB, AntonstraBe 16, 01097 Dresden. Email-Anhang vom 02.02.2023
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RofB3héfe in Elsterwerda

Die nachste Abbildung zeigt einen Blick auf das 3D-Geb&udemodell fiir die Planung in Zentral-
projektion aus nordéstlicher Richtung:

Abb.7: Verwendetes 3D-Gebaudemodell fiir die Planungssituation. Vogelperspektive in
Zentralprojektion aus nordéstlicher Richtung
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

7 Untersuchte Fassaden

Vorhabenbedingte Verschattungen kénnen nérdlich des Baugrundsticks an den betreffenden
Fassaden der Hauser Lange StraBe 12, 12a, 12b und 12c sowie an den Fassaden der Hauser
HauptstraBe 25, 26 und deren Innenhéfe hervorgerufen werden. Die folgende Abbildung zeigt
eine Perspektive des 3D-Modells aus stdwestlicher Richtung auf die zu untersuchenden Fassa-
den der Hauser unmittelbar nérdlich des Vorhabenstandortes:

Abb. 8:  Beurteilungsrelevante Hausfassaden (orange Flachen) unmittelbar nérdlich gelege-
ner Hauser an der Lange StraBe und der HauptstraBBe. Luftbildperspektive aus siid-
westlicher Richtung

Verschattungswirkungen durch den Neubau sind insbesondere im Innenhof an der Stdfassade
der Geb&ude Lange StraBe 12c und Hauptstral3e 25 zu erwarten.

Fassaden der weiter entfernt liegenden Hauser am Denkmalsplatz 5 bis 7 werden nicht unter-
sucht, da dort keine beurteilungsrelevanten Anderungen der Besonnungsdauer durch das Bau-
vorhaben zu erwarten sind.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

In der nachsten Abbildung ist eine Perspektive aus siiddstlicher Richtung auf die zu untersu-
chenden Gebaudefassaden zu sehen:

Abb. 9:  Beurteilungsrelevante Hausfassaden (orange Flachen) unmittelbar nérdlich gelege-
ner Hauser an der Lange StraBe und der HauptstraBe. Luftbildperspektive aus siid-
ostlicher Richtung

An westlich und 6stlich des geplanten Mehrfamilienhauses liegenden Hausfassaden sind keine
vorhabenbedingten Verschattungen zur erwarten (vgl. Abschnitt 3.1).
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

8 Rahmenbedingungen der Besonnungsprognosen

Mit dem validierten PC-Programmmodul werden die Besonnungszeiten auf beliebig festlegbaren
Flachen in Abhangigkeit der Geometrie verschattender Geb&udeteile und Aufbauten fiir einen
Beurteilungstag berechnet. Die maBgeblichen Sonnenstande zur Prognose der Besonnungs-
dauer bzw. der Verschattungswirkungen beziehen sich hierbei auf den Vorhabenstandort

Elsterwerda, RoBstraBBe

mit den geographischen Koordinaten, angegeben in Dezimalgrad:
Breitengrad: 51,46
Langengrad: 13,52

Fir Deutschland (Elsterwerda) wird der DIN EN 17037, Anhang D.5 eine Horizonteinengung von
12 Grad entnommen. Es werden danach nur Besonnungszeiten an den Beurteilungsflachen
aufsummiert, fir die die Sonnenhdhe gréBer als 12 Grad ist.

Als Beurteilungstag wird die Tag-und-Nacht-Gleiche, der 21. Marz gewabhlt, der innerhalb des in
der Norm angegebenen Zeitraums liegt. In der folgenden Tabelle sind die Sonnenauf- und -
untergangszeiten fir diesen Beurteilungstag unter Berlcksichtigung der vorgenannten Horizont-
einengung angegeben:

Tabelle 2: Sonnenauf- und -untergangszeiten am Vorhabenstandort mit Berticksichtigung
einer Sonnenhéhe von 12 Grad
Beurteilungstag Aufgangszeit Untergangszeit
Uhrzeit [h:min] Uhrzeit [h:min]
21. Marz 7:31 16:58

Auf den untersuchten Fassaden wird eine Anzahl von Sensorpunkten festgelegt, an denen die
Besonnungsdauer berechnet und dargestellt wird. Die verwendete rdumliche Auflésung betragt
in der Standardeinstellung 4 Sensorpunkte pro m2. Die Berechnungen werden mit einem Zeit-
schritt (zeitliche Aufldsung) von 5 Minuten durchgefihrt.

Die Sensorpunkte werden auf den glatten FassadenauBenseiten der untersuchten Gebaude
festgelegt, womit die Besonnungsdauer grundsatzlich gegentiber den Festlegungen des
Bezugspunktes nach DIN EN 17037 Uberschétzt wird. An denjenigen Fassadenbereichen, an
denen relevante Unterschiede der Besonnungsdauer zwischen der Bestands- und der Pla-
nungssituation auftreten, werden die baulichen Gegebenheiten hinsichtlich der Lage und GroB3e
der Fenster genauer untersucht.

Die Berechnungsergebnisse der Besonnungsprognosen werden als Besonnungsdauer am
Beurteilungstag in farbkodierten Isoflachendarstellungen an den untersuchten Fassaden bzw.
Fenstern ausgewiesen. Zur leichteren Bewertung werden diese Isoflachendarstellungen in einer
Skalierung nach DIN EN 17037, Ziffer A.4 gezeigt, wobei folgende Farbskala fir die Empfeh-
lungsstufen verwendet wird:

Gerin Mittel Hoch
T 50 Mo 40
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

9 Graphische Darstellung der Prognoseergebnisse

Die folgende Abbildung zeigt die Berechnungsergebnisse an den untersuchten Hausfassaden
am 21. Mérz fir eine Perspektive aus stidwestlicher Richtung:

Abb. 10: Prognoseergebnisse in Besonnungsstunden am 21. Mé&rz an den Fassaden der un-
mittelbar nérdlich des Plangebietes liegenden Hauser. Perspektive aus stidwestli-
cher Richtung auf die Bestandssituation (oben) und die Planungssituation (unten)

Beurteilungsrelevante Unterschiede der Besonnungsdauer zwischen dem lIst- und dem Pla-
nungszustand werden nach der vorstehenden Abbildung nur an der Siidfassade des Vierseiten-
gebdudes Lange StraBe 12c und HauptstraBe 25 festgestellt. Diese Siidfassade wird im Ab-
schnitt 9.3 einer genaueren Untersuchung unterzogen.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Im Folgenden sind die Prognoseergebnisse an den betroffenen Hausfassaden in einer Perspek-
tive aus sidostlicher Richtung dargestellit:

Abb. 11: Prognoseergebnisse in Besonnungsstunden am 21. Mé&rz an den Fassaden der un-
mittelbar nérdlich des Plangebietes liegenden Hauser. Perspektive aus siidéstlicher
Richtung auf die Bestandssituation (oben) und die Planungssituation (unten)

Relevante Anderungen der Besonnungsdauer werden am Haus Lange StraBe 11 (Erdgeschoss
Ostfassade, Ecke Siidost), am dstlichen Anbau von Haus 12a (unterer sidéstlicher Bereich der
Ostfassade) und an der Sidfassade des Innenhofes der Gebdude Lange StraBe 12c und
HauptstraBe 25 ausgewiesen. Diese Fassadenbereiche werden im folgenden Abschnitt im Ein-
zelnen untersucht:
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

9.1 Ostfassade Haus Lange StraBe 11

Der von den Verschattungswirkungen des Neubaus betroffene Bereich an der Ostfassade des
Hauses Lange StraBBe 11 betrifft ein groBes Fenster, das zu einem Gewerbebetrieb (Friseursa-
lon) gehdrt. Die folgende Abbildung zeigt die Ostfassade des Geb&udes Lange StraBe 11 in Els-
terwerda mit dem Eingang des Friseursalons:

Quelle: Openstreetmap

Abb. 12: Ansicht Ostfassade Gebaude Lange StraBe 11 in Elsterwerda

Obgleich gewerbliche Nutzungen nicht in den Geltungsbereich der DIN EN 17037 fallen, werden
dennoch die Besonnungsverhaltnisse an dem verschatteten Bereich der Ostfassade mit Model-
lierung des groBen Fensters ndher untersucht.

Mit den Abmessungen von ca. 2 m x 2 m (B x H) und einer Laibungstiefe von 0,1 m wird das
vorgenannte Fenster an der Ostfassade von Haus Lange StraBe 11 modelliert. Der Bezugs-
punkt ist in Anhang D.2 der DIN EN 17037 mit mindestens 1,2 m Uber dem Boden und 0,3 m
{iber der Briistung der Tageslichtéffnung mittig auf der inneren Oberflache der Offnung festge-
legt.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Die Berechnungsergebnisse der Besonnungsprognose flr das untersuchte Fenster an der Ost-
fassade des Hauses Lange StraBe 11 sind in der nchsten Abbildung dargestellt:

Gerin Mittel Hoch
__0 4,0 >4,0

Abb. 13: Besonnungsdauer (Empfehlungsstufe) am Fenster des Friseursalons Ostfassade
Haus Lange StraBe 11

Danach wird auch bei detaillierter Modellierung der Fenster6ffnung nach den Vorgaben der
Norm die Empfehlungsstufe Gering am Bezugspunkt des Fensters erreicht.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Tageslichtversorgung fur Arbeitsstatten ausrei-
chend ist, wenn die Mindestbesonnungsdauer wie im vorliegenden Fall erreicht wird.3

Handreichung: Einheitliche Standards fir Verschattungsstudien im Rahmen von Bebauungsplanver-
fahren und Hinweise flr die Abwagung. Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fir Stadtentwicklung
und Wohnen, Amt fiir Landesplanung und Stadtentwicklung Abt. Bauleitplanung. Mai 2022. Mindest-
anforderungen an die Besonnungsdauer von Arbeitsstétten, S. 8 und 11
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

9.2 Ostfassade Anbau Lange StraBe 12a

Im Erdgeschoss an der Ostfassade des Anbaus von Haus Lange StraBe 12a, wo nach Abb. 11
unten Besonnungszeiten von weniger als 1,5 Stunden ausgewiesen sind, befinden sich keine
Fenster. Die nachstehende Abbildung zeigt eine fotografische Aufnahme des Anbaus Lange
StralBe 12a mit seiner Ostfassade, worin die betreffende Flache durch eine rote Rahmung ge-
kennzeichnet ist:

Abb. 14: Ostfassade des Anbaus von Haus Lange StraBe 12a. Die fensterlose Flache im Erd-
geschoss, an der vorhabenbedingte Verschattungen berechnet werden, ist durch
eine rote Rahmung hervorgehoben

Dem Anhang 13 ist das Fenster-AufmafB der Ostfassade von Haus Lange StraBe 12a zu ent-
nehmen.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

9.3 Siudfassade Innenhof Gebaude Lange StraBe 12c / HauptstraBe 25

Im Innenhof der an den Neubau unmittelbar anschlieBenden Gebdude Lange StraBe 12c /
HauptstraBe 25 werden nach Abb. 10 und 11 (unten) im Planzustand Besonnungszeiten von
weniger als 1,5 Stunden ausgewiesen. Erstmalige Anderungen der Empfehlungsstufe zwischen
Bestands- zur Planungssituation zu minderbesonnten Bereichen zeigen sich an der Siidfassade
und teilweise an der Westfassade der den Innenhof umgebenden Gebaude.

Die folgende fotografische Darstellung zeigt die 2-geschossige Siidfassade im Innenhof des
vorgenannten Gebauderechtecks.

Abb. 15: Blick auf die Fenster der Siidfassade im Innenhof der Geb&ude Lange StraBe 12c /
HauptstraBe 25

Wohnrdaume im Sinne der Norm sind in der vorstehenden Abbildung mit W fir Wohnzimmer und
S fir Schlafzimmer gekennzeichnet. Alle anderen Fenster an dieser Fassade gehéren nicht zu
Wohnrdumen ebenso wie die Fenster an der hofseitigen Westfassade des Hauses
HauptstraBe 25 (siehe auch Fassadenaufmal3 im Anhang 14).

Im Rahmen einer separaten Besonnungsprognose werden die beiden vorgenannten Fenster an
der Sudfassade mit einer Laibungstiefe von 0,1 m modelliert und die am Bezugspunkt nach DIN
EN 17037 berechnete Besonnungsdauer als farbmarkierte Empfehlungsstufe ausgewiesen.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Die folgende Abbildung zeigt die Berechnungsergebnisse der Besonnungsprognose an den zu
untersuchenden Fenstern:

Gerin Mittel Hoch
__o 4,0 >4,0

Abb. 16: Besonnungsdauer (Empfehlungsstufe) an den beiden beurteilungsrelevanten Fens-
tern der Slidfassade im Innenhof der Geb&ude Lange StraBe 12c / HauptstraBe 25

Nach der vorstehenden Ergebnisgrafik wird am westlichen Wohnraumfenster (links) die Emp-
fehlungsstufe Gering und am &stlichen Wohnraumfenster (rechts) die Stufe Mittel ausgewiesen.
Somit wird an den beiden beurteilungsrelevanten Fenster dieser Fassade auch fiir den Pla-
nungszustand des Bauvorhabens die Mindestbesonnungsdauer nach der DIN erreicht.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

10 Zusammenfassende Beurteilung

Das Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda im Landkreis Elbe-Elster / Brandenburg
sieht die Errichtung eines 5-geschossigen Mehrfamilienhauses nérdlich der RoBstralBe
vor. Durch den Neubau kénnen Verschattungen in nachster Umgebung hervorgerufen
werden, die im Rahmen des vorliegenden Verschattungsgutachtens zu klaren waren.
Insbesondere war zu ermitteln, inwieweit es zu Einschrankungen der Besonnung bzw.
zu vorhabenbedingten Verschattungswirkungen an den Fassaden der nérdlich be-
nachbarten Bestandsgebaude kommt. Hierzu wurden Besonnungsprognosen auf der
Grundlage eines 3D-Gebaudemodells fir die Bestands- und die Planungssituation
durchgefihrt.

Die europaische Norm DIN EN 17037, die mit der Novellierung der DIN 5034-1 ab Au-
gust 2021 in die nationalen Normenwerke aufgenommen wurde, bildet die Grundlage
zur Beurteilung der Prognoseergebnisse. Die Norm empfiehlt eine Bewertung der tag-
lichen Besonnungsdauer in drei Stufen von Gering Uber Mittel zu Hoch. An mindestens
einem Wohnraumfenster einer Wohnung sollte nach der Norm die geringste Beson-
nungsdauer von 1,5 Stunden firr einen Beurteilungstag zwischen dem 1. Februar und
dem 21. Méarz erreicht werden. Als Beurteilungstag wurde in der vorliegenden Studie
die Tag-und-Nacht-Gleiche, der 21. Marz, festgelegt.

Im Ergebnis der Prognosen wurden relevante Anderungen der Besonnungsdauer am
Haus Lange StraBe 11, am 6&stlichen Anbau von Haus Lange StraBe 12a und an der
Sidfassade des Innenhofes der Gebaude Lange StraBe 12c und HauptstraBe 25 aus-
gewiesen.

Im Erdgeschoss an der Sudostecke der Ostfassade des Hauses Lange StraBe 11 be-
findet sich ein groBes Fenster, das zu einem Friseursalon gehort. An diesem Fassa-
denbereich wechselt die Empfehlungsstufe von Mittel zu Gering fir die Planungssitua-
tion des Bauvorhabens. Nach der Handreichung der Stadt Hamburg Einheitliche
Standards fir Verschattungsstudien im Rahmen von Bebauungsplanverfahren und
Hinweise fur die Abwagung kann davon ausgegangen werden, dass auch die Tages-
lichtversorgung fir Arbeitsstatten ausreichend ist, wenn die Mindestbesonnungsdauer
wie im vorliegenden Fall erreicht wird.

Am o&stlichen Anbau des Hauses Lange StraBe 12a tritt im Erdgeschoss an der Ost-
fassade vorhabenbedingt eine erstmalige Minderbesonnung mit weniger als 1,5 Stun-
den am 21. Marz auf. Hier befinden sich jedoch keine Fenster, so dass eine weitere
Untersuchung entfallt.

An der Sid- und Westfassade des Innenhofes des Gebauderiegels Lange StralBe 12¢
und HauptstraBe 25 werden im Planzustand erstmalig Minderbesonnungen ausgewie-
sen. An der hofseitigen Westfassade des Hauses HauptstraBe 25 befinden sich keine
Fenster, die zu Wohnrdumen im Sinne der Norm zahlen. An der hofseitigen Siidfassa-
de des Quergebaudes Lange StraBe 12c / HauptstraBe 25 befinden sich zwei beurtei-
lungsrelevante Wohnraumraumfenster im 1. Obergeschoss. Die detaillierte Beson-
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

nungsprognose unter Beriicksichtigung des Bezugspunktes nach DIN EN 17037 weist
an diesen Fensterflachen Besonnungszeiten der Empfehlungsstufen Mittel und Gering
aus, so dass auch dort fiir den Planungszustand des Bauvorhabens RoBhéfe die Min-
destbesonnungsdauer eingehalten wird.
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RofB3héfe in Elsterwerda

Anhang 1 — Katasterplan
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Anhang 2 - Flurkarte
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Anhang 3 - Lageplan
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Anhang 4 - Abstandsflachenplan
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Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Anhang 5 — Grundriss Erdgeschoss

3 ‘SLQ’(‘\‘I’E‘ ?,,' ~ .'/' N L b
% 72 A ' : 3
% £ ] l ! : 5

+11,10m

R
- flglerser

1012

hEISG

0

Fahrrader
o Sofishods

A et

Berichtsnummer: IBL-005-2023-V-0

1
Endfassung vom 17.03.2023 ) Seite 41 von 50



Verschattungsgutachten zum Bauvorhaben RoBhéfe in Elsterwerda

Anhang 6 — Grundriss 1. Obergeschoss
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Anhang 7 — Grundriss 2. Obergeschoss
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Anhang 8 — Grundriss 3. Obergeschoss
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Anhang 9 - Grundriss Dachgeschoss
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Anhang 10 — Ansicht RoBstraBe
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Anhang 11 — Ansicht Nord
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Anhang 12 - Skizzen, Ansichten, Schnitte
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Anhang 13 - Suid- und Ost-Ansicht Lange StraBe 12a
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Anhang 14 — Nordansicht Innenhof HauptstraBe 25
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1 Vorbemerkungen

Uberall in der Erde kdénnen Versorgungsanlagen liegen. Eine Beschadigung fiihrt zu
Unterbrechungen der Gasversorgungsanlagen (Gasleitungen, Armaturen, Einrichtungen des
Kathodischen Korrosionsschutzes, Gas-Druckregelanlagen, Schalt- und Messschranke) und der
Kabel der NBB. Personen, die Gasversorgungsanlagen beschadigen, befinden sich in unmittelbarer
Lebensgefahr.

Achtung: VORSICHT bei Erdarbeiten jeder Art!

Insbesondere bei Aufgrabungen, Baggerarbeiten, Bohrungen, Setzen von Masten und Stangen,
Eintreiben von Pfahlen und Spundwéanden muss man damit rechnen, auf Gasleitungen und Kabel
zu stofBBen und sie zu beschadigen.

Allgemeine Pflichten des Bauunternehmers

Jkder Bauunternehmer hat bei Durchfihrung der ihm Ubertragenen Bauarbeiten in 6ffentlichen
und privaten Grundstiicken mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Versorgungsanlagen zu
rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadigung zu verhindern.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der NBB auf der Baustelle I&sst die Eigenverantwortlichkeit
des Bauunternehmers in Bezug auf die von ihm verursachten Schaden unberthrt.

Die jeweils gultigen gesetzlichen Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch,
Berufsgenossenschaftliche Vorschriften, etc.) und die geltenden Technischen Regelwerke des
DVGW (z. B. GW 118, GW 315, etc.) sind zu beachten.

Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der
Durchfihrung von Bauarbeiten st rechtzeitig, vor Beginn der Arbeiten, bei den
Versorgungsunternehmen eine aktuelle Auskunft UOber die Lage der im Bau- bzw.
Aufgrabungsbereich liegenden Versorgungsanlagen einzuholen. Informationen Uber die
zustandigen Versorgungsunternehmen der Leitung kénnen z. B. beim Grundstilickseigentimer
bzw. beim Baulasttrager erfragt werden.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Plane neuesten Standes vorliegen. Erkundigungen an anderer
Stelle sind nicht ausreichend. Es spielt dabei keine Rolle, ob in privaten oder 6ffentlichen
Grundsticken gearbeitet wird.

Lage der Versorgungsanlagen

Angaben dber die Lage der Versorgungsanlagen sind unverbindlich und entbinden die
bauausfihrende Firma nicht von der Erkundigungspflicht.
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Versorgungsanlagen liegen vorwiegend zwischen 50 und 200 cm tief. Sie sind in der Regel ohne
Abdeckung im Erdboden verlegt und haben somit gegen mechanische Beschadigungen keinen
besonderen Schutz.

Aus besonderen Grinden kénnen Versorgungsanlagen jedoch streckenweise in Schutzrohren
verlegt sein. Die Leitungen und Kabel kénnen auch mit Ton, Stein oder Kunststoffmaterial
abgedeckt sein.

Die Lage/der Verlauf der Versorgungsanlagen ist in den Uberwiegenden Fallen durch
Trassenwarnband gekennzeichnet. Wurden die Versorgungsleitungen aber im grabenlosen
Verlegeverfahren errichtet, so befindet sich Uber dem Scheitel kein kennzeichnendes
Trassenwarnband. Es sind auch Abweichungen von der Regelverlegetiefe moglich.

Gashochdruckleitungen sind in der Regel durch Sichtpféhle- die nicht immer auf der Leitung
stehen- ausgewiesen. Vor allem bei alteren Anlagen und nach Arbeiten Dritter muss auch mit
nicht gekennzeichneten Leitungen gerechnet werden. Das trifft besonders fr
Gasniederdruckleitungen geringer Dimensionen, speziell Hausanschlussleitungen zu.

Angabe Uber die Lage der Versorgungsanlagen sowie auch der Verlegetiefe beziehen sich immer
nur auf den Zeitpunkt der Verlegung. Andere MaBnahmen Dritter oder Bodenabtragungen, -
aufschittungen und -bewegungen nach der Verlegung und Einmessung, kbnnen Veranderungen
ergeben haben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, sich Gber die tatsachliche Lage und/oder Tiefe der
Versorgungsanlagen durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (z. B. Ortung, Querschlage,
Suchschlitze o. &.) selbst Gewissheit zu verschaffen.

Armaturen, StraBenkappen und sonstige zur Versorgungsanlage gehérende Einrichtungen missen
stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen dirfen ohne Zustimmung des
Versorgungsunternehmens nicht verdeckt, nicht versetzt oder entfernt werden.

Werden Gasversorgungsanlagen oder Warnbander an Stellen, die in keinem Plan eingezeichnet
sind, angetroffen bzw. freigelegt, so ist die NBB unverzlglich zu verstandigen.

Die Arbeiten sind in diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit der NBB Einvernehmen Uber das
weitere Vorgehen hergestellt ist.

Beschadigungen sind sofort der NBB zu melden!
Beschadigungen von Versorgungsanlagen sind sofort dem Entstérungsdienst der NBB mit
Beschreibung des Schadensfalles unter Angabe des Bezirkes bzw. Ortes, Ortsteiles, StraBe und ggf.
Hausnummer sowie Art und Umfang der Beschadigung zu melden.

@& 0355/25357 Meldung: Gasausstromung

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas austritt, sind sofort alle erforderlichen
Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen.
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Vorsicht: Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!
Ziindquellen (z. B. offenes Feuer, Schneid- und SchweiBarbeiten, alle
elektrische Geréate, Baustellenbeleuchtung) vermeiden!
Baumaschinen- und Fahrzeugmotoren abstellen! Nicht rauchen!

Bei Feststellung von starkerem Gasaustritt oder Gas in Hohlrdumen oder Gebauden sind zusétzlich
Feuerwehr und Polizei zu benachrichtigen.

® 0355/25357 Meldung: Gasausstromung im Gebaude

Ist Gasgeruch im Haus wahrnehmbar, sind Fenster und Turen zur Durchliftung zu 6ffnen. Die
Hausklingel darf nicht betatigt werden (Ziindgefahr!).

Wird eine Hausanschlussleitung durch Bauarbeiten angehoben oder aufgrund anderer Umstande
stark beansprucht, kdénnen Schaden an den Leitungsanlagen im Haus eintreten. Es ist eine
Uberprifung der Leitungsanlagen durchzufithren. Aus diesem Grund ist, auch wenn kein
Gasgeruch wahrnehmbar ist, der Entstdrungsdienst der NBB vorsorglich zur Uberpriifung aller
Leitungsanlagen anzurufen und abzufordern.

Werden Gasleitungen stark beschadigt, ist zur Begrenzung des Gasaustrittes zweckmaBig die
Schadenstelle sofort mit Erdboden zu bedecken.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadensersatzanspriiche

VerstdBe eines Unternehmens gegen die obliegende Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht fihren im
Schadensfall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und kénnen darlber hinaus
auch mit strafrechtlichen Konsequenzen verbunden sein.

2 Leitungsnetz der NBB

Die NBB betreibt ein Gasversorgungsnetzim Hochdruck-, Mitteldruck- und Niederdruckbereich von
ca. 13.700 km in den Dimensionen bis zu DN 1.200 und ca. 330.000 Hausanschlisse sowie diverse
Gasdruckregelanlagen und andere technische Einrichtungen in den Werkstoffen Grauguss, Stahl,

PVC und Kunststoff (PE80 und PE 100).

2.1 MaBnahmen vor Baubeginn

Die Ausfiihrung aller Aufgrabungen und BaumaBnahmen sind der NBB, RC Siid, mindestens 14
Tage vor Baubeginn schriftlich per Post, per Internetportal oder Telefax (Telefax-Nr.: 0355 62005
499) mittels Aufgrabemeldung anzuzeigen.

2.2 MaBnahmen wahrend der Baudurchflihrung

Bei Arbeiten an Gasleitungen ist unbedingt das DVGW- Arbeitsblatt GW 315 zu beachten. Hier sind
die Pflichten des Bauunternehmens konkret dargestellt.
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Die Beauftragten der NBB haben das Recht, Baustellen jederzeit zur Kontrolle der
Gasversorgungsanlagen zu betreten und Anweisungen zum Schutz der Anlagen zu geben. Die NBB
hat das Aufsichtsrecht; den Anweisungen ist Folge zu leisten.

Die NBB kann unsachgemé&Be Sicherungseinrichtungen den Erfordernissen entsprechend
herrichten oder herrichten lassen und festgestellte Schaden selbst beseitigen oder beseitigen
lassen. Die Kosten, sofern die getroffenen MaBnahmen im urséchlichen Zusammenhang mit den
Bauarbeiten stehen, gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. der ausfiihrenden Unternehmen.

In dem vom Beauftragten der NBB angegebenen Bereich darf nur in Handschachtung gearbeitet
werden. Vor Baubeginn ist die genaue Lage der Gasleitung zu ermitteln (ggf. Suchschachtungen).

Im Schutzstreifen von Versorgungsanlagen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen (z.B. Bodenablagerungen, Materiallagerungen, Dauerstellplatze, Container,
Baumpflanzungen ect.) vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung/Anlage beeintrachtigen oder gefahrden.

Die vorhandene Verlegetiefe der Versorgungsanlagen ist unbedingt beizubehalten.

Bei Verlegungen in offentlichen Verkehrsflachen sind zu Leitungen der NBB folgende lichte
Mindestabstande einzuhalten:

</=4 bar >4 bar
e bei Parallelfihrung 04m 1,0m
e bei Kreuzungen in offener Bauweise 02m 0,3m
o bei Rohrverbindungen (Muffen und Hansche) mind. 0,5 m mind. 0,5m

o bei Parallelverlegungen auBBerhalb &ffentlicher
Verkehrsflachen betragt der lichte Abstand zu einer
Gashochdruckleitung mind. 2,0 m
Sollte es aus bestimmten Grinden nicht méglich sein, 0. g. Abstdnde einzuhalten, missen
besondere SchutzmaBnahmen vereinbart und protokolliert werden. Bei kreuzenden
Starkstromkabeln sind zu den NBB-Anlagen Isolierschutzplatten oder Schutzprofile einzubauen.

Bei Unterschreitung der Abstadnde aus der GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich von
unterirdischen Versorgungsleitungen® sind PVC-Baumschutzplatten oder eine Folie mit einer
Mindestwanddicke von 2 mm durch den Verursacher einzubringen.

An Gasleitungen dirfen keine Lasten angehangt werden. Es ist untersagt, Gasleitungen zu
verbohlen oder diese in anderer Weise zu belasten.

Gasrohrnetzanlagen dirfen nicht als Erdungsanlagen (z. B. fir Blitzableitungen, Baumaschinen
oder elektrische Anlagen) benutzt werden.

Gasleitungen aus Stahlrohr sind zum Schutz gegen Korrosion (passiver Korrosionsschutz) mit einer
Umhillung aus bitumengetranktem Gewebe oder Kunststoff (PE) umgeben, die schon bei geringer
mechanischer Beanspruchung beschadigt werden kann.
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Alle Hochdruck-Stahlleitungen verfligen Uber einen aktiven Kathodischen Korrosionsschutz (KKS).

Eine fehlerfreie Rohrumhillung ist die wichtigste Voraussetzung fir die Vermeidung von
Korrosionsschaden. Ebenso geféhrdet sind Gasleitungen aus PE-Rohren.
Oberflachenbeschadigungen an PE-Rohren kénnen zum Versagen der Leitungen fihren.

Vor dem Verfillen freigelegter Leitungen hat sich der Bauunternehmer davon zu Gberzeugen, dass
die Rohrumhillung bzw. die Oberflache unbeschéadigt ist. Schaden an der Umhllung von
Stahlleitungen und Oberflachenbeschadigungen an PE-Rohren beseitigt die NBB unverziglich und
kostenlos, sofern die NBB ,,Zentrale Meldestelle® bei Feststellung unverzuglich telefonisch Kenntnis
erhalt,

® 0355/25357.

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage zu belassen. Veranderungen sind unzulassig. Werden
Kabelanlagen besch&digt, ist der/das Rohrnetzkontrolleur/Regionalzentrum der NBB unverziglich
telefonisch zu benachrichtigen. Schaden an der Kabelummantelung werden kostenlos beseitigt,
sofern die NBB ,Zentrale Meldestelle” vor der Grabenverfillung Kenntnis erhalt, @ 0355/25357.
Werden Kabelanlagen durchtrennt, wird eine Weiterberechnung nach dem Verursacherprinzip von
Seiten der NBB vorgenommen.

Rohrleitungen und Kabel sind in steinfreiem Boden zu verlegen. Nach Beendigung der
Montagearbeiten sind das Erdreich - insbesondere das Sandbett um die Leitungen - sowie alle
Einrichtungen zur Kennzeichnung und zum Schutze der Versorgungsanlagen in den
urspringlichen Zustand zu versetzen, z. B. entfernte Trassenwarnbander neu einzubringen. Der
Boden unterhalb freigelegter Versorgungsanlagen ist sorgfaltig zu verdichten.

Der eingebrachte Boden bis mindestens 40 cm Uber den Leitungen ist von Hand zu verdichten.
Erst darUber ist der Einsatz von maschinellen Geraten zulassig.

Fir das Verfillen von Baugruben und Graben sind die ,Zusétzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflachen” (ZTV A-StB) der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen zu beachten.

Die Benutzung von maschinellen Verdichtungsgeraten ist nur erlaubt, wenn die
Gasrohrnetzanlagen nicht gefahrdet werden. Baumaschinen dirfen nur so eingesetzt werden,
dass die Gefahrdung der Versorgungsanlagen ausgeschlossen ist. Erforderlichenfalls sind mit
dem Beauftragten der NBB besondere Sicherheitsvorkehrungen abzustimmen.

Leitungsanlagen miissen eine Uberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen, um Beschadigungen
zu vermeiden.
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3 Besondere SicherungsmaBnahmen

Das Freilegen, Aufhangen oder Unterfangen von Hochdruck-Erdgasleitungen ist auszuschlie3en.
Frei gelegte Leitungen sind vor jeglicher Beschadigung zu schiitzen und gegen Lageveranderung
und Durchbiegen fachgerecht zu sichern. Sollte dies in Einzelféllen nicht mdglich sein, missen diese
Anlagen durch feste Einkastelungen vor Beschadigungen geschltzt werden. Ist dies nicht mdéglich,
sind Laufstege fur Inspektionen vorzusehen. Zur Gefahrenbegrenzung missen unter Umstanden
auBBerhalb der BaumaBnahme Absperrvorrichtungen eingebaut werden. Erforderlichenfalls sind
vor Beginn der BaumaBnahme Umverlegungen durchzufihren. Die Kosten gehen zu Lasten des
Veranlassers.

Gasrohrnetzanlagen (Stahl- und PE-Leitungen) kdnnen in Baugruben wund Gréaben
erschitterungsfrei und isoliert an Stahlkonstruktionen aufgehangt werden. Zur besseren
Verteilung der Auflagerkrafte und Schonung der Rohrumhillung sind den jeweiligen
Rohrabmessungen angepasste Auflagerkonstruktionen zu verwenden. Die Aufhangung am
Grabenverbau ist nicht zulassig.

Die Aufhdngungen didrfen erst entfernt werden, wenn die Leitungen auf einem setzungsfreien
Untergrund aufliegen.

In Bezug auf im Erdreich liegende Tiefenanoden des Kathodischen Korrosionsschutzes sind starke
Erschltterungen durch Ramm- und Sprengarbeiten auszuschlieBen. Im Bereich des Anodenfeldes
ist Handschachtung erforderlich.

Bei der Errichtung stromfihrender Anlagen sind geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen, um den
Eintritt von Fremd- und Streustrémen in Gasrohrnetzanlagen zu verhindern.

4 Freistellungsvermerk

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegetiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kirzesten Weg verlaufen. DarUber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf die das
Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut
werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen ist in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustellen.
Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten. Die
abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es
ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und
nur for eigene Leitungen, so dass mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet
werden muss, bei denen weitere Ausklnfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von MaB3en
durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
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Anhang 1 zur Leitungsschutzanweisung, Ausgabe 01/13

Zusammenfassung der zusatzlichen MaBnahmen zum Schutz der
Erdgashochdruckleitungen

1 Fir die mit hohen Dricken betriebenen Erdgashochdruckleitungen besteht ein besonders
groBes Sicherheitsbedirfnis.

Bei unsachgeméaBer Behandlung der FErdgashochdruckleitungen besteht fir das
Baustellenpersonal Lebensgefahr!

2 BeiNaherungen an die Erdgashochdruckleitungen sind die im Einzelfall schriftlich von der NBB
erteilten Auflagen zu beachten.

3 Zu den FErdgashochdruckleitungen sollen BaumaBnahmen einen maoglichst grof3en
Sicherheitsabstand halten. Die Ublichen Sicherheitsabstande zu unterirdischen Leitungen sind
fir den Schutz der Erdgashochdruckleitungen nicht ausreichend. Die NBB wird im Einzelfall
besondere Auflagen erteilen.

4 Bevor mit Bauarbeiten in der N&dhe der Erdgashochdruckleitungen begonnen werden darf, sind
folgende MaBnahmen durchzufihren:

e Nach Versendung der Aufgrabemeldung ist vor Baubeginn mit dem
Verantwortlichen/Beauftragten der NBB ein Ortstermin zur Abstimmung der értlichen
Lage, der Bauweise, des beabsichtigten Bauablaufes und der erforderlichen
SicherungsmaBnahmen zu vereinbaren.

o Vor Baubeginn ist die Trasse zu kennzeichnen.

Diese MaBnahmen haben der Bauherr oder dessen Beauftragte zu veranlassen.

5 Wahrend der Durchfihrung von BaumaBnahmen in der Umgebung der
Erdgashochdruckleitungen und deren Armaturengruppen nebst oberirdischen Aufbauten sind
folgende zusatzliche SchutzmaBnahmen zu beachten:

e Die Trassenkennzeichnung muss fur die Dauer der Baudurchfihrungen erhalten bleiben.
e FErgeben sich fur die im Bau befindlichen Anlagen Trassenadnderungen, dirfen diese erst
nach oértlicher Abstimmung mit Beauftragten der NBB durchgefiihrt werden.

6 Erdgashochdruckleitungen dirfen bei Tiefbauarbeiten (ausgenommen Grabenkreuzungen)
nicht freigelegt werden. Der Bauausfihrende hat den Beauftragten der NBB rechtzeitig zu
informieren und anzufordern. Wenn Kreuzungsbereiche nicht ohne Arbeitsunterbrechung
wieder zu verfillen sind, missen die freigelegten Leitungsteile von oben durch feste
Baugrabenabdeckungen und gegebenenfalls seitlich vor Beschadigungen geschitzt werden.

Freigelegte Erdgashochdruckleitungen sind erst nach griindlicher Uberpriifung und nach
Abstimmung mit dem Beauftragten der NBB wieder einzudecken.

7 Bei Durchorterungen im Bereich der Erdgashochdruckleitungen sind in Abhangigkeit von den
vorgesehenen Verfahren und Querschnitten Sicherheitsabstande einzuhalten, die auch unter
unglinstigsten  Bedingungen eine  Beschadigung der Leitungen  ausschlieB3en.
Erforderlichenfalls wird der Beauftragte der NBB die Herstellung von Kontrollschlitzen im
geféahrdeten Bereich vor der Leitung als Auflage erteilen.
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Mit Durchérterungen, auch wenn es sich um kleinere Bauausfiihrungen handelt, darf erst
begonnen werden, wenn eine Stellungnahme der NBB vorliegt und ein Ortstermin mit
Beauftragten der NBB stattgefunden hat.

Anhang 2 zur Leitungsschutzanweisung, Ausgabe 01/13

Zusammenfassung der SofortmaBnahmen bei Beschadigungen:

1 Werden Anlagen des Gasrohrnetzes beschadigt, ist die NBB ,Zentrale Meldestelle®
unverzlglich fernmandlich zu benachrichtigen, @ 0355/25357.

Es ist hilfreich, wenn bei der Meldung die néheren Umsténde so prazise wie mdglich
beschrieben werden (z. B. Lage, Art und Umfang der Feststellungen). Wird starkerer
Gasaustritt wahrgenommen oder Gas in Hohlrdumen oder Geb&uden festgestellt, sind
zusatzlich die Feuerwehr und die Polizei zu benachrichtigen.

1.

2 Bei Beschadigungen mit Gasaustritt sind folgende MaBnahmen zu beachten:

- Arbeiten im Bereich der Schadenstelle sofort einstellen

- Gefahrenbereich rdumen und weitrdumig absichern

- Schadenstelle absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern

- unverzuglich die Zentrale Meldestelle der NBB benachrichtigen

- erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen

- weitere MaBnahmen mit der NBB und anderen zustédndigen Stellen
abstimmen

- das Personal der bauausfihrenden Frma hat bis zum Entreffen des Beauftragten der NBB
an der Baustelle zu verbleiben

3 Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr; deshalb sind folgende
SofortmaBnahmen zu ergreifen:

- Funkenbildung vermeiden

- nicht rauchen

- kein Feuer anziinden

- angrenzende Gebaude auf Gaseintritt prifen

- falls Gas eingetreten ist, Tiren und Fenster 6ffnen und gegebenenfalls
gegen Brand und Explosionsgefahr sichern

- keine elektrischen Anlagen bedienen

- sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

- Gefahrenbereiche nicht mehr betreten

1. 8 0355/25357 Meldung: Gasausstromung
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Anhang 3 zur Leitungsschutzanweisung, Ausgabe 01/13

Hinweise zu Arbeiten an und in unterirdischen Bauwerken in der Nahe von gasfiihrenden
Leitungen

An Gasleitungen kédnnen Undichtheiten (Leckagen) entstehen bzw. entstanden
sein. Dieses Leckgas durchzieht das Erdreich und kann bei gut versiegelten
Oberflachen und bei besonderen Erdbdden, aber insbesondere auch

im Winter bei gefrorener Erdoberflache in Schachte, Kanale, offene Rdhren,
Kabelformsteine und andere Hohlrdume gelangen.

Bei Arbeiten an oder in derartigen Bauwerken bzw. in unmittelbarer Nahe
derselben stets

- mit der Mdglichkeit von ziindfédhigen Gasgemischen rechnen,
- auf Wahrnehmung von Gasgeruch achten,
- Funkenbildung vermeiden und nicht mit offener lamme umgehen,

bevor die Brenngasfreiheit geprift worden ist.

Bei Arbeiten in und an Schéachten, Kanalen und anderen engen Raumen

sind die BGV A1 (Grundsatze der Pravention) sowie BGR 117-1 (Arbeiten in
Behaltern, Silos und engen Raumen) zu beachten. Gaskonzentrationsmessungen
sind unbedingt durchzufihren.

Werden Leitungen beschéadigt bzw. durch Technik auch mit geringsten
Zugkraften angegriffen, im Extremfall ihre Lage verandert, besteht Ziind und
Explosionsgefahr, auch wenn an der Berlihrungsstelle kein Gasaustritt
festgestellt wird.

Gleiche Zind- und Explosionsgefahr steht an, wenn in unterirdischen
Bauwerken Gasgeruch festgestellt wird. In jedem Fall ist dann eine Sofortinformation
an die Meldestelle der NBB zu geben.
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Anhang 4 zur Leitungsschutzanweisung, Ausgabe 01/13

Mindestabstéande zu Hochspannungsfreileitungen (AfK-Empfehlung Nr. 3 ,MaBnahmen beim
Bau und Betrieb von Rohrleitungen im Einflussbereich von Hochspannungs-Drehstromanlagen
und Wechselstrombahnanlagen®)

Es gilt bei Parallelfiihrung:

- 10 m zwischen der Rohrleistungsachse und der vertikalen Projektion des duBeren
Leiterseiles der Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung von 110 kV und
mehr

- 4 m zwischen der Rohrleistungsachse und der vertikalen Projektion des auf3eren
Leiterseiles der Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung unter 110 kV
4 m zwischen der Rohrleistungsachse und der vertikalen Projektion der Speiseleitung

- 4 m zwischen der Rohrleitungsachse und der vertikalen Projektion des auf3eren
Leiterseiles der Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung unter 110 kV

- 4 m zwischen der Rohrleitungsachse und der vertikalen Projektion der Speiseleitung

Es gilt bei Kreuzungen zwischen Rohrleitungsachse und Mast (Mastfundament) ein

Mindestabstand von:
- 10 m bei einer Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung von 110 kV und

mehr
- 3 m bei einer Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung unter 110 kV

Weiter gilt:

- 10 m zwischen oberirdisch zuganglichen Armaturen und der AuBenkante von Masten
bei Hochspannungsfreileitungen von 110 kV und mehr

- 3 m zwischen oberirdisch zuganglichen Armaturen und der Au3enkante von Masten bei
Hochspannungsfreileitungen unter 110 kV

- 30 m zwischen Ausblasestutzen und der vertikalen Projektion des duBBeren Leiterseiles
der Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung von 110 kV und mehr

- 10 m zwischen Ausblasestutzen und der vertikalen Projektion des &uBeren Leiterseiles
der Hochspannungsfreileitung mit einer Nennspannung unter 110 kV

Zwischen Masten und der Rohrleitung ist ein lichter Abstand gréBer als 2 m anzustreben.
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Anhang 5 zur Leitungsschutzanweisung, Ausgabe 01/13

Zusatzliche Forderungen und Hinweise zur Leitungsauskunft Region Sid:
Zusatzlich zur Leitungsauskunft sind folgende Forderungen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten:

1. Fir Hochdruckleitungen > 4 bar gilt: Frei gelegte Rohrleitungen und Bauteile sind allseitig in
0,3 m steinfreien Sand einzubetten. Der genannte Ansprechpartner der NBB ist vor Beginn
des Verfillens zu informieren.

2. Fir Hochdruckleitungen > 4 bar gilt: Bei StraBenbauarbeiten ist eine Mindestiberdeckung
von 1,2 m zur Gasleitung zu gewahrleisten, dabei ist eine Sandiberdeckung von 0,3 m Uber
den Gasrohrscheitel erforderlich.

StraBenschéachte (StraBenborde usw.) sind mindestens 1,5 m von der Leitung anzuordnen.

3. Fir Gasleitungen bis 4 bar gilt: Bei StraBenbauarbeiten ist eine Mindestiberdeckung von
1,2 m zur Gasleitung zu gewéhrleisten, dabei ist eine Sandiberdeckung von 0,3 m Uber den
Gasrohrscheitel erforderlich.

StraBenschéachte (StraBenborde usw.) sind mindestens 0,5 m von der Leitung anzuordnen.

4. Fir Hochdruckleitungen > 4 bar gilt: Die geplante StraBBe ist so zu gestalten, dass die
Gasleitung mindestens 1,5 m auBerhalb des StraBenbereiches (einschlieBlich
FuBweg/Radweg/StraBengraben/StraBenschachte/StraBenborde usw.) liegt.

Der geplante StraBenbau hat grundsatzlich die Gasleitung rechtwinklig zu kreuzen.

5. StraBenbaumaBnahmen: Auf Grund der von lhnen geplanten StraBenbaumaBnahme
missen MaBnahmen zum Schutz der Gashochdruckleitung durchgefiihrt werden. Diese
MaBnahmen kénnen nur baubegleitend mit dem StraBenbau durchgefihrt werden. Die
genauen Festlegungen der erforderlichen MaBnahmen muissen im Zuge des
Baufortschrittes vor Ort erfolgen.

Aus diesem Grund mdchten wir Se bitten, sich rechtzeitig vor den Kreuzungspunkten
StraBenbau/Gashochdruckleitung mit dem Beauftragten der NBB in Verbindung zu setzen.

6. Der Scherheitsabstand von geplanten Wohn- und Industriegebauden zur vorhandenen
Gashochdruckleitung sollte nicht unter 10 m betragen. Wird der Scherheitsabstand
unterschritten, ist die NBB unverziglich zur Einleitung von SicherungsmaBnahmen davon
in Kenntnis zu setzen.

7. Im Baubereich befindet sich eine stillgelegte Hochdruckgasleitung:
Die Hochdruckgasleitung wurde gespult, es befindet sich kein Erdgas mehr in der Leitung.
Die Leitungsenden wurden gasdicht verschlossen.
Ist die Trennung der Gasleitung erforderlich, so informieren Sie bitte den Beauftragten der
NBB rechtzeitig zur Einleitung der notwendigen MaBnahmen.
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Die Trassenfreihaltung (Gehdélz u. a.) wird durch Dienstleistungsunternehmen der NBB
realisiert. Somit ist ein standiger Zugang zu Hochdruckgasleitungen fir
Leitungsbegehungen und ReparaturmafBnahmen zu gewéhrleisten.

Ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt abzusehen, dass eine Umverlegung der Gasleitung
erforderlich ist, teilen Sie bitte den genauen Umfang der NBB, Region Sid umgehend mit.
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